SAKU VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Saku valla iildplaneeringu
kehtestamine

Saku 20. aprill 2023 nr 24

Otsus voetakse vastu planeerimisseaduse § 91 1dike 1 ja kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 22 10ike 1 punkti 31 ning 31.03.2023 kirjaga nr 15-3/7330-22 laekunud
riigihalduse ministri heakskiidu alusel.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk on valla ruumilise arengu pdhimétete ja suundumuste
midratlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna kujundamiseks. Uldplaneeringuga
lahendatakse valla ruumilistest vajadustest ldhtuvalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
iilesanded — planeeringuala kasutus- ja ehitustingimused, transpordivirgustiku ja muu taristu
iildised asukohad jt valla arenguks olulised teemad.

Saku valla tildplaneering on koostatud kogu Saku valla territooriumi kohta.

Uldplaneeringu koostamisel lihtuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+, Saku valla
arengukavast, ruumilist arengut puudutavatest dokumentidest ning asjakohastest
oigusaktidest.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi libi keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab tildplaneeringu elluviimisega kaasnevat
olulist keskkonnamdju ja madrab vajadusel mdjude leevendusmeetmed, arvestades
ildplaneeringu eesmérke ja késitletavat territooriumi. Asjakohaste mojudena hinnati
planeeringulahenduse elluviimise mdju majandus- ja ettevotluskeskkonnast ldhtuvalt ning
analiiiisiti mdju teenuste ja puhkealade kittesaadavusele. Mdjude hindamise tulemustega
arvestati planeeringuala kasutus- ja ehitustingimuste méédramisel, et leevendada tegevusega
kaasneda voivaid negatiivseid mdjusid ja/voi hiiringuid.

Lahtudes viljakujunenud asustusmustri siilitamise ja jatkusuutliku edasi arendamise
vajadusest, planeeritakse maakasutust pohimodttel — tihe jddb tihedaks, haja hajusaks.
Viljaspool tiheasustusega alasid uusi ,,pollukiilasid® ei planeerita. Soodustatakse energiat ja
ressurssi sddstvaid lahendusi, eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna laiendamist ja
tihendamist ning olemasoleva taristu drakasutamist uute asustamata alade kasutuselevotu
asemel.

Tulevikus laieneb Saku alevik Kasemetsa kiila suunas ja Kiisa alevik Kurtna kiila suunas.
Laienemisel on oluline korghaljastusega alade siilitamine, et luua soodsad tingimused
rohelise vorgustiku toimimiseks ning kvaliteetse avaliku ruumi, sh parkmetsade, puhkealade,
terviseradade, manguviljakute jne olemasoluks.



Uldplaneeringu koostamine ja KSH algatati Saku Vallavolikogu 21.09.2017 otsusega nr 56.
Uldplaneeringu algatamisest teavitati Ametlikes Teadaannetes, ajalehtedes Harju Elu, Saku
Sonumid ja Pédevaleht ning vallavalitsuse veebilehel. Lisaks teavitati sellest
naaberomavalitsusi ja asjakohaseid valitsusasutusi.

Uldplaneeringu ja KSH eelndu avalik viljapanek toimus 23.09.2019 kuni 23.10.20109.
Avalikust viljapanekust teavitati avalikes kanalites (Harju Elu, Pdevaleht, vallavalitsuse
veebileht), koostdd tegijaid ja kaasatavaid eraldi kirjadega. Uldplaneeringu ja KSH aruande
eelndu avaliku véljapaneku jooksul esitati mitmeid arvamusi ja ettepanekuid. Esitatud
seisukohtade tutvustamiseks, selgituste andmiseks ja edasiseks aruteluks toimusid
26.11.2019 ja 27.11.2019 iildplaneeringu ja KSH aruande eelndu avalikud arutelud.

Uldplaneering vdeti vastu Saku Vallavolikogu 17.02.2022 otsusega nr 8. Vastuvdetud
iildplaneeringu alusel esitas Saku Vallavalitsus Keskkonnaametile 08.03.2022 kirjaga
nr 7-1/28-1 taotluse Saku alevikus Vidna joe ehituskeeluvoondi vihendamiseks 25 meetrini
tavalisest veepiirist Tallinna maanteest pdhjapoole jddvas osas ning Kiisa alevikus Keila joe
ehituskeeluvoondi  vdahendamiseks 25 meetrini tavalisest veepiirist —katastriiiksuse
71812:001:0006 lddnepiirist kuni katastriiiksuse 71812:001:0003  idapiirini  ning
katastritiksuse 71812:002:0090 ulatuses. Ehituskeeluvoondi vihendamine voimaldab krundi
moistlikku kasutamist ja ehitiste rajamist (abihooned, terrassid, teed vms) ning {ihtlustab
ehitusjoont (lihtsustades seega looduskaitseseaduse erisuse rakendamist). Kalda
ehituskeeluvoondi vdhendamised on kantud {ildplaneeringu maakasutusplaanidele ning
pikemalt on neid kisitletud {ldplaneeringu seletuskirja peatiikis 5.8.1. Kalda
ehituskeeluvoondi vdhendamisega kaasneda voivaid mdjusid on hinnatud KSH aruande
peatiikis 4.1.4.4. KSH hinnangu kohaselt ei too konealused ehituskeeluvoondi vihendamised
eeldatavalt kaasa olulist ebasoodsat moju kalda kaitse eesmérkidele.

Keskkonnaamet andis 04.05.2022 kirjaga nr 7-13/22/4587-3 ndusoleku ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.

Uldplaneering oli avalikul véljapanekul 21.03.2022 kuni 19.04.2022. Teated avalikust
viljapanekust ilmusid ajalehtedes Harju Elu ja Eesti Péevaleht ning Saku Vallavalitsuse
veebilehel. Puudutatud ja kaasatud isikuid teavitati Saku Vallavalitsuse 01.03.2022 kirjaga.
Avaliku véljapaneku jooksul esitati 54 arvamust, millele vallavalitsus andis oma seisukoha.
Materjali mahukuse tottu sisalduvad arvamused koos vallapoolsete kaalutluste ja
pohjendustega iildplaneeringu menetlusdokumentides, mis on saadaval valla veebilehel koos
teiste lildplaneeringu dokumentidega.

Uldplaneeringu avalikud arutelud toimusid 30.05.2022 Saku Valla Kultuurikeskuse Kiisa
saalis ja 31.05.2022 Saku Valla Kultuurikeskuse Saku saalis. Avalikest aruteludest tehti
videosalvestused, mis on kéttesaadavad Saku valla veebilehel. Avaliku arutelu tulemusena ei
joutud koikide arvamuste osas kokkuleppele.

Saku valla tildplaneering esitati 13.09.2022 heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile.

Koos iildplaneeringuga esitati iildplaneeringu menetlemise dokumentatsioon, sealhulgas
avaliku viljapaneku ajal esitatud kirjalikud arvamused, mida iildplaneeringu koostamisel ei
arvestatud ja Saku Vallavalitsuse pdhjendatud seisukohad arvamuste arvestamata jétmise
kohta. Saku Vallavalitsuse seisukohtadega ei ndustunud ja esitatud arvamustest ei loobunud
Jaanus Grauberg, Tenfix OU, Eero Kilk, Si Sponte OU, Rasmus Makstin, Okoehituse OU,
OU Nurmetare, Renee Puhm, Raili Suits, August Albert, Ruum ja Maastik OU, Solutionest
OU, Landeker OU, Advokaadibiiroo Ruus & Veso, Alterate OU, Mountain Loghome OU,
Gerly Ruusmie, Tarmo Ruusmie, Anny Kelement, Martin Kelement, Roland Kore, Maarja
Pool, Karel Pool, Tanel Erm, Henri Eessalu, Advokaadibiiroo Ristal Keba Partnerid,



Advokaadibiiroo Lextal, Levant OU, Selektor Projekt OU, Peeter Viling, Martin Somer,
Virgo Raotma, Maa-amet, Kai Pivnik ja Silver Titte.

Materjali mahukuse tottu sisalduvad arvamused koos vallapoolsete kaalutluste ja
pohjendustega iildplaneeringu menetlusdokumentides, mis on saadaval valla veebilehel koos
teiste ildplaneeringu dokumentidega.

Rahandusministeeriumis toimus osapoolte drakuulamine.

Roland Kore teavitas Rahandusministeeriumi 17.11.2022 e-kirjaga, et tema esitatud arvamus

on leidnud iildplaneeringu seletuskirjas rahuldava kajastuse ja seega ei pea vajalikuks

drakuulamisel osaleda. Rahandusministeeriumis 08.12.2022 toimunud &rakuulamise
tulemusena ndustus Virgo Raotma Saku Vallavalitsuse pakutud kompromisslahendusega ja
loobus oma esitatud arvamusest kirjalikult.

Rahandusministeeriumis toimunud koigi drakuulamiste ja kohtumiste tulemusena Iepiti

kokku, et iildplaneeringut korrigeeritakse jargmiselt:

- Uldplaneeringut tiiendati vastavalt Rahandusministeeriumi suunistele Tallinn-Lelle-
Viljandi ja Rail Baltic ithendusraudtee osas. Harju maakonnaplaneeringus 2030+ on
fikseeritud uus pohimdtteline iihendusraudtee olemasoleva Tallinn-Lelle-Viljandi
raudteeharu ja planeeritud Rail Baltic raudtee vahel, mille liks vdimalikest alternatiividest
on iildplaneeringus kajastatud ka kui ,,perspektiivne iihendusraudtee®.

Perspektiivse ithendusraudtee koridori tdpne asukoht valitakse alternatiivide vordluse teel

riigi eriplaneeringu koostamise tulemusena, arvestades seejuures ka sotsiaalmajanduslikke ja

keskkonnale avalduvaid mojusid. Antud ihendusraudtee riigi eriplaneering algatatakse juhul,

kui Eesti Vabariik otsustab Tallinn-Lelle-Viljandi raudtee rekonstrueerida 1435 mm

ro0pmelaiusele.

- Uldplaneeringut korrigeeriti méirates 30-meetrise haljasala puhvertsooni Sprindi tee 3 ja
Kaseniidu maatiksuste vahele.

- Kasemetsa kiilas Maali kinnistu osas on juurdepdds kinnistule iildplaneeringu
maakasutusplaanil mérgitud néhtavaks.

- Maa-amet keeldus 11.11.2022 kirjas nr 6-3/21/5975-10 Saku valla iildplaneeringule
kooskolastuse andmisest seoses Tammemade VIII liivakarjdéri osas tekkinud vaidlusega.
Saku Vallavalitsus otsustas méiédrata nimetatud maa-ala konfliktalaks. Konfliktala
asukoha skeem ja sisu kirjeldus on lisatud iildplaneeringu seletuskirja eraldi peatiikina
(peatiikk 11). Ala on kantud ka iildplaneeringu maakasutusplaanile.

Seonduvalt vaidlusega Roobuka kiilas asuva kinnistu Miilimaa kinnisasja (katastritunnusega
71813:018:0034) osas, kus omanik soovib jitkuvalt maakasutuse juhtotstarbe muutmist pere-
ja ridaelamu maa-alaks ja Saku vald ei ndustu esitatud ettepanekuga, selgitame jérgmist:
Pere- ja ridaelamu maa-ala juhtotstarbega uute maa-alade jaotus Roobuka kiilas on
planeerimisprotsessi ajalisest faktorist tulenev 10pplahendus. 2019. a alguses esitatud
ettepanekutele tuginedes kavandati algselt {isna laiaulatuslikult pere- ja ridaelamu maa-alad
kdikjal vallas. Nii ka Roobuka kiilas. Roobuka kinnistule méairati pere- ja ridaclamu maa-ala
juhtotstarve ning lisaks maéirati kinnistule ka kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete ning
tihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarbega ala piirkonna sotsiaalse infrastruktuuri
arendamiseks, vastavalt kinnistu omaniku 11.04.2019 esitatud ettepanekule. Hageri tee 43
kinnistu osas ldhtuti valla poolselt eraldiseisvate elamualade sidususe loomise pdhimdttest
kahe toimiva, hargneva liiklussuuna vahel, kus olemasolevalt on majapidamine, eluase.
Miilimaa kinnistu osas selles planeerimise etapis ettepanekuid ei esitatud. Jargnevalt,
vastavalt KSH aruandes viljatoodud hinnangule ja ettepanekule, on 2020-2021. aastatel
planeerimise edasises protsessis tunduvalt vihendatud kavandatavate elamualade osakaalu
koikjal wvalla territooriumil, seda nii varasemalt maédratletud suuremamahuliste alade
kérpimisega kui ka uute, tdiendavate alade mittemédaratlemisega. Ka Roobuka kinnistu osas



vihendati esialgselt méédratud elamumaa mahtu. Miilimaa kinnistu osas esitati ettepanek
pere- ja ridaclamumaa juhtotstarbe médramiseks 02.03.2022 ehk peale KSH ettepaneku
jargse seisukoha viljakujunemist, et uusi elamualasid enam juurde ei kavandata ning seetdttu
ei olnud vdimalik ettepanekuga arvestada. Samuti ei olnud 2022. aastal enam alust
tdiendavalt vidhendada juba kompromissina vihendatud pere- ja ridaclamumaa juhtotstarbega
alasid ja asendada, viia need iile teistele kinnistutele.

PlanS § 86 loikest 2 tulenevalt on KSH aruande tulemuste arvestamine iildplaneeringu
koostamisel kohustuslik.

Uldplaneeringu 3. peatiikki elamumaade maakasutuse médramise osas lisati jargnev:
»Ruumilise planeerimise eesmirk on luua eeldused tasakaalustatud ruumilise arengu,
maakasutuse ning kvaliteetse elu- ja echitatud keskkonna kujundamiseks. Saku wvalla
iildplaneering juhindub asustuse suunamisel ja maakasutuse juhtotstarvete méddramisel
eesmargist luua valla eripérast ldhtuv terviklik ruumilahendus. Tervikliku ruumilahenduse
kujundamisel voeti aluseks kvaliteetse ruumi aluspohimodtted (nt asumid kohandatakse
kompaktsemad, sidusad arendusalad, histi ligipddsetava avaliku ruumi (sh puhkealade)
olemasolu, ruumilahendus on mitmekesine ja esteetiline) ning majandusliku, sotsiaalse,
kultuurilise ja looduskeskkonna arengu pikaajalised suundumused ja vajadused. Lahtuti
jarjepidevuse printsiibist (arvestades kehtivate iildplaneeringutega médratud maakasutust),
maaomanike ettepanekutest ja KSH soovitustest.

Saku wvalla tldplaneeringu KSH aruandes on analiilisitud elamumaade mahtu ja arvutus
niitab, et vOrreldes praegusega kasvaks elanike arv ligikaudu kaks korda. KSH aruandes on
tehtud ettepanek vdhendada kavandatavate elamumaade ulatust ja arvu selliselt, et
kavandatav areng vastaks nii senistele trendidele kui ka prognoosidele, vdttes arvesse
iildplaneeringu ajalist raamistikku ja omavalitsuse voimekust uusi elanikke vastu votta ning
pakkuda neile kvaliteetset teenust (lasteaiakohad, kool jm).

KSH soovitustega arvestati ja elamumaa ulatust vdhendati. Valla ruumiline areng peab
toimuma jark-jargult, arvestades valla suutlikust ennekdike sotsiaalse infrastruktuuri
véljaehitamiseks ja elanikkonnale sotsiaalsete teenuste tagamiseks.*

Riigihalduse minister andis 31.03.2023 kirjaga nr 15-3/7330-22 {ildplaneeringule heakskiidu.
Rahandusministeerium on seisukohal, et iildplaneeringus on kohaliku omavalitsuse véértusi
ja vajadusi arvestades tdidetud PlanS-is sitestatud iildplaneeringu asjakohased tilesanded.
Jargitud on PlanS-is toodud planeerimise pdhimdtteid elukeskkonna parandamiseks,
avalikkuse kaasamiseks ja teavitamiseks, huvide tasakaalustamiseks ja 16imimiseks, teabe
piisavuseks  ning  otstarbekaks, = moistlikuks  ja  sddstlikuks = maakasutuseks.
Planeeringulahendus on kaalutletud ja pdhjendatud ning ldhtuvalt arenguvajadustest on
seatud pohimdtted ning maakasutus- ja ehitustingimused ruumilise keskkonna arenguks.
KSH-s on selgitatud, kirjeldatud ja hinnatud iildplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist
keskkonnamdju, vajadusel on vélja tootatud mojude leevendusmeetmed, arvestades
{ildplaneeringu eesmirke ja kisitletavat territooriumi. Uldplaneeringu koostamisel on KSH
tulemustega arvestatud. Uldplaneeringu eluviimisega olulist keskkonnamdju ega piiriiilest
keskkonnamdju ei kaasne.

Arvestades eeltoodut ja rakendades kaalutlusdigust Saku Vallavolikogu otsustab:

1. Kehtestada Saku valla iildplaneering.

2. Saku Vallavalitsusel avaldada teade Saku wvalla iildplaneeringu kehtestamisest
ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saku Sonumid, infosiisteemis Ametlikud Teadaanded ning



Saku valla kodulehel. Kui teavitamine ei ole vallalehe Saku Sonumid ilmumissageduse
tottu 30 pdeva jooksul voimalik, avaldatakse teade vallalehes Saku Sonumid esimesel
voimalusel, samuti teavitatakse 30 pdeva jooksul planeeringu kehtestamisest ajalehes
Harju Elu.

3. Saku Vallavalitsusel saata teade ildplaneeringu kehtestamise kohta isikutele, kelle
avaliku véljapaneku kaigus tehtud kirjalikke arvamusi planeeringu kehtestamisel ei
arvestatud. Teade saata valdkonna eest vastutavale ministrile ja maakatastri pidajale ning
planeerimisseaduses § 76 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

4. Tunnistada kehtetuks Saku Vallavolikogu 09.04.2009 otsus nr 22 ,Saku valla
iildplaneeringu kehtestamine™ ja Saku Vallavolikogu 16.08.2012 otsus nr 60 ,,Saku
aleviku ja ldhiala tildplaneeringu kehtestamine*

5. Igal isikul on oigus iildplaneeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks poorduda
kohtusse 30 pdeva jooksul arvates paevast, millal isik sai teada voi pidi teada saama
planeeringu kehtestamisest, kui ta leiab, et otsus on vastuolus avaliku huviga voi kui

otsusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Eero Alamaa
vallavolikogu esimees



