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Sissejuhatus

Kiesoleva planeeringu koostamise aluseks on Saku Vallavolikogu 13.aprilli 2006.a otsus nr 42
»Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu algatamine®.
Too koostamisel on ldhtutud Saku Vallavolikogu lidhteseisukohtadest Saku aleviku ja ldhiala
ildplaneeringu koostamiseks (17. august 2006 otsus nr 73).
Saku aleviku ja lihiala iildplaneeringu koostajad on Saku Vallavalitsus ja Hendrikson & Ko OU,
ildplaneeringu seletuskirja koostas Saku Vallavalitsus, joonised (,,Hoonestusalad”, ,,Teed ja
liikluskorraldus®, ,,Tehniline infrastruktuur* ja ,,Maakasutusplaan) on koostatud Hendrikson & Ko
OU poolt.
Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga tipsustatakse ja tdiendatakse Saku valla iildplaneeringu
punkti 2.3.7.14 ,Saku alevik, Juuliku kiila®. Detailplaneeringute menetlemisel tuleb jirgida
kdesolevat Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringut ja Saku valla iildplaneeringut.
Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu iilesanne on:

— Saku aleviku keskuse detailsema ruumilise arengustrateegia viljatdotamine ja hoonestuse

mahuline ja funktsionaalne planeerimine;

- avalike teenuste ja sotsiaalse infrastruktuuri objektide paigutamine planeeringualal;

- Saku aleviku maaldhedase ja rohelise aedlinna-tiilipi ilme séilitamine;

- kergliiklusteede vorgu tdiendamine.
Uldplaneering koosneb kaardimaterjalist (paberkandjal ja digitaalselt) ning seletuskirjast.
Seletuskiri on iildplaneeringu tekstiline osa, mis sisaldab ruumilise arengu pohimdtteid ning

maakasutus- ja ehitustingimusi.
e Joonis 1 ,,Hoonestusalad”

e Joonis 2 ,,Teed ja liitkluskorraldus”



(o))
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e Joonis 3 ,,Tehniline infrastruktuur”

e Joonis 4 ,, Maakasutusplaan”

Jooniste ja skeemide alusena on kasutatud Maa-ameti maakatastri kaarte. Uldplaneeringu

kaardimaterjali koostamisel on kasutatud MicroStation’i tarkvara.

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu koostamisel on kasutatud digusakte seisuga 01.01.2010.
Uldplaneeringu koostamisel on voetud arvesse keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusi.
Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringus mitte avatud moistete defineerimisel ldhtutakse Saku valla
ildplaneeringus, planeerimisseaduses, ehitusseaduses ning muudes planeerimis- ja ehitusvaldkonda
reguleerivates Oigusaktides sisalduvatest legaaldefinitsioonidest, vastava legaaldefinitsiooni

puudumisel aga sona iildlevinud tdhendusest.
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1. Saku aleviku ja lahiala tldulevaade

Saku alevik ja ldhiala (edaspidi planeeringuala) holmab poéhiliselt Saku alevikku ning osaliselt
Uksnurme, Juuliku, Kasemetsa, Miinniku ja Tammemiie kiilade maa-alasid. Planeeringuala

pindala on 771,1 ha (s.h. Saku alevik 516,2 ha).

Planeeringuala iseloomustab rohealade rohkus. Suurem osa Saku alevikust on iimbritsetud metsaga.
Planeeringuala asub Pohja-Eesti lavamaal. Geoloogiline aluspdhi koosneb lubjakivist, millel lasuv
pinnakate on valdavalt dhuke ja mitmekesine. Saku aleviku idaosa — pohiliselt Viédna joe timbruse
pinnakate sisaldab fluvioglatsiaalseid setteid — liiva, kruusa, keskosas saviliiva- ning liivsavilist
materjali. Ldine- ja edelaosas ulatub maapinnani paas. Domineerivad rihk ja gleimullad.

Muutliku reljeefiga ala paikneb Teaduse tdnava ja Saku-Todva maantee vahel, jdtkudes Tallinna
maanteel Pargi ja Nurme tidnavate ristmikuni.

Planeeringuala labib Viina jogi.

Planeeringualal on levinud neli olulisemat settekivimitega seotud veekompleksi ja —kihti:
Kvaternaari veekompleks (Q); Ordoviitsiumi veekompleks (Q3pr — Olvl); Ordoviitsiumi-
kambriumi veekiht (O-Cm); Kambriumi-vendi veekompleks (Cm-V). Planeeringuala idaosas on
pohjavesi keskmiselt kaitstud ja iilejddnud osas norgalt kaitstud voi kaitsmata.

Saku aleviku kanalisatsioonisiisteem on suunatud survetorustikuga Laagri aleviku kaudu Tallinna
linna kanalisatsioonivorku.

Planeeringualal asub kolm korvalmaanteed: Rahula-Saku mnt (nr 11345), Saku-Tddva mnt (nr
11342), Tallinn - Saku — Laagri mnt (nr 11340). Pohjaosas piirneb planeeringuala pohimaantee
Tallinna ringteega (nr 11) ning idast raudteega.

Maakasutus on planeeringuala keskosas poliifunktsionaalne (kool, lasteaiad, elamud, &ri- ja

toostushooned jne), ddrealadel aga monofunktsionaalne (pShiliselt elamud).

2. Saku aleviku ja lahiala ruumilise arengu pohimotted

Saku aleviku ruumiline areng aastani 2020 Idhtub kaasaegse multifunktsionaalse aedlinna
pohimdétetest. Saku alevikus kujundatakse vélja keskusala, tagamaks elanikele esmatarbeteenuste
olemasolu. Keskusala peegeldab Saku viljakujunenud iseloomu - hoonestus on pigem
vdikesemahuline ja liigendatud, vilisruumi elavdavad vidikevormid ning hoolikalt kujundatud

haljastus. Keskust 1dbiv maantee kujundatakse linnatinavaks 1dbi liikluse rahustamise.
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Eksponeeritakse olemasolevad védrtused — jogi ja joekallas, hooned ja asula roheline iildilme

Piirkonnas siilitatakse madaltihe maakasutusmuster, uushoonestus on kuni 5 korruseline. Rohelised
pereelamupiirkonnad  vahelduvad korgemate korruselamutega. Tulenevalt

paigutusest ja
hoonestusmahust ei mdju korterelamupiirkonnad massiivselt. Liiklusskeem ja transpordikorraldus
soosib kergliiklejat ja tihistranspordi kasutust.

Kodik endised aiandusiihistud kujunevad aja jooksul vilja elamurajoonideks.

Tallinna ringtee
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Skeem nr 1: Uldised maakasutuspohimotted
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2.1 Keskusalad

Saku aleviku keskuse moodustab Tallinna maantee peatéinavana, alates Ulase tdnava ristmikust kuni
Teaduse ja Poik tdnava ristmikuni, kus rohelusega harmoneerub nii kaasaegse kui ka ajaloolise
ilmega hoonestus. Viina jogi jagab Saku aleviku keskusala kaheks: ida- ja lddneosaks.

Keskusala ldbib Viidna joe idakaldale kavandatav promenaad Tammeméde teest kuni Saku
moisapargi taastatava sillani (JOoemaja juures). Promenaad on moeldud kergliiklejatele (nii
jalakiijad kui jalgratturid ja talvisel perioodil nditeks ka suusatajad) ning kujundatud haljas- ja
viikevormidega.

Viidna joe Olletehase poolne kallasrada (mdisapargi taastavast sillast kuni raudtee sillani) tuleb

korrastada voimaldamaks igaliihel Viédna joe déres litkumist ja viibimist.

2.1.1 Keskusala idaosa
Keskusala idaosas, Olletehase ringristmiku piirkonnas, siilitatakse olemasolev funktsionaalsus

elamu-, #ri- ja iildmaadena. Ringristmiku iimbrus kujuneb iri- ja kaubandustsooniks. Ulase tinavast
kuni ringristmiku &dédrse dritsoonini jddvas 10igus eraldab hooneid mdlemal pool Tallinna maanteed
puhvertsoonina korghaljastus. Nii tagatakse korterelamute ning lasteaia eraldatus Tallinna maantee
liikklusvoogudega kaasnevatest mojudest.

Saku Palvela krundile &ri- ja teenindushoone rajamisel sdilitada alevikku sissesdidul avanev vaade
olletehase peahoonele.

Saku Olletehase ees paikneva ringristmiku dirde (Tallinna mnt 3 ja 5) praegusele hoonestamata
krundile kavandada &riotstarbeline hoone, selle naabrusesse Viidna joe ddrde tulevase promenaadi
korvale korghaljastusega haljasala. Kavandatud hoonestus ei ole tdnavapoolses ddres oluliselt
korgem {iletee drihoonetest. Lubatud on kdrguse suurenemine paneelelamute suunas, kuid see ei
tohi iiletada olemasolevate paneelelamute korgust. Selline hoonestus tdiendab ringristmiku &dédrset

dritsooni, jargides samas piirkonnale omaseid ehitusmahte.
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Tingmdrgid: Skeem nr 2: Olletehase ristmik ja Tallinna mnt ldhiala
[2S355525050 .. . PRI
LeccssidPerspektiivne kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa

888324 Puhvertsoon korghaljastusega

2.1.2 Tuumkeskus
Tallinna mnt, Nurme ja Pargi tn ristmiku kdrvale Nurme tn 2 ja Aasa tn 1 kruntidele kavandatavad

kaubandus-, teenindus-, biiroo-, elamu- ja iildkasutatavad hooned sobitada visuaalselt ja ithendada
funktsionaalselt iile tee asuva keskuse osaga. Olemasoleva kaupluse iimbruses laiendatakse driplatsi
(nt viliturg). Kavandatavad hooned planeerida Tallinna maantee poolsele tinavajoonele arvestades
taustal asuvaid eramuid ning Saku aleviku iildist ilmet.

Saku Valla Maja iimbritsev haljasala siilitatakse, mis vodimaldab jdtkuvalt korraldada
vabadhuiiritusi. Konealusesse piirkonda niéha ette maastikuarhitektuuriline terviklahendus (nt
roosiaed Saku Valla Maja taha haljasalale jms).

Viina joe ddres sdilitatakse olemasolev tenniseviljak. Tallinna maanteest eraldab tenniseviljakut
looduslik haljasala, millele ndha ette kdrghaljastuse rajamine.

Saku Valla Maja iimbrus ning perspektiivne driplats iihendatakse 1idbi kavandatava kergliiklustee,

mis saab alguse Saku mdisapargist ja kulgeb edasi Saku-Tddva maantee dirse haljasalani.
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Tingmdirgid: Skeem nr 3: Keskusala tuumkeskus
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2.1.3 Keskusala ldéineosa

Tallinna mnt ja Saku-Tddva mnt ristmik (nn Traani ristmik) jdib reljeefi iseloomu tottu keskusala
teistest osadest eraldatuks. Ristmiku itimbrusesse kavandatakse iildkasutatavate hoonete maad
(sport, vaba ajaveetmine, ka haridus- ja teadusasutused vms).

Lidneosa seob tuumkeskusega kavandatav kergliiklustee, mis iithendab Saku mdisapargi

kavandatava puhkealaga (nn Kiilitsu migi).

T

T a 1)nn'a mnt

i @ J 3 ) e = I " _‘,.-_3_. 11342 l
Tingmdrgid: Skeem nr 4: Tallinna mnt ja Saku-Todva mnt ristmik
mHaljasalad

esresatiet o
tocicosdPerspektiivne iildkasutatavate hoonete maa

mummmm Perspektivne kergliiklustee
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2.2 Saku aleviku lounaosa

Saku aleviku Iunaosas kisitletakse osaliselt ka Uksnurme ja Kasemetsa kiila.

Saku aleviku I0unaosas sdilib ja areneb pohiliselt elamupiirkond. Lisaks kavandatakse alale
ildkasutatavaid funktsioone ning tootmis- ja drifunktsioone.

Pollu ja Tiigi tn piirkonnas laiendatakse olemasolevat korterelamute piirkonda, kuhu kavandatakse
ka sotsiaal- ja haridusasutusi.

Raudtee &irsel alal arendatakse sportimis- ja vabaajaveetmise voOimalusi (nt rularamp, koerte
jalutus- ja harjutusviljak). Korterelamute vahelistele haljasaladele kavandatakse minguvéljakuid.
Staadioni ja Pargi tdnava garaaZikomplekside piirkonda on pikemas perspektiivis voimalik
kavandada kaubandus-, teenuste, biiroo-, elamu-, asutuste ja iildkasutatavate hoone maa
segafunktsiooniga hoonestust.

Tehnika tdnava ja Juubelitammede tee vahelisel alal (nn SAMAT’i 6u) kavandatakse samuti
kaubandus-, teenuste, biiroo-, elamu-, asutuste ja iildkasutatavate hoone maa segafunktsiooniga
hoonestust.

Peamine tootmisalade laiendamine toimub Uksnurme tee i#irsel alal. Tootmisaladele antakse
tootmis-, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa segafunktsioon. Staadioni tdnava garaazide
piirkonda kavandatakse jddtmepunkt.

Saku aleviku 1dunaosa ja alevikust véljapoole jddvate elamupiirkondade paremaks teenindamiseks
kavandatakse Saku-Tédva maantee, Uksnurme tee ja Tiigi tinava ristmiku piirkonda teenindus- ja
kaubandushooneid. Uue hoonestuse kavandamisel tuleb jdlgida visuaalset sobivust {imbritsevasse
keskkonda. Ristmiku piirkonnas asub ka Saku aleviku korgeim koht, kuhu voib kaaluda
vaateplatvormi rajamist.

Pere- ja ridaelamute laiendamist kavandatakse peamiselt Kingu tdnavast ja Kivisalu teest lddne

suunas. Puhvertsoonina siilitatakse haljasala Saku-Todva maantee déres.
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Tingmdrgid: Skeem nr 5: Aleviku lounaosa

R L .. .

LLisi i Perspektiivne dildkasutatavate hoonete maa Perspektiivne pere- ja ridaelamumaa
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Lo Perspektiivne kaubandus-, teenindus ja Perspektiivne tootmismaa

biiroohoonete maa bsessed0lemasolev tootmismaa
Puhke- ja virgestusmaa -2 APerspektiivne kaubandus-, teenindus-, biiroo-
Perspektiivne korterelamu maa Ja iildkasutatavate hoonete maa

2.3 Saku aleviku pohjaosa

Saku aleviku pdhjaosas kisitletakse osaliselt ka Juuliku kiila.

Saku aleviku pohjaosas sdilib ja areneb pohiliselt pere-ja ridaelamute piirkond.

Nurme ja Oja tdnava vahelisele alale kavandatakse iildkasutatavate hoonete maa (nt vabaaja
veetmise ja sportimisvoimalused).

Puhvertsoonina Tallinna ringtee ja elamualade vahele planeeritakse kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoonete maa. Tallinna ringtee dédrde planeeritakse 150 m laiuselt kaitsehaljastusena parkmetsa
ala.

Kompostimisvéiljaku asukohana kavandatakse maa-ala planeeringuala kontaktvoondis, Juuliku kiila

tootmisalade piirkonnas.
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Kavandatakse perspektiivne tdnav Juuliku kiilla uusasumi iihendamiseks Tallinn-Saku-Laagri

maanteega.

Piirkonnas tuleb arvestada oluliste kavandatavate rajatistega: perspektiivne maantee Juuliku-

Tabasalu iihendustee koos liiklusdlmega, rekonstrueeritav Tallinna ringtee koos liiklussdlmega,

Kase tee pikendus Tammemée teeni koos sillaga.

SO
o
SO0
OO0
. W‘WQJ?aw

LR L
X a.-co.oo.oxoo.-ﬂ
)

ik
340

11

Piirkonda ndhakse ette tdiendavat puhke- ja virgestusmaad.

LA EAS
EAAKHHAL, &NV h

Skeem nr 6: Aleviku pohjaosa

Tingmdirgid:

Perspektiivne pere- ja ridaelamumaa
IPerspektiivne iihiskondlike hoonete maa

“APerspektiivne kaubandus, teenindus- ja

biiroohoonete maa

(X
oo fetete

Kase tee pikendus

Parkmetsa maa
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3. Uldised maakasutus- ja ehitustingimused

Alljargnevalt on esitatud Saku aleviku ja lihialade maakasutus- ja ehitustingimused peamiste
juhtotstarvete loikes. Juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab
kogu miératletud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. Uue hoonestuse rajamisel
peab maakasutuse juhtotstarve moodustama vihemalt 70% planeeritavast alast.

Maakasutuse juhtotstarbed kajastuvad Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu

maakasutusplaanil (joonis 4).

3.1 Pere- ja ridaelamumaa

Pere- ja ridaelamumaa on iiksik-, kaksik-, muu kahe korteriga elamu, ridaelamu, suvila voi
aiamaja ehitamiseks ette ndhtud maa. Lisaks vOib sellele maale ehitada abihooneid.

Pere- ja ridaelamumaadel ei ole lubatud korvalotstarbena kasutada korterelamu- ja tootmismaa
otstarvet.

Pere- ja ridaclamumaa juhtotstarbe korral voib ridaelamuehituseks kavandatud kruntide maa olla
kuni 25%.

Uute hoonestusalade planeerimisel peab avalik ruum moodustama iildjuhul 20% planeeritavast
alast.

Tdiendava pere- ja ridaclamumaa kavandamisel on arvestatud Saku aleviku véljakujunenud
olukorraga — pere- ja ridaclamumaad jdidvad juba olemasolevate elamualade naabrusesse.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljiargnevast:

- uue krundi suurus iiksikelamute kavandamisel on iildjuhul 1200 m2-2400 m?;

- krundi suurus kaksikelamu kavandamisel on vahemalt 1500 n{2;

- voib iiksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ehitamisel krundi tédisehitusprotsent olla
kuni 20%, v.a kuni 1100 m? suurused elamumaa krundid, kus on lubatud ehitusalune pind
kuni 220 m?2;

- maksimaalne maapealne korruselisus on 2;

- el ole lubatud rajada hooneid, mille vélisviimistluses on domineeriv osa timarpalgil ja/voi
ristseotisega freeskantpalgil;

- piirete maksimaalne lubatud k&rgus on 1,5 m. Uldjuhul libipaistmatud aiad ei ole lubatud;

- endiste aiandusiihistute territooriumitel voib piirdeid (aedu voi hekke) rajada minimaalselt
2 m kaugusele teekatte servast;

- parkimine lahendatakse oma krundil.

Piirkondade tidpsustavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused vt iildplaneeringu peatiikk 5.
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3.2 Korterelamumaa

Korterelamumaa on kahe- vdi enamakorruselise korterelamu ehitamiseks ette ndhtud maa.
Tdiendavad korterelamumaad kavandatakse Saku aleviku IGunaossa.

Uute korterelamualade planeerimisel peab avalik ruum moodustama vihemalt 20% planeeritavast
alast.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljargnevast:

- maksimaalne korruselisus on 5;

- elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile ithe korruse olemasolevatest elamutest kdorgemaid
hooneid;

- uute korterelamukruntide koormusindeks (krundipinna suhe korterite arvu) vihemalt 200;

- uute korterelamukruntide puhul tuleb parkimine lahendada omal krundil;

- korterelamute rekonstrueerimisel on vajalik fassaadide virvilahenduste ja arhitektuursete
lahenduste kooskdlastamine vallavalitsuse arhitektiga;

- korterelamutele iildjuhul piirdeaedu mitte ette nédha.

Piirkondade tipsustavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused vt peatiikk 5.

3.3 Kaubandus-, teenindus-, biiroohoonete-, korterelamu- ja iildkasutatavate
hoonete maa

Kaubandus- teenindus-, biiroohoonete, elamu- ja iildkasutatavate hoonete maa on
segafunktsiooniga maa-ala, kus on vodimalik, kas kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa,
asutuste ja iildkasutatavate hoonete maa voi korterelamumaa arendamine (nt. ithe hoone alumistel
korrustel on ettevotted, korgematel korrustel korterid).

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljdrgnevast:

- alal voivad paikneda kaubandus-, teenindus- ja biiroohooned, korterelamud, asutused ja
tildkasutatavad hooned voi nimetatud funktsioonide kombinatsioon;

- maksimaalne korruselisus on 5, soovituslikud on astmeliselt tdusvad hoonestusmahud,;

- elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse olemasolevatest elamutest kdrgemaid
hooneid;

- parkimine tuleb lahendada iildjuhul omal krundil, segafunktsiooniga alal kasutada parklate
ristkasutuse voimalust (parkla kasutamine pdevasel ajal dripindade kasutajate ja kiilastajate

poolt, ohtusel ja disel ajal elanike poolt).
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3.4 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa on maa, kus vdivad asuda kaubanduse ja
teenindusega tegelevad asutused, kontorid ja biirood.

Hoonestusmaht, s.h  hoonestusaluse pinna osatidhtsus krundi pindalast, méaératakse
detailplaneeringuga, arvestades piirkonnas viljakujunenud hoonestust.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljargnevast:

- maksimaalne korruselisus on 5;

- elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse olemasolevatest elamutest kdrgemaid
hooneid;

- parkimine tuleb lahendada iildjuhul oma krundil;

- maksimaalselt sidilitada olemasolevat korghaljastust;

- tagada mugav ja ohutu juurdepiis kergliiklejatele, kavandada jalgrattaparklad.

3.5 Puhkemajanduslik drimaa

Puhkemajandusliku drimaa on turismiettevotluse ja vabaaja  veetmisega seotud
teenindusettevotete maa-ala.
Uldplaneeringus  kisitletakse puhkemajandusliku #rimaana mdisapargi hooneid (peahoone,

suvemaja, joemaja) ja mdisapargi korval asuvat motoklubi.

3.6 Tootmismaa, lao- ja biiroohoonete maa

Tootmismaa-, lao- ning biiroohoonete maa on logistikaettevotete, hulgikaubandusettevotete,
tootva ja tmbertdodtleva tootmisega seotud hoonete, ladude ja transpordiettevdtete, samuti
tehnorajatiste maa. Kaubandus-, teenindus- ja biiroohooned on lubatud vaid eelpoolnimetatud
funktsioonidega seotult.

Voéimaldamaks ettevotluse paindlikku arengut antakse iilalkirjeldatud segafunktsioon ka koikidele
olemasolevatele tootmismaadele.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljiargnevast:

- arendustegevusega ei tohi kaasneda krundi piirest véljuvat olulist negatiivset moju;

- lubatud on keskkonnasobralik tootmine, hoiduda suure jddtmetootluse, miira, dhusaaste jm
negatiivse keskkonnamojuga seotud ettevotlusest;

- elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile ithe korruse olemasolevatest elamutest kdorgemaid
hooneid;

- tootmiskruntidele kavandada haljastust minimaalselt 10% krundi pindalast.
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- hoonete maksimaalne korgus iildjuhul on 14 m. Kui pdhimaht siilib, siis pdhjendatud
vajadusel voib olla hoone osaliselt kdrgem:;

- parkimine tuleb lahendada oma krundil.

3.7 Uldkasutatavate hoonete maa

Uldkasutatava hoone maa on tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maa, teadus-, haridus- ja
lasteasutuste maa, spordihoonete-, kultuuri ja kogunemisasutuste maa, sakraal- ja tavandihoone
maa.

Hoonestusmaht s.h  hoonestusaluse  pinna  osatihtsus krundi  pindalast méaératakse
detailplaneeringuga, arvestades piirkonnas véljakujunenud hoonestust.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljargnevast:

elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse olemasolevatest elamutest kdrgemaid
hooneid;

- parkimine tuleb lahendada omal krundil, kasutada parklate ristkasutuse vdimalust (parkla
kasutamine pidevasel ajal dripindade kasutajate ja kiilastajate poolt, dhtusel ja oisel ajal
elanike poolt);

- vajadusel sobiva individuaallahenduse leidmiseks korraldada arhitektuurikonkurss;

sdilitada maksimaalselt korghaljastust.

Piirkondade tipsustavad arhitektuursed ja ehituslikud nduded vt peatiikk 5.

3.8 Puhke- ja virgestusmaa

Puhke- ja virgestusmaa on maa-ala, mille pohifunktsiooniks on pakkuda vdimalusi aktiivseks
puhkuseks ja vabaaja veetmiseks.
Puhke- ja virgestusmaadel ei ole lubatud muid korvalotstarbeid.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda alljiargnevast:

- puhkeotstarbeliste &ri- voi iildkasutatavate hoonete ehitusaluseks pinnaks on kuni 10%

krundi pindalast;
- tagada mugav ja ohutu juurdepiis kergliiklejatele, kavandada jalgrattaparklaid;

- parkimise lahendamisel ldhtuda kavandatavatest tegevustest.
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3.9 Haljasala maa

Haljasala maa on valdavalt linnalisele asulale iseloomulik, inimese poolt rajatud haljasala, mis
tdidab peamiselt nn 6koloogilise puhvertsooni funktsiooni.
Haljasala maal ei kavandata hoonestust. Lubatud on rajada ménguviljakuid, puhkerajatisi jms.

Erandjuhul parklate rajamine.

3.10 Looduslik haljasmaa

Loodusliku haljasmaa on looduslik ala, kus inimese mdju on vihene. Looduslik haljasmaa toimib
osaliselt ka kaitsehaljastuse maana.
Looduslikul haljasmaal kéesoleva iildplaneeringuga ehitustegevust ei kavandata, v.a. tehniliste

kommunikatsioonide rajamine viisil, mis ei takistaks haljasala edasist kasutamist haljasalana.

3.11 Poollooduslik haljasmaa

Poollooduslik haljasmaa on looduslik ala, kus voib esineda inimmoju (pdllumajanduslik maa,
niidetavad alad jne).
Poollooduslikul haljasmaal ehitustegevust ei kavandata, v.a. tehniliste kommunikatsioonide

rajamine.

3.12 Metsamaa

Metsamaa on metsakasvatuse ja selle teenindamisega seotud maa.

Metsamaal ehitustegevust ei kavandata, v.a. tehniliste kommunikatsioonide, kergliiklusteede ja
puhkerajatiste rajamine.

Saku alevikku iimbritseva metsamaa séilitamiseks on lubatud lageraie langi suurus kuni 2 ha. Raie

riigimetsamaal kooskolastatakse Saku Vallavalitsusega.

3.13 Teemaa ja liiklust korraldava ehitise maa

Teemaa on maantee, puiestee, tdnav voi muu liikluseks kavandatud rajatise alune maa koos seda
moodustavate sdidu- ja konniteede, teepeenarde ja haljas- voi muude eraldusribadega.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa on liiklust teenindavate hoonete ja rajatiste ala:
jaamahoonete, terminaalide, dispetSerpunktide jne teenindusmaa, samuti parklad ja

parkimishooned.
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Kergliiklusteed on riigi voi kohaliku maantee #ddres autoliiklusest eraldatud ja/vdi omaette
paiknevad jalgratta- ja jalgteed, mis on moeldud koigile kergliiklejatele iihiseks avalikuks
kasutamiseks.

Teemaa ja liiklust korraldava maa arendamise ja kasutamise pohimodtted on vastavalt tee liigile

toodud peatiikis 10.1.

3.14 Raudteemaa

Raudteemaa on raudtee alune maa, reisi- ja kaubajaamade maa ning raudtee territooriumile
jaavate eriotstarbeliste teenindavate hoonete ja infrastruktuurirajatiste maa, kui neid ei ole vdoimalik
vOi otstarbekas eraldi tdhistada.

Perspektiivne raudtee koridor ja sellega paralleelselt kulgev Saku aleviku moddasdidutee
kavandatakse Tallinn-Rapla-Lelle raudteetrassi dgvenduseks Saku aleviku ja Kajamaa kiila piiril

(praegusest trassist idapoole).

4. Rohevorgustik

Saku aleviku ja ldhialade iildplaneeringu rohevorgustiku késitlusele annavad aluse Harju
maakonnaplaneeringuga ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*“ maédratletud
rohevorgustiku elemendid, mida on tdpsustatud Saku valla tildplaneeringu kéigus.

Roheline vorgustik ehk rohevorgustik on okoloogiline infrastruktuur, mis koosneb tugi- ehk
tuumaladest ning neid {ihendavatest koridoridest. Tuumaladel asuvad olulised elupaigad ja
kasvukohad (suuremad metsamassiivid, sood ja rabad), millele on omane massiivsus, kompaktsus
ning looduskaitseline véirtus. Koridorid on siduselemendid tuumalade vahel, mis vdimaldavad
liikkuda erinevatel liikidel iihelt tuumalalt teisele. Rohevdrgustik tagab bioloogilise mitmekesisuse
sdilimise, puhastab Ohku saasteainetest, kindlustab looma- ja taimeliikide levikuvdimalused
maastikus ning tasakaalustab ehituslikku ja looduslikku keskkonda. Inimese poolt kavandatava
tegevusega ei tohi ohustada rohevOrgustiku toimimist. Stabiilse rohevorgustiku sdilimiseks on
oluline siilitada metsade massiivsus ning tagada vidiksemate metsaribade sidusus. Saku aleviku ja
lahiala iildplaneeringu planeeringualasse jddb osaliselt valla suur tuumala T10 ja maakonna viike
rohekoridor K9. Sealsete maa-alade juhtotstarbeks on méératud metsamaa voi looduslik haljasmaa.
Vorreldes Saku valla iildplaneeringuga on rohevorgustiku piire muudetud Juuliku perspektiivse
liiklussdlme piirkonnas, kus rohekoridor kattus kavandatava mitmetasandilise ristmikuga. Saku

aleviku ja ldhiala iildplaneeringu jargne koridori paigutus tagab suurema tdendosusega koridori
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elujoulisuse. Koridori tuleb siilitada eelkdige véikeulukite liikumiseks ja energia- ning aineringe
stabiilsuse tagamiseks. Suurulukite litkumine konealuses koridoris on vihetdendoline, sest seda
labistavad Juuliku piirkonnas suure litkluskoormusega maanteed.

Maa-alad vetevorgu kalda wulatuses tdiendavad rohelist vorgustikku ,,sinise® vorgustiku
elementidega ja on seega rohelist vorgustikku rikastavateks ldikudeks. Planeeritaval alal kuulub
»sinisesse* vorgustikku Védna jogi. Sinise vorgustiku ulatus iihtib veekogu piiranguvoondiga.

Nouded veekogu piiranguvoondile tulenevad looduskaitseseadusest.

Rohelise voreustiku toimimist tagavad jargmised tingimused:

— sdilitada vastavalt maakonna teemaplaneeringule rohevorgustiku tuumalal looduslike
alade osatdhtsus 90 %:;
— rohevorgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega laiendada olemasolevaid.
Pohjendatud vajadusel on erandina aktsepteeritav olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik
ehitustegevus voi hoonestamata maa puhul isiklikuks otstarbeks eluasemekoha rajamine kinnistule
(iiks tiksikelamu koos abihoonetega), kusjuures:
— lubatud dueala suurus on kuni 2000 m?2;
— piirdeaedu on vajadusel lubatud rajada ainult Guealade iimber;
— naaberkinnistute duealade vaheline kaugus peab olema vihemalt 100 m;
— tuleb hoolikalt valida hoonete asukohta, et tagada rohevorgustiku terviklik
toimimine;
— lilejaanud osas peaks kinnistu jidma hoonestamata rohealaks. Maakatastriseaduse
nouetele vastavalt on voimalik moodustada eluasemekoha puhul
kaks eraldi katastriiiksust, millest suurema katastriiiksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa ning dueala piires moodustatava katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa.
— reeglina ei ole lubatud uute infrastruktuuride rajamine. Kui see on méddapddsmatu, tuleb eriti
hoolikalt valida rajatiste asukohta, et leevendada voimalikku negatiivset mdju. Vajadusel tuleb 1ibi

viia keskkonnamojude hindamine.



5. Saku aleviku ja lahiala hoonestusalade arhitektuursed ja ehituslikud tingimused

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga midratakse planeeringualal arhitektuursed ja ehituslikud tingimused, mida tuleb arvesse votta
detailplaneeringute ja projektide koostamisel. Tingimused on vélja tootatud viiksemate piirkondade kaupa, voimaldamaks olemasolevast hoonestusest,
tdnavaruumist, haljastusest jm elementidest tulenevate védrtuste siilitamist ja edasiarendamist. Tingimustega arvestamine on kohustuslik hoonestuse

renoveerimisel ning tdiendava hoonestuse kavandamisel.

Alljargnev koondtabel esitab Saku aleviku ja ldhiala hoonestusalade arhitektuursed ja ehituslikud tingimused piirkondade kaupa. Tabelis on roheka
taustavarviga vélja toodud arhitektuurimélestistega seotud hoonestusalad; punaka taustavérviga vilja toodud miljéovéartuslikud hoonestusalad ning

hallikassinise taustavérviga vilja toodud hoonestusalad, mis oma viljakujunenud terviklikkusega viédrivad sddstlikumat suhtumist. Miljoovairtusliku

hoonestusala valikukriteeriumiks on eelkdige homogeenne, omapirane ja ajastutruu hoonestus, mida tdiendavad muud elemendid nagu eriilmeline
tdanavaruum, haljastus jm. Miljooviairtuslikul alal on eesmirgiks iseloomulike joonte sdilitamine, seetdttu on alal oleva hoonestuse arendamiseks ja

kasutamiseks seatud rangemad tingimused.

1 Saku mois ja
mdisapark

Uldkasu-
tatavad
hooned

1820ndad

Korgklassitsistlik Saku mais,
silmapaistvamaid hilisklassitsismi
niiteid Eestis. Saku mdisapark,
vabakujundusliku liigirikka
pargiarhitektuuri ndide, rajatud 19.s.
algul.

Hoonestus:

Madisa peahoone;

Joemaja (endine dllekoda);
Suvemaja;

Keldrid (2tk).

1.1

1.2

1.3

1.4

Jargida arhitektuurimaélestisele seatud
ndudeid.

Mbisapargi korrastamine toimub vastavalt
korrastusprojektile.

Taiendavat hoonestust ei kavandata, v.a.
teenindavaid ehitisi.

Lubatud mdiskompleksi hoonete
ennistamine ajaloolisel kujul.
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2

TEADUS-
LINNAKU
MILJOO-
VAARTUS-
LIK ALA

(Keskvil-
jak, Isti-
tuudi,
Keemia,
Teaduse,
Tiigi, Poik
tn-d, Juu-
belitam-
mede tee,
Niituse,
Uus-Saku
ja Pargi tn-
d)

Sega-
hoones-
tusala

Uldkasu-
tatavad
hooned,
korter-
elamud

1950ndad -
1980ndad

Erinevatel aastakiimnetel vilja-
kujunenud, kuid hoonestusmah-
tudest ja planeeringust tulenevalt
ithtsena mojuv ala.

Arhitektuurne dominant stalinistlik
Valla Maja (1959).

Modernistlik planeering, viljaku-
junenud teljelisus, hoonestusjoon,
valdavalt tiiipprojektijargsed kuni
kolmekorruselised korterelamud
Juubelitammede teel ja Pargi tn.

Omaette ansambli moodustavad
modernistlikus stiilis kuni nelja-
korruselised teadusasutuste hooned
Keemia tn.

Uus-Saku tn kahekordsed nn
teadlaste elamud moodustavad
samuti tervikliku ansambli.

Vertikaalse aktsendina toimivad
viiekorruselised punktmajad Teaduse
tn.

Domineeriv miljoovaartuslik
iiksikobjekt on modernistlikus stiilis,
punastest tellistest vilis-seintega,
iseloomulike sakiliste tahkudega
valge puitkarniisiga endine
nditusepaviljon.

23

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6
2.7

2.8

29

Hoonestustihedust ei ole lubatud tildjuhul
suurendada.

Iseloomulike hoonestusmahtude ja
ansamblilisuse sdilitamine.

Iseloomuliku vélisilme siilitamine
(katusekuju, vélisseinte viimistlus-
materjal: esialgse tellise tooni krohv voi
plaatmaterjal, viltida imiteerivate
materjalide ja profiilpleki kasutamist).
Vajalik tiitiphoonete renoveerimisel
tiliplahenduse viljatootamine (nt
viimistlus, varvilahendused, lodZade
kinniehitamine, katuse renoveerimine
jne).

Viltida tugevaid pohitoone (nt sinine,
punane, kollane ja roheline).
Krundipiirded ei ole lubatud.

Saku Valla Maja vilisviimistluses
kasutada pastelseid virvitoone. Soovitav
skaala: sambad ja ehisdekoor - valge voi
murtud valge; viltida tugevaid ja
tumedaid toone; sokkel - hall.

Pargi tn 3 - 25 ridaelamutel
vilisviimistluses kontrastse
vérvilahenduse sdilitamine (valge-must).
Séilitada eenduva karniisiga lamekatus.
Uus-Saku tn kahekordsed nn teadlaste
elamutel sdilitada katuse-kalded ja kaarjad
pooninguaknad. Vélisviimistluse
materjaliks krohv ja telliseline
plaatmaterjal (valge-must ja/vdi kollakas-
tellisepunane); sokkel halli tooni.

2.10L-kujulistel nn vaipelamutel sdilitada

piireteta haljastatud Gue-alad;
vilisviimistlusmaterjaliks krohv ja puit
(karniisid); kontrastne vérvilahendus.
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Viga viaartuslikud hooned:
Valla Maja (1959), Teaduse 1;

Taimekaitsejaama hoone (1974),
Teaduse 2 /arh Valve Pormeister/;

Keemiahoone, Teaduse 4/6;

Niitusepaviljon (1968), Teaduse 11/
/arh Valve Pormeister/;

SAMAT’1 hoonestus;
Juubelitammede tee 8 — kortermaja;

Punktelamud — kortermajad Teaduse
tn (7tk) /arh Hans Kol11/;

Punaste otstega majad - kortermajad
(6tk);

Aadlipesa — ridaelamud Pargi tn
(2tk) /arh Hans Koll/;

Teadlaste elamud — kortermajad
Uus-Saku tn (8tk);

Vaipelamud — ridaelamud Tiigi ja
Nadituse tn (6+2tk) /arh Hans K&Il/.

2.11Nditusepaviljoni rekonstrueerimisel ja
krundi tdiendaval hoonestamisel, viia ldbi
arhitektuurikonkurss parima lahenduse
leidmiseks. Konkursitingimustes mirkida
vajadus ajastutruude detailide
sdilitamiseks (eelnevalt vilja selgitada
eksperthinnangu koostamise teel).
Tédiendava hoone maksimaalne
korruselisus 4. Naitusepaviljoni vélisilme
tuleb siilitada esialgsel kujul.

2.12Nn SAMATi-kvartali hoonestuse
rekonstrueerimisel maksimaalne
korruselisus 3.

2.13Teaduse tn 15-17a korterelamutel sdilitada
Ouealad autovaba funktsionaalse avaliku
ruumina ja fassaadide liigendatus.
Vilisviimistlusmaterjaliks esialgse tellise
tooni krohv. Viltida imiteerivate
materjalide kasutust. Pealeehitused ei ole
lubatud.

2.14Lubatavad uusehitised Tallinna mnt ja
Saku-Tddva mnt ristmikule jargides
piirkonna viljakujunenud hoonestuslaadi
ning siilitades vaated Teaduse tn 2
hoonele (end. Taimekaitsejaam) Tallinna
maanteelt.

2.15Saku Valla Maja korval asuva endise
pumbamaja voib rekonstrueerida
uldkasutatavaks hooneks, nt kohvik vms.

2.16Keskviljak kujundada tihtselt toimivaks
keskuseks.
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3 Lauliku Kaksik- | 2000ndad | Uudsema lahendusega kaksik- ja 3.1 Ansamblilisuse sdilitamine, vilisilme
jarida- ridaelamud. ithtlustamine.
(Lauliku elamud
tn)
4 Tiigi - Sega- 1970 — Viiekorruselised paneelelamud, 4.1 Vajalik paneelelamute renoveerimis-
Pollu hoones- | 1990ndad | &drihooned (endine Pullijaam). lahenduste viljatootamine analoogia
tusala pohimdtetel (viimistlus, vérvilahendused,
(Pollu, lodzade kinniehitamine jne), et siilitada
Tiigi, Korter- ansamblilisus. Tdiendavaid eluruume
tn-d) elamud mitte ette ndha.
ja dri- 4.2 Tddva mnt ja Tiigi tn ristmiku juures
hooned asuvate hoonete (praeguse

pOollumajandustehnika lao)
iimberehitamisel siilitada ajastule
iseloomulik tunnusena paekivist kaldsein.
4.3 Ajastutruu nn Pullijaama hoone siilitada
olemasolevas mahus.
4.4 Piirdeaiad ei ole lubatud.
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5 Aiandi Pere- 1930 - Kuni kahekorruselised pereelamud. 5.1 Viltida vilisviimistluses imiteerivate
(Jaama tn, elamud 2000ndad materjalide kasutamist.
Aiandi tee,

Jaama poik)

6 Kooli Sega- 1930 - Mitmekesine, kuni 6.1 Korterelamute vilisviimistluses viltida
(Kooli tee, | hoones- | 2000ndad | kolmekorruselised korterelamud ja imiteerivate materjalide kasutamist.
Jaama pdik, | tusala kuni neljakorruselised
Tallinna mnt) iildkasutatavad hooned.
Korter-
elamud,
iildkasu-
tatavad
hooned
7 Kannikese Korter- 1970 - Kolme- kuni viiekorruselised 7.1 Vajalik hoonete renoveerimise

tiltiplahenduste viljatodtamine
(viimistlus, varvilahendused, lodZade
kinniehitamine jne).

7.2 Olemasolevatel elamutel tdiendavaid
eluruume mitte ette niha.

7.3 Piirdeaiad ei ole lubatud.

elamud 1980ndad | erinevat tiilipi korterelamud.
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tiltipprojekti jéargi rajatud
kaksikelamud. Harmooniline
terviklahendus — hoonestusriitm,
haljastus, piirded (kohati hekina).

1970ndad | Kahekorruselised 0°katusekaldega 3 8.1 Voimalik kolmanda korruse pealeehitus.
elamud trepikojaga kortermajad; viimistlus ja 8.2 Siilitada fassaadi liigendatus.
valisilme hooneti erinev, mahult 8.3 Hoonete soojustamisel vilisviimistluses
sarnased. Korghaljastus, roheline voib kasutada krohvi, plaatmaterjali,
iildilme. puitu, klaasi. Viltida imiteerivaid
materjale.
8.4 Krundipiirded ei ole lubatud
9 Mustika Rida- ja | 1990ndad | Terviklik, ansambli moodustav 9.1 Iseloomuliku vilisilme (katusekalded,
(Mustika, kaksik- suuremahuliste ruudujaotus akendel, vilisviimistluses
Sambla, elamud korgete viilkatustega rida- ja valge tellis/krohv + tume puit, kontrastne
Tamme kaksikelamute grupp. Fassaadid varvilahendus) siilitamine.
tn-d) tugevalt liigendatud. Hoonete 9.2 Olemasoleva piirdeaia vélisilme
vélisilmes domineerivad kontrastsed sdilitamine.
varvilahendused, tiheda
ruudujaotusega aknad. Kdrghaljastus
ja iseloomulikud piirded.
10 Silla Kaksik- | 1980ndad | Uhepoolse telkkatusega 10.1S4ilitada véljakujunenud planeering,
elamud (puramiidkatusega) hoonestusmaht, elavpiirded, haljastus.

10.2S4ilitada katuselahendus, lubatud
vintskappide rajamine.
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11 Asula Pere- 1930- Valdavad viikesemahulised 11.1 Sailitada ehitusjoon, fassaadilahendus ja
(Asula, elamud 1990ndad | kahekorruselised (teine korrus hoonestusriitm.
Aasa, Kesk iseloo- katusekorrus) kdrgete viilkatustega 11.2 Fi ole lubatud katuseharja korguse ja
tn Poik tn-st mulik (katusekalle kuni 60°) pereelamud; katusekalde muutmine, lubatud on
pohja- hoones- sageli iseloomulikud viilkatusega vintskapid ja katusaknad.
poole) tus madalad abihooned kahe pereelamu 11.3 Juurdeehitused on lubatud ehitusjoonest
1950ndad | krundi piiril. hoovi poole.

Viljakujunenud hoonestusriitm,

elamute katuseharjad paralleelsed

tdnavaga, abihoonete katuste harjad

risti tdnavaga. Iseloomulikud

puitlippaiad. Viljakujunenud

tanavahaljastus. On sdilinud lai

teemaa.

Asula tn ja Aasa tn alguses (kuni P&ik tn-ni)
sdilitada ehitusjoon.
12 Tehnikumi | Pere- 1950- Mitmekesine hoonestus.

(Nolva, elamud 1960ndad | Valdavalt kahekorruselised 12.1Tehnikumi 2, Poik 7-9 siilitada hoonestus
Tehnikumi, pereelamud. olemasolevas mahus
Oru, Salu katusekalle 0°-45°. 12.2Voimalik hoonestuse tihendamine,
Kesk tn-d; uushoonestus peab jidrgima ehitusjoont.
Oja tn,
Nurme ja
Poik tn)
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13 Pensu Pere- 1970 - Pahklimetsa tee hoonestus on 13.1Sdilitada ehitusjoon.
(Pahkli- elamud 1990ndad | homogeenne, korgete viilkatustega 13.2Heina tn osaliselt hoonestamata kinnistute
metsa, suuremahulised pereelamud. hoonestus kavandada terviklikult.
Kasteheina Kasteheina tee ja Ménnituka tee on
ja mitmekesise hoonestusega,
Minnituka katusekalded ja hoonemahud
teed , Luha, varieeruvad.
Niidu, Luha tdnavast 16una poole jdédval alal
Heina, hilisem, viikesemahulisem
Metsatuka, hoonestus, domineerivad viilkatused.
Kbérre, Oja Heina tdnav on osaliselt
tn-d) hoonestamata.
14 [Tuulemurru Pere- 1970 - Kuni kahekorruselised erineva 14.1S4ilitada ehitusjoon
(Tuule, Tormi,| elamud | 1980ndad | katusekaldega pereelamud; selgelt 14.2J4rgida olemasolevat ehituslaadi.
Lehise, Laane viljakujunenud eriilmeline hoonestus
tn) tdnavaldikude kaupa; viljakujunenud
ehitusjoon; piirneb metsastatud alaga.
15 Minni Pere- 1960 - Mitmekesine hoonestus, 15.1 Jargida olemasolevat ehituslaadi.
(Mainni tee) | elamud 1990ndad | suuremahulised erinevat tiiiipi
pereelamud. Endisest metsaalast
sdilinud kdrghaljastus.
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16 Kingu Pere- 1980ndad | Suuremahulised tiitipprojekti jargi 16.1J4rgida olemasolevat ehituslaadi. Siilitada
elamud puistitatud korge kelpkatusega, algupdrane maht ja katuse iseloom (kalle
tugevalt liigendatud pereelamud, ja liigendatus).
valjakujunenud ehitusjoon. 16.2S4ilitada ehitusjoon.
Avar tdnavaruum.
17 Kiiiitsu Pere- 1980- Eriilmeline hoonestus, valdavalt 16.1 Uhtlustada vilisilmet.
(Kiititsu ja | elamud 1990ndad | suuremahulised pereelamud.
Sarapuu Ehitusjoon ei ole vilja kujunenud.
tn-d) Looklevad tdnavad.
18 Laadaplats Pere- 2000ndad | Mitmekesine hoonestus, 17.1 Uhtlustada vilisilmet.
(Jaaniku ja | elamud (DP 1999) | kahekorruselised erimahulised
Lauliku erineva katusekaldega pereelamud.
tn-d)
19 Hiiemie Pere- 2000ndad | Mitmekesine hoonestus, Jargida kehtestatud detailplaneeringut.
(Kivisalu tn | elamud |(DP 2002 ja | 0°- 45° katusekaldega pereelamud.
ja Kivisalu 2008; Tihe korghaljastus.
poik) osaliselt
vélja-
ehitatud)
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20 Loo, Pere- 2000ndad | Mitmekesine hoonestus, Jargida kehtestatud detailplaneeringut.
Haavasalu elamud (DP 2006, 0°- 45° katusekaldega pereelamud.
osaliselt
vilja-
ehitatud)
21 Juuliku Pere- 2000ndad Mitmekesine hoonestus, valdavalt Jargida kehtestatud detailplaneeringut.
(Paju tee, elamud ((DP alates kahekorruselised pereelamud, Uhtlustada vilisilmet.
Tihe tee, 2001, katusekalle 0°- 45°.
Eha tee, osaliselt
Kuu pdik, vilja-
Eha poik, ehitatud)
Taeva-kaare
tee)
22 Péahklimde | Pere- 2000ndad | Mitmekesine hoonestus. Jargida kehtestatud detailplaneeringut.
elamud
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23 Aiandus- Endiste Umber- Ca 50% hoonestusest jatkuvalt 23.1Sdilitada hoonestusriitm.
ithistud aiandus- | ehitused aiamajad, 23.2Lubatud ehitada tiksikelamu koos
Kivistiku ithistute | pere- pereelamud 45° katusekaldega, abihoonetega.

Sarapiku, aiamajad | elamuteks | erinevad piirdetiitibid. 23.3Krundi tdisehitusprotsent vdib olla kuni
Mie, imber- 1990ndad- 20%, v.a kuni 1100 m? suurused
Vahtramie ehita- 2000ndad elamumaa krundid, kus on lubatud

mine ehitusalune pind kuni 220 m2.

pere- 23.4Uksikelamu vdib olla kuni 2-korruseline

elamu- (1 tidis- ja 1 katusekorrus), suurima

teks lubatud korgusega kuni 8,5 m.

23.5J4rgida piirkonna hoonestuslaadi ja
planeerimispdhimdtteid.

24 Pargi-Nurme | Endiste 1970ndad | Mitmekesine hoonestus, hilisemad 24.1Kaks korrust lubatud juhul, kui teise
(Ouna, Kirsi,| aiandus- suuremahulised pereelamud korruse maht on maksimaalselt 70%
Tariku iihistute vahelduvad aiamajadega esimese korruse mahust.
tanavad) aiamajad, katusekalle 0°- 45°, kdrghaljastus 24.2Lubatud katusekalle 0° - 45°.

imber- kruntidel, kitsad tdnavad. 24 .3Krundi tdisehitusprotsent vaib olla kuni
ehitamine 20%, v.a kuni 1100 m? suurused
pere- elamumaa krundid, kus on lubatud
elamuteks ehitusalune pind kuni 220 m2.
24 4Piirdeaiad rajada tagasiastega
krundipiirist.
24.5Uhtlustada vilisilmet.

25 Laine- Endiste 1970 — Mitmekesine hoonestus, valdavalt 25.1Uksikelamu vaib olla kuni 2-korruseline
Tamme- aiandus- | 2000ndad | pereelamuteks timberehitatud (1 tdis- ja 1 katusekorrus), suurima
mie ja Ida- | iihistute aiamajad. lubatud korgusega kuni 8,5 m.
Tammemée, | aiamajad 25.2Lubatud katusekalle ithekorruselistel
Mooni iimber- 0° - 45°, kahekorruselistel 25° - 45°.

ehita- 25.3Krundi tdisehitusprotsent vaib olla kuni
mine 20%, v.a kuni 1100 m? suurused

pere- elamumaa krundid, kus on lubatud
elamu- ehitusalune pind kuni 220 m2.

teks Uhtlustada vilisilmet.
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26 Metsise Endiste 1970 - Mitmekesine hoonestus. 26.1Uksikelamu v&ib olla kuni 2-korruseline
aiandus- | 2000ndad (1 tiis- ja 1 katusekorrus), suurima
ithistute lubatud korgusega kuni 8,5 m.
aiamajad 26.2Lubatud katusekalle 25° - 45°.
iimber- 26.3Krundi tdisehitusprotsent voib olla kuni
ehita- 20%, v.a kuni 1100 m? suurused
mine elamumaa krundid, kus on lubatud
pereela- ehitusalune pind kuni 220 m2.
muteks




6. Tiheasustusega alad ja detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade maaramine

Kéesoleva iildplaneeringuga méadratud tiheasustusega alade piirid on ndidatud maakasutusplaanil

(joonis nr 4).

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on:

1) Tiheasustusega alad.

2) Tiheasustusega alade piiridest vilja jddvad eraldiseisvad elamute vOi aiamajade grupid, mis
koosnevad enamast kui kolmest nimetatud hoonest ja mille Guealade omavaheline kaugus on alla
100 m.

3) Tiheasustusega alade piiridest vilja jddvad eraldiseisvad tootmismaa, iildkasutatavate hoonete,
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa-alad.

4) Kalda piiranguvoondid (Vididna jogi, maaparandussiisteemi eesvoolud jms).

5) Muinsuskaitse- ja looduskaitse alused maa-alad ja nende alade piiranguvoondid.

7. Uue hoonestuse rajamine hajaasustusega alal

Hajaasustusega alal on lubatud ilma detailplaneeringut koostamata ehitada iiksikelamu koos

juurdekuuluvate abihoonetega. Uhel katastriiiksusel voib paikneda iiks iiksikelamu ja abihooned.

Ehitusdiguse saamiseks hajaasustusega alal peab moodustatava uue katastriliksuse suurus olema

vihemalt 2 ha, laius vihemalt 40 m ning katastriliksusele peab olema tagatud juurdepéis.

Oueala suurus hajaasustusega alal v&ib olla kuni 10% katastriiiksuse pindalast, kuid iildjuhul mitte

rohkem kui 2000 m2.

8. Miljoovaartuslik hoonestusala

Miljoovairtusega hoonestusala on iildplaneeringuga méératletud ala, milles on dra médratud
komponendid, mis on iseloomulikud antud alale ning mille terviklik miljo6é kuulub séilitamisele

oma ajalooliselt véljakujunenud tdnavavorgu, haljastuse, hoonestusviisi, ithtse ja oman#olise
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arhitektuuri ning muu avaliku huvi tottu.

Saku alevikus on miljookaitseala teaduslinnaku ala (vt skeem nr 7), mille eesmirk on siilitada
20. sajandi II poolel teadlikult kavandatud ja planeeritud maa-asula kompaktset peamiselt

tellishoonestusega osa koos ajastu arhitektuuriparemikku kuuluvate hoonetega.

Miljookaitsealal on ehitustegevuse kavandamine vOimalik vastavalt miljooala kaitse- ja

kasutustingimustele:

- Uushoonestust iildjuhul mitte kavandada, erandjuhtudel v6ib seda teha ldhtudes véljakujunenud

hoonestuslaadist.

- Uldjuhul ei ole lubatud hoonete juurde- vdi pealeehitused.

- Asendada ja laiendada voib ainult skeemil tdhistamata hooneid, ldhtudes seejuures iimbritsevast

keskkonnast nii mahtude kui materjalikasutuse osas.

- Ei ole lubatud muuta hoonete katusekallet (lamekatuseid viilkatusteks vms). Katusekorruse

kasutusele votul olemasolevas mahus kasutada pooninguaknaid vastavalt originaallahendusele ning

lameaknaid.

- Keelatud on piirdeaedade rajamine korter-, rida- ja vaipelamute timber.

- Kordusprojektide jirgi ehitatud hoonete (korterelamud, sh nn punktelamud ja 4-korteriga elamud,

ridaelamud, vaipelamud jt) renoveerimisel kasutada hoonetiiiibile koostatud iihtset lahendust, mis

holmab viimistlusvahendeid, virvilahendusi, katusekattematerjale, tiitiplahendusi vilisustele jne.

Viiltida tuleb imiteerivate lahenduste ja asendusmaterjalide (profiilplekk jms) kasutamist.

- Originaalprojektide jirgi ehitatud hoonetel tuleb siilitada fassaadide arhitektuurne ja viimistuslik

vilisilme. Erandjuhul on lubatud seda muuta projekti autoriga kooskdolastatult tihtemoodi koigil

sama tiiiipi hoonetel.

- Rddude sulgemiseks on lubatud kasutada ainult kirkaid raamideta roduklaase.

- Siilitada Teaduse tn 2 hoonele (end. Taimekaitsejaam) Tallinna maanteelt avanevad vaated ja
hoonet timbritsev haljasala.

Miljoovairtusliku hoonestusala arhitektuursed ja ehituslikud tingimused vt peatiikk 5.
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Tingmdrgid: skeem nr 7: Teaduslinnaku miljoovddrtuslik ala

# Viga vidrtuslikud hooned
e Miljoovddrtusliku ala piir

9. Kaitsealused objektid ja alad

9.1. Muinsuskaitsealused objektid

Planeeritaval alal on mitu muinsuskaitseobjekti. Muinsuskaitseamet on teinud ettepaneku tidiendava
ithise kaitsevoondi kehtestamiseks Saku moisa peahoonele ja Saku mdisa pargile ning tdiendava
kaitsevoondi kehtestamiseks Juuliku villale. Saku mdisa peahoone ja pargi kaitsevoondi laiendus
holmab lisaks olemasolevale voondile ka Pargi tidnava ja osaliselt selledidrse hoonestuse. Kinnisasja
kaitsevoondis kehtestatud kitsendused ja leevendused on dra méddratud muinsuskaitseseaduses.

Uldplaneeringu maakasutusplaanile on kantud kaitsealused objektid tingmirgi, nimetuse ja

mailestise registri numbriga.
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9.1.1. Saku méisa peahoone

Saku mdisa peahoone on muinsuskaitse alla voetud arhitektuurimilestis (mélestise registri number
2953). Esimesed teated Saku moisa kohta périnevad juba 1489. aastast ning arhiivimaterjalid
viitavad hoonestusele mitme sajandi véltel. Ténaseni sdilinud Eesti iiks ilusamaid klassitsistlikke
moisahooneid on parit 1820-30ndatest aastatest. Saku mdis restaureeriti 2002.a ja on aktiivses

kasutuses puhke- ja seminarikeskusena.

9.1.2. Saku moisa park
Saku moisa park on muinsuskaitse alla voetud arhitektuurimélestis (maélestise registri number

2954). Park paikneb Vididna joe vasakkalda tasandikul. Kohati on joekallas kunstlikult
kddrulisemaks ja laiemaks tehtud ning paekividega kindlustatud. Tegemist on vabakujundusliku
liigirikka pargiarhitektuuri néditega 19-20ndast sajandist. Ajaloolistest situatsiooniplaanidest niitab
kdige paremini pargi planeeringut 1852.a plaan, millel on mérgitud teed ja rajad ning tdpsemalt
vilja joonistatud pargi edela- ja lddneosa, kus on mitmest suurest tiigist moodustatud
tiikidesiisteem. Pargis ongi suur osatdhtsus veepeeglitel. Kuna parki on periooditi sihipéraselt

tdiendatud, siis praegusel hetkel on pargis ka mitmeid nooremaid puid, sealhulgas okaspuude rithmi.

9.1.3. Juuliku villa
Uldplaneeringu kontaktalale jiib ka muinsuskaitse alla voetud arhitektuurimilestis Juuliku villa

(miélestise registri number 2952). Tegemist on viljapaistva baltisaksa arhitekti Robert Natuse
projekteeritud hoonega 20ndast sajandist. Maja on iihe- ja katusekorrusega, rohutatult

siimmeetriline ja suure murtud kelpkatusega.

9.2. Looduskaitsealused objektid

9.2.1. Saku moisa park
Saku moisa park on kaitsealune park (registrikood KLLO1200457), mille suurus on 11,1 ha. Pargi

kaitse eesmidrk on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt,
okoloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult véartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti
hinnaliste kujunduselementide siilitamine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega.
Saku mdisa pargi kaitsekord looduskaitsealuse objektina on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 3.
mirtsi 2006.a midrusega nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri”.

Pargi valitseja (Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon) ndusolekuta on pargis keelatud néiteks
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puuvorade vOi pdodsaste  kujundamine ja  puittaimestiku raie, ehitiste pilistitamine,
projekteerimistingimuste andmine, ehitusloa andmine, veekogude veetaseme muutmine, uute
veekogude rajamine jm.

Lisaks on Saku mdisa pargis registreeritud II- kategooria kaitsealuse liigi leiukoht. Tegemist on
pohja-nahkhiirega (Eptesicus nilssonii). Leiukoht registreeriti 2001.a 10pus ja selle registrikood on
KLO9100414. Nahkhiirtega tuleb Saku madisa pargis ldbiviidavate todde planeerimisel ja tegemisel
arvestada, eelkdige vanade puude raietel. Antud juhul rakendub looduskaitseseaduses sitestatud

1sendikaitse.

9.2.2. Saku paekivipaljand
Saku aleviku lddneosas Pdhkliméel asub Saku paekivipaljand, mis on pinnavormina kaitse alla

voetud keskkonnaministri 15. juuni 2006.a mdidrusega nr 41 ,Harju maakonna looduse
iksikobjektide kaitse alla votmine”. Kaitse eesmérk on tagada Harju maakonna esinduslikumate
poOlispuude ja rindrahnude ning geoloogiliselt huvipakkuvama paljandi sdilimine. Saku
paekivipaljandi valitsejaks on Keskkonnaameti Harju-Jdrva-Rapla regioon. Paljandi kaitsevoond on
10 m ning kaitsekord on kehtestatud keskkonnaministri 2. aprilli 2003.a médrusega nr 27
,Kaitstavate looduse {iiksikobjektide kaitse-eeskiri”. Kaitse-eeskirja kohaselt on iiksikobjekti
kahjustamine keelatud. Paekivipaljandit {imbritsev maa on suures osas metsamaa ja siilib sellena ka

Saku aleviku iildplaneeringu realiseerudes.

9.2.3. Viariselupaigad
Saku alevikus on védriselupaikadena (metsaseaduse tihenduses kuni seitsme hektari suurune kaitset

vajav ala tulundusmetsas voi kaitsemetsas, kus kohastunud, ohustatud, ohualdiste vdi haruldaste
liikide tdendosus on suur) registreeritud kolm piirkonda, mis jadvad koik Riigimetsa Majandamise
Keskuse metsadesse. Nendeks on:

- Viimsi 71801:001:1014 kv.139-7 160 a. minnik Tallinn-Saku mnt &dires (registrikood
VEP154056). Umbes iiks kolmandik mindidest on vidga vanad, iilejddnud erinevas
vanuseklassis. Enamus kaski ja iiksikud tammed on korge vanusega. Leidub vanasid
kaitsekraave. Moned pehkinud ja sammaldunud kinnud viitavad ilmselt kunagisele
viljaraiele. Pohitiiiibiks on palu-minnikud ja minni segametsad ning kasvukohatiiiibiks
mustika kasvukohatiilip. Pindalaks on 1,98 ha.

- Viimsi 71801:001:1014 kv.139-10 ménnik Tallinn-Saku mnt &dires (registrikood
VEP154057). Ménnid on kohati iile 100 a. vanad, enamus kuuski viitavad samuti korge

vanusega puistule. Kased ja lepad on nooremad, tammed vanad. Pinnases leidub palju vanu
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kaitsekraave. Pohitiitibiks on palu-minnikud ja ménni segametsad ning kasvukohatiiiibiks
mustika kasvukohatiilip. Pindalaks on 1,98 ha.

- Viimsi  71801:001:1014  kv.139-11 vana  lehtpuu  segamets  (registrikood
VEP154058).Minnid on erivanuselised, esineb ka viga vanu minde. Kased ja haavad on
erivanuselised. Ilmselt tegemist loodusliku vana puistuga. Palju lamapuitu, mis ka osaliselt
lagunenud. Pinnas on niiske. Pohitiiiibiks on teised salu-lehtmetsad ning kasvukohatiiiibiks
sinilille kasvukohatiitip. Pindalaks on 1,48 ha.

- Viimsi 71801:010:0036 kv.156-3 200 a. méinni-kuuse segamets Saku aleviku idaservas
oOlletehase ja raudtee vahel (registrikoos VEP154059). Alevirahva poolt sageli kiilastatav
parkmets. Enamus ménde ja lehiseid on védga vanad. Kuuski ja kaski leidub ka nooremaid.
Lamapuitu on vihe, kiill leidub aga surnud vanu puid ja puutiivesid. Pohitiitibiks on palu-
minnikud ja minni segametsad ning kasvukohatiiiibiks mustika kasvukohatiiiip. Pindalaks
on 2,16 ha.

Viiriselupaikadel tuleb hoiduda metsa majandamisest, surnud puid ja lamapuitu ei tohi eemaldada,

kuna nende kddunemine nn tekkekohas tagab ala loodusliku tasakaalu ja Okosiisteemi piisivuse.

Samuti ei tohi metsaalust pinnast kuivendada, kuna see rikub loodusliku niiskusreziimi.

10. Maaparandussiisteemide maa-alad

Maaparandussiisteemidega alade maakasutuse muutmisel tuleb ldhtuda Maaparandusseadusest.
Maaparandussiisteemidega aladele (drenaaZkuivendussiisteemid, kraavkuivendus vOi
kogujakraavid) koostatavad detailplaneeringud ja ehitusprojektid tuleb kooskdlastada
Pollumajandusameti Harju keskusega. Maaparandussiisteemiga alal peab igasuguse ehitustegevuse
puhul (kuivendussiisteemide rekonstrueerimine, kraavide kinniajamine, hoonete, teede,
elektriliinide, vee-, kanalisatsiooni ja gaasitrasside vms ehitamine) olema tagatud kogu
maaparandussiisteemi hiireteta funktsioneerimine.

Maaparandussiisteemidega alad on kantud tehnilise infrastruktuuri joonisele (nr 3).
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11. Liikluskorralduse pohimoétted

Vt joonis nr 2 ,, Teed ja liikluskorraldus”.

11.1 Teed, tinavad ja kergliiklusteed

Kéesolev iildplaneering arvestab Tallinna ringtee T11 rekonstrueerimise eelprojekti ning Juuliku-
Tabasalu iihendustee (T11 Tallinna ringtee ja T11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteede

tihendustee) eelprojekti lahendustega.

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga kavandatakse jiregmised ithendusteed:

- Kase tee pikendus Tammemie teeni (liikluskoormuse hajutamise eesmaérgil);
- Oja tidnava pikendus Minnituka teeni;
- Nurme tidnav iihendatakse Kirsi tdnava kaudu olemasoleva kraavi asukohal Asula tdnavaga;

- Heina tidnava pikendus.

Saku aleviku liikluskorralduses pooratakse tdhelepanu kergliiklejale, voimaldamaks alevikule
sobivaima liiklusviisi turvalist arendamist. Juba véljaarendatud kergliiklusteed pikenevad ka uutele
arendusaladele (nt Nurme tn piirkond). Kergliiklusteede vorgustiku viljaarendamisel peetakse
silmas peamiste sihtkohtade (kool, mdisapark, kauplused, raudteejaam, puhkealad) iihendamise
vajadust omavahel ja elamualadega, samuti ithendusteede kavandamist lihialadega (Uksnurme kiila,
Tallinna linn, Kiisa alevik, Laagri alevik jne).

Voéimaldamaks puhkamist ja sportimist vabas Ohus kavandatakse Saku aleviku ja ldhiala
ildplaneeringuga promenaad (valgustatud, pinkidega varustatud, haljas- ja véikevormidega
kujundatud kergliiklustee) Viidna joe paremkaldal ning kergliiklustee alevikku keskossa, mis kulgeb
moisapargist Saku Valla Maja tagant Saku-Tddva maantee dédrse haljasalani.

Saku aleviku elamualasid nihakse perspektiivis rahustatud segaliiklusega aladena (kiiruse
piirangud, jm liiklust rahustavad meetmed).

Saku aleviku keskosas mdisapargi ja Teaduse tdnava vaheline ala kujundatakse perspektiivis
kergliikleja eelisdigusega alaks.

Aleviku olulisemate sihtkohtade juurde (avalikud asutused, kaubandus-teenindus, suurema

tookohtade arvuga ettevotted) rajatakse jalgrattaparklad.

Planeeringuala teede ja liikluskorraldusega seonduv kajastub joonisel nr 2 ,Teed ja

liikluskorraldus*.
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11.2 Parkimine

Saku alevikus korterelamute piirkondades on suurenenud parkimiskohtade vajadus.
Parkimiskohtade kavandamisel ldhtutakse jirgnevatest meetmetest:

- Parkimisala laiendamine vdoimalusel olemasolevates asukohtades.

- Parkimisalade ristkasutus.

- Parkimiskohtade siilitamine garaazialade funktsiooni vdoimalikul muutmisel. Olemasolevate
garaazialade funktsiooni vOimalikul muutmisel tuleb parkimise lahendamisel arvestada ka
ldhinaabruses paiknevate korterelamute parkimisvajadustega.

- Perspektiivsed rasketranspordi parkimisalade rajamine on kavandatud Juuliku-Tabasalu
maantee ringtee rambi juurde ja Pddstekeskuse piirkonda, kuna edaspidi ei ole veoautode
parkimist elamualadel ette ndhtud.

- Pere- ja ridaelamute piirkondades lahendatakse parkimine omal krundil.

11.3 Uhistransport

Saku valla iihistranspordiskeem on kavandatud rongidele ettevedavana, st vallasiseselt osutavad
pohilist iihistransporditeenust bussid ja valla piire iiletav iihistransporditeenus on kavandatud
lahendada peamiselt rongiliikluse baasil. Saku alevikus kavandatakse antud pdhimdttest ldhtuvalt
tthistranspordi terminal Saku raudteejaama piirkonda, kuhu on tinaseks rajatud juba vallasiseste
bussiliinide peatus ning pargi ja reisi pohimdéttest (P-R) 1dhtuvalt autoparkla. Vajadusel on voimalik
parkla laiendamine ja jalgrattaparklate rajamine olemasolevast parklast pohja suunal.

Arvestades kavandatavat elamualade arendust ndha ette Soo tee piirkonda tdiendav rongipeatus ja
P-R parkla autodele ja jalgratastele.

Bussiliiklus toimib moddda Tallinna ja Saku-Tddva maanteed ning Nurme, Jaama, Tehnika, Teaduse
ja Tiigi tinavaid ja Uksnurme teed. Kase tee pikenduse viljachitamisel Tammemie teeni
arvestatakse bussiliikluse vajadustega, sh rajatakse bussipeatused ning vajadusel suunatakse osa

senisest Nurme tidnava bussiliiklusest Kase teele.

12. Tehniline infrastruktuur

Vt joonis nr 2 ,, Tehniline infrastruktuur”.

Tehnorajatiste kaitsevoondid on médratud kehtivates digusaktides.
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12.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus tugineb Saku valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale aastateks 2008-2020 ning Saku aleviku iihisveevirgi-
ja kanalisatsioonitorustike ja reoveepumplate projektile.

Reoveekogumisaladel on kohustuslik nii olevate kui moodustatavate uute katastriiiksuste veega
varustamise kavandamine iihisveevirgist ning katastriliksustelt reovee drajuhtimise kavandamine
tihiskanalisatsiooni. Liitumine iihisveevirgi ja —kanalisatsioonitorustikega nende vélja ehitamisel on
kohustuslik.

Reoveekogumisala on piirkond, kus elanikkond ja/vdi majanduslik tegevus on piisav asula reovee
tihtseks kogumiseks. Vastavalt veeseadusel on reoveekogumisalad kinnitatud keskkonnaministri
kiaskkirjaga. Saku alevik kuulub Saku reoveekogumisala alla. Tegemist on iile 2000 inimekvivalendi
suuruse reoveekogumisalaga, kus kohalik omavalitsus peab pdhjavee kaitseks tagama
ihiskanalisatsiooni olemasolu. Keskkonnaministri kinnitatud Saku reoveekogumisalal ehitab
tihiskanalisatsiooni ja —veevarustuse vilja Saku valla vee-ettevotja Saku Maja AS. Ehitustéodega
alustatakse 2011.aastal. Kuni {iihistrasside valmimiseni on lubatud kasutada reovee
kogumismahuteid ning tuleb jéargida kehtivaid Oigusakte (sh Saku valla reovee kohtkiitluse ja
draveo eeskiri).

Lisaks on iildplaneeringuga dra méadratud ala, mis ei ole midratud reoveekogumisalaks, kuid mis
kaetakse perspektiivselt ithiskanalisatsiooniga. Seega kui konealust ala hoonestatakse/arendatakse,
tuleb omanikul/arendajal arvestada, et tuleb liituda iihiskanalisatsiooni ja —veevarustusega ning

liitumiseks vajalikud torustikud tuleb oma kinnistu(te)ni ise vilja ehitada.

Keskkonnaministri ~ kédskkirjaga  kinnitatud  Saku  reoveekogumisala ja  perspektiivis

tihiskanalisatsiooniga kaetav ala on niha skeemil nr 8.

Tuletdrje veevarustus:

Perspektiivsed tuletorje veevotukohad néha ette:
- Kase tee pikendusele joe ddrde,
- Poik tidnava pikendusele joe darde,
- Lukusepa tee dirde.

Olemasolevad tuletdrje veevotukohad on kantud tehnilise infrastruktuuri joonisele (joonis nr 3).
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Tingmdirgid: Skeem nr 8: Reoveekogumisalad

asulate piir
perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetav ala
Keskkonnaministri kdskkirjaga kinnitatud Saku reoveekogumisala

12.2 Kaugkiite

Kaugkiitte piirkond on kehtestatud Saku Vallavolikogu 17.02.2005.a médrusega nr 2

»Kaugkiittepiirkonna médramine Saku vallas”. Planeeringualale jddva kaugkiitte piirkonna

laiendamist ette ei nihta. Kiitteallikateks on kaks gaasikatlamaja koguvdimsusega 11,1 MW

(Tehnika - 5,5 MW ja Kannikese - 4,6 MW), sha 1 - 1,5 MW reservvoimsust.

Pereelamute piirkondades on peamiseks kiitteallikaks lokaalsed kiittesiisteemid.

Saku aleviku kaugkiitte piirkond on nididatud skeemil nr 9 ja kantud tehnilise infrastruktuuri

joonisele nr 3.
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Skem 9: Saku alevikukaugiitte piirkond

12.3 Gaas

Planeeringualale suundub D-kategooria harutorustik D-kategooria magistraalilt Saku
gaasijaotusjaamani. Planeeringu ala gaasitarbijaid varustatakse B-kategooria gaasijaotusvorkudelt.
Saku aleviku piires nidhakse vajadusel ette gaasivorkude arendamine olemasoleva B-kategooria
gaasitorustiku baasil.

Gaasitrassid on kantud tehnilise infrastruktuuri joonisele nr 3.

12.4 Elektrivarustus

Saku aleviku elektrivarustus tagatakse Eesti Energia Jaotusvork OU-le kuuluvast Saku 35/10 kV
piirkonna alajaamast. Seoses elektrienergia tarbimise suurenemisega ndhakse ette Saku 35/10kV
alajaam rekonstrueerida 110/10kV alajaamaks, trafode voimsusega 2x16 MVA.

Olemasolev Ohuliin Kiisa-Saku-Minniku-Kvartsi 35 kV nihakse ette asendada uue 110kV
ohuliiniga.

Elektriliinid ning alajaamad on kantud tehnilise infrastruktuuri joonisele nr 3.
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12.5 Side

Aleviku territooriumi katavad Elioni RAS 1000 raadiotelefonisiisteemi ning WIMAX
raadiointerneti levialad.

Planeeritav ala paikneb piisiva mobiilside levikualas. Traadita interneti piisiithendust pakkuvad
ettevotted kasutavad nii olemasolevaid mobiilsidemaste kui ka spetsiaalselt internetiiihenduse jaoks

paigaldatud maste.

13. Jaatmekaitlus

Jaatmekditlust reguleerib Saku valla jadtmehoolduseeskiri.

Saku aleviku jddtmepunkt kavandatakse Staadioni tn garaaZide taha (perspektiivne tootmismaa).
Alal ndha ette korghaljastuse rajamine, et visuaalselt eraldada jddtmepunkt elamute alast.
Jadtmepunkt tuleb timbritseda aiaga, et takistada toovélisel ajal korvaliste isikute viibimine alal.
Biolagunevate jadtmete kompostimisviljak kavandatakse rajada planeeringuala kontaktalale Juuliku

kiilas paiknevale tootmismaale.

14. Kuritegevuse ennetamise meetmed

Kuritegevuse ennetamisele aitab kaasa kvaliteetne elukeskkond. Otsesemalt aitab turvatunde
tostmisele kaasa tdnavavalgustuse olemasolu ning hea nédhtavus, samuti naabrivalve jaoks sobilike
asumite kavandamine. Saku alevik valdavas osas juba viljaehitatud tiheasustusalana selliseid
eesmirke ka tdidab.
Turvalisuse tagamise otseseid meetmeid tuleb jirgida detailsemate planeeringute koostamisel:

e jaotada piirkonna avalik ruum elanikele hésti jilgitavateks aladeks;

e korruselamute ja parklate piirkondades planeerida valgustus ja hea nihtavus;

e tagada kergliiklusteede ja jalgteede valgustatus;

e iildkasutatavate hoonete planeerimisel tagada territooriumi vaadeldavus.
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15. Uldplaneeringu elluviimine

15.1 Ettepanekud korgemalseisvate arengudokumentide muutmiseks

Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringu kehtestamisega muutub kehtetuks Saku valla iildplaneeringu

punkt 2.3.7.14.

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga tehakse jargmised ettepanekud:

- vihendada osaliselt Viina joe ehituskeeluvoondit 25 meetrini;

- muuta rohevorgustiku piire Juuliku kiilas perspektiivse liiklussdlme juures.

15.1.1 Ettepanek Viina joe ehituskeeluvoondi vihendamiseks
Vihendatakse Viidna joe ehituskeelu voondit 25 m-ni Tallinna maanteest pohjapoole jddvas osas,

kuna valdav osa alast on olemasolev pereelamute piirkond ja enamus aladel on selgelt
viljakujunenud ehitusjoon joe ehituskeeluvoondis.

Ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks on kantud maakasutusplaanile (joonis nr 4).

15.1.2 Ettepanek rohevorgustiku piiride muutmiseks
Vorreldes Saku valla iildplaneeringuga on rohevorgustiku piire muudetud Juuliku perspektiivse

litkluss6lme piirkonnas, kus rohekoridor kattus kavandatava mitmetasandilise ristmikuga. Saku
aleviku ja ldhiala tildplaneeringu jirgne koridori paigutus tagab suurema tdenidosusega koridori
elujoulisuse. Koridori tuleb siilitada eelkdige véikeulukite liikumiseks ja energia- ning aineringe

stabiilsuse tagamiseks.

15.2 Detailplaneeringute koostamise vajadus ja majanduslikud voimalused
iildplaneeringu elluviimiseks

Detailplaneeringuid koostatakse vastavuses iildplaneeringu lahendusega. Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku huvi
maidratlemisel lahtutakse eelkdige vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse
valla arengu isedrasusi.

Kohaliku omavalitsuse iilesannete tditmiseks vajalike objektide rajamiseks koostatakse
detailplaneeringuid Saku valla initsiatiivil vastavalt valla arengukavale ja muudele
strateegiadokumentidele. Nimetatud planeeringute rahastamine valla eelarvest on prioriteetne.

Detailplaneeringute kehtestamisega vallale avalike teenuste pakkumiseks lisanduvad rahalised
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kohustused peavad olema ette ndhtud valla arengukava ja vallaeelarvega. Vastavalt
planeerimisseadusele (§ 10 1lg 6) solmib detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik enne selle
algatamist Saku vallaga lepingu detailplaneeringu koostamise kohta. Lepinguga médratakse Saku
valla ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused detailplaneeringu koostamisel ja
detailplaneeringu koostamise rahastamisel. Uldjuhul rajab detailplaneeringu kohase tehnilise
infrastruktuuri (kiitte-, veevarustus-, olme-ja kanalisatsioonitorustikud, telekommunikatsiooni-,
norkvoolu- ja elektrivorgud, kiittegaasi- ja elektripaigaldised, surveseadmestikud ja nende
teenindamiseks vajalikud ehitised, vilisvalgustus) ja avaliku ruumi (avalikult kasutatav tee,
kergliiklustee, liikluskorralduslik ja parkimislahendus, iildkasutatav haljastus, minguplatsid,
heakorraelemendid ja kujundatud maastik) nii planeeritaval alal kui vajadusel ka sellest viljaspool
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.

Uldplaneeringu ~ voi  detailplaneeringu  elluviimiseks  vdidakse  kohaldada  kinnisasja
sundvoodrandamist (s.o kinnisasja vodrandamine omaniku ndusolekuta iildistes huvides diglase ja
kohese hiivitamise eest) kinnisasja sundvoorandamise seaduses ettendhtud alustel.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel s6lmitud lepingu
alusel médrab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku
Saku Vallavolikogu Saku valla huvidest ldhtudes. Lepingus nidhakse ette eratee kasutamise kord ja

tdhistus, hiivitis eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad.

15.3 Uldplaneeringu keskkonnamdoju strateegilisest hindamisest tulenevad
leevendavad meetmed ja seire vajadus

Mbjude leevendamise eesmirk on véltida voi vihendada iildplaneeringu elluviimisega kaasneda
vOivat potentsiaalset negatiivset moju. Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringu koostamise ajal on
leevendusmeetmete viljatootamine toimunud kogu protsessi viltel, mistottu on véljatostatud
laiapohjaline ja koiki keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus. Kindlustamaks
viljatootatud planeeringulahenduse elluviimist, on lisaks targale planeerimisele vajalik nii
jarelvalve kui ka koostdo.

Planeeringulahenduse elluviimise kidigus on oluline jédrgida iildplaneeringuga sitestatut, seada
konkreetsed tasakaalustatud arengut tagavad tingimused projekteerimistingimuste viljastamisel ja
detailplaneeringute ldhteiilesannete koostamisel.

Uldplaneeringuga tiiendavaid seiremeetmeid ei kavandata. Valla ning aleviku arengu ja keskkonna
korge kvaliteedi seisukohalt olulised regulaarselt jdlgitavad valdkonnad tulenevad kehtestatud

digusaktidest ning varem koostatud dokumentidest. Uhisveevirgiks kasutatavate puurkaevude vee
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kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba omavad ettevotted, vélisdhku paisatavate
emissioonide seiret teostavad vilisOhu saasteluba omavad ettevotted vastavalt lubades sitestatud
nduetele. Valla arengukavas on méératletud elanike rahulolu uuringu lidbiviimine iga nelja aasta
tagant (kohaliku omavalitsuse valimistele eelneval aastal). Rahulolu-uuringu tulemused on
indikaatoriks ka iildplaneeringu asjakohasuse hindamisel.

Aleviku iildiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline iildplaneeringu regulaarne
ilevaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt muutunud, on vdimalik algatada uue iildplaneeringu
koostamine. Uldplaneeringu iilevaatus (sealhulgas planeerimisseaduse § 29 lg 3 kohane
ildplaneeringute iilevaatus kuue kuu jooksul peale kohalike omavalitsuste volikogude korralisi
valimisi) on antud strateegilise arengudokumendi puhul ka koige olulisemaks niinimetatud
seiremeetmeks.

Uldplaneeringu kasutamine, tagamaks ldbi avaliku protsessi viljatootatud maakasutustingimuste

rakendumist, on iildplaneeringu kontekstis kdige olulisem niinimetatud leevendav meede.

Konkreetsed KSH koostamisel tipsustunud leevendavad meetmed:

1. Uue hoonestuse rajamisel raudtee sanitaarkaitsevoondisse tuleb detailplaneeringu koostamise
kdigus esitada eksperthinnang miira, vibratsiooni ja Ohusaaste olukorra ja vajalike

leevendusmeetmete kohta.

2. Maantee sanitaarkaitsevoondisse ehitamine on lubatud ainult juhul, kui detailplaneeringu
koostamise kdigus ndhakse ette maanteeliiklusega kaasnevaid mdojusid ja riske leevendavad

meetmed.

3. Tootmismaade arendamisel voi intensiivse liiklusega tdnavatel (alevikku ldbivad riigimaanteed)
tuleb voimalikult palju siilitada/rajada korghaljastust, leevendamaks tootmisest ja transpordist
tulenevate voimalike negatiivsete mojude kandumist elamu- ja iihiskondlike hoonete aladele ning

puhkealadele.

4. Sdilitada planeeringualale jddvaid viiriselupaikasid.

5. Tdiendava ohu viltimiseks Viidna joe ja pohjavee kvaliteedi languseks tuleb olemasolevad ja

kavandatavad hooned Saku reoveekogumisalal {iihendada {iihiskanalisatsiooni vdorgustikuga,

tagamaks reovee nouetekohane kditlemine.
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6. Kavandatud promenaadi ja maantee ristumisel on vajalik ohutu teeiiletuse voimaldamine

promenaadil liiklejatele, hdirimata samal ajal oluliselt mootorsdidukiliiklust Tallinna maanteel.

7. Kui selgub, et planeeritaval alal elutsevad kaitsealused liigid, on vajalik tagada kaitsealuste
liikide sdilimine. Krundile, kuhu jaab kaitsealune liik, ehitustegevuse planeerimisel tuleb tellida

vastava kaitsealuse liigi spetsialisti arvamus planeeritava tegevuse kohta.

8. Saku alevikus ja ldhialal asuvad olemasolevad haljasalad tuleb voimalikult suures ulatuses

sdilitada ja tagada nende jéarjepidev hooldus.

9. Parkimisprobleemide leevendamiseks tuleb voimalikult palju kasutada parklate ristkasutuse

korraldust.

10. Rohevorgustiku alale Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga arendustegevust ette ei nihta.
Erandkorras ja pohjendatud vajadusel saab lubada tehniliste kommunikatsioonide rajamist, mille

puhul tuleb igakordselt kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajadust.

11. Tootmistegevuse puhul on alevikus lubatud vaid 6koloogiliselt vihendudlikud ja keskkonnale

ohutud tegevused.

15.4 Rakendussdtted

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaid katastriiiksusi kasutada edasi nende senise
juhtotstarbe jdrgi. Planeeritud juhtotstarvet ja ehitustingimusi tuleb jédrgida juhul, kui katastritiksuse
seniseid ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse muuta. Ehitise kasutusotstarbe muutmine ja
katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine toimub seadusega ettendhtud korras. Planeerimisseadusest
tulenevalt ei saa moodustada kehtiva detailplaneeringu lahendusega vastuolus olevaid
katastritiksusi.

Koikide poolelioleva menetluskdiguga detailplaneeringute puhul tuleb arvesse votta kédesolevat
ildplaneeringut. Juhul, kui menetletav detailplaneering on vastuolus kiesoleva iildplaneeringuga,
tuleb see viia vastavusse iildplaneeringuga, kui detailplaneeringut ei ole enne iildplaneeringu
kehtestamist joutud vastu votta planeerimisseaduse § 18 16ike 1 tdhenduses.

Kehtestatud iildplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele detailplaneeringu

koostamise kohustusega aladel ja juhtudel ning maakorraldusele ja projekteerimistingimuste
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viljaandmisele véljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.
Uldplaneeringus planeeritud avalike huvide jaoks oluliste objektide (perspektiivsed joonehitised,
sotsiaalobjektid, haljasalad, sh teede kaitsehaljastus jne) tdpse asukoha médramiseks on vajalik

koostada detailplaneering vdi ehitusprojekt.

Saku aleviku ja ldhiala {ildplaneeringus midratlemata juhtudel tuleb lidhtuda Saku valla

tildplaneeringust.



