SAKU VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Vallavara miiiimine
enampakkumise korras

Saku 19. juuni 2024 nr 22

Otsus voetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 6, Saku
Vallavolikogu  16. augusti  2012.a méédruse nr12 ,Saku vallavara valitsemise
kord* § 31 18ike 2 punkti 2, § 32 Idike 1 punkti 1 ja 16ike 4 punkti 1 ning § 33 alusel.

Saku wvallale kuulub kinnistu asukohaga Harju maakond, Saku vald Tddva tee 8
(71801:006:0205, iihiskondlike chitiste maa 100%, pindala 48 225 m?). Saku Vallavalitsuse
22. aprilli 2025. a korraldusega nr 235 on algatatud detailplaneering (edaspidi
detailplaneering), milles on kavandatud jagada Tddva tee 8 maaiiksus mitmeks eraldi
krundiks, millest ithe moodustab ca 6000 m” suurune Kajamaa kooli hoonega kinnistu
(edaspidi kinnistu).

Saku Vallavolikogu 16. augusti 2012.a maiédruse nr 12 ,Saku vallavara valitsemise
kord* (edaspidi nimetatud Saku vallavara valitsemise kord) § 31 16ike 2 punkti 2 kohaselt
vOib vallavara voorandada nii tasu eest kui tasuta, kui vallavara ei ole kohaliku voimu
teostamiseks vajalik ning selle muul viisil kasutamine ja kdsutamine ei ole otstarbekas.
Moodustatav kinnistu ei ole kohaliku vdimu teostamiseks vajalik ning kinnistu muul viisil
kasutamine ja kdsutamine valla poolt ei ole otstarbekas.

Saku vallavara valitsemise korra § 32 Idike 1 punkti 1 kohaselt otsustab vallavara
voorandamise vallavolikogu, kui vodrandatakse kinnisvara. Saku vallavara valitsemise korra
§ 32 1dike 3 kohaselt midrab vallavara vodorandamise viisi ja tasu suuruse voOorandamise
otsustaja. Kuna voorandatakse kinnisvara, siis on vallavara voorandamise otsustamine ning
vodrandamise viisi ja tasu suuruse madramine anud juhul vallavolikogu padevuses.

Saku wvalla tellimusel on Domus Kinnisvara kutseline hindaja Anu Alatsei koostanud
28.05.2025. a eksperthinnangu nr 1328-25, mille kohaselt on moodustatava kinnistu
kdibemaksuta turuvdartus 235 000 eurot (vaértuse kuupédev 13.05.2025). Kinnistu on maistlik
miilia enampakkumisel. Enampakkumise alghinna midramisel ldhtutakse eelkdige
eksperthinnangust. Samas vo0ib Saku Vallavolikogu médrata oma otsusega ka
eksperthinnangust erineva alghinna. Arvestades moodustatava kinnistu perspektiivi ja
algatatud detailplaneeringuga saavutatavat elukeskkonna muutust, on pohjust eeldada, et
kinnistu on vdimalik vddrandada eksperthinnangus néidatust suurema hinna eest. Seetdttu
tuleks kinnistu alghinnaks maiérata selle eelduslik ja miiligiga saavutatav véartus 490 000
eurot. Enampakkumise alg- ja 16pphinnale kdibemaksu ei lisandu.



Saku vallavara valitsemise korra § 32 15ike 2 kohaselt korraldab vallavara vddrandamise
vallavalitsus. Seega on kiesoleva otsuse alusel kinnistu vddrandamise korraldamine
vallavalitsuse padevuses.

1. Miilia enampakkumise korras asukohaga Harju maakond, Saku vald, Tddva tee 8
(katastritiksus 71801:006:0205, iihiskondlike hoonete maa) jagamise teel moodustatav
kinnistu pindalaga ca 6000 m” (algatatud detailplaneeringu kohaselt sihtotstarbega
iihiskondlike ehitiste maa ja/vdi drimaa ja/vdi elamumaa) koos sellel paikneva hoone
(suletud netopind 643 m?, chitisregistri kood (116051502) ja kommunikatsioonidega
(edaspidi kinnistu).

2. Madrata kinnistu enampakkumise alghinnaks 490 000 eurot. Enampakkumise alg- ja
16pphinnale kdibemaksu ei lisandu.

3. Kui punktis 2 toodud alghinnaga enampakkumine nurjub, on vallavalitsusel &igus
korraldada korduv enampakkumine, vdhendades alghinda kuni 20% nurjunud
enamapakkumise alghinnast.

4. Saku Vallavalitsusel korraldada kinnistu enampakkumine, sealhulgas koostada
enampakkumise tingimused.

5. Saku Vallavalitsusel teha enampakkumise véljakuulutamisel huvitatud isikutele
kittesaadavaks enampakkumise vditjaga sdlmitava kinnistu voladigusliku miitigilepingu
ja asjadiguslepingu projekt, milles peavad muu hulgas sisalduma jargmised tingimused:

5.1. Ostja kohustuseks on:

5.1.1. siilitada kinnistul asuva Kajamaa kooli hoone vilisilme ja iseloomulikud detailid;

5.1.2. taluda kinnistut labivaid tehnovorke;

5.1.3. kanalisatsioonilahendusel niha ette liitumine {ihiskanalisatsiooniga koheselt, kui see
piirkonnas kohaliku vee-ettevotja poolt vélja ehitatakse. Ajutiselt on lubatud
lahendada kanalisatsioon reovee kogumismahutiga.

5.2. Ostja on teadlik, et kinnistu jddb algatatud detailplaneeringu alale. Menetluses oleva
detailplaneeringu kohaselt on:

5.2.1. kinnistu sihtotstarbeks pérast detailplaneeringu kehtestamist ja  soltuvalt
detailplaneeringu lahendusest {ihiskondlike ehitiste maa ja/vdi drimaa ja/voi

elamumaa;

5.2.2. kinnistule lisaks olemasolevale koolihoonele lubatud rajada veel iiks pdhihoone ja
abihooned;

5.2.3. enampakkumisel oleva planeeritava kinnistu ehitisealune pind on 1100 m’ ja
brutopind 2500 m?;

5.2.4. elamufunktsiooni planeerimisel saab kavandada olemasolevasse hoonesse kuni 5
korterit ja lisanduvasse pohihoonesse kuni 4 korterit.

6. Saku vallavanemal vo0i tema volitatud esindajal sdlmida enampakkumise vditjaga
punktis 1 nimetatud kinnistu miiiigi- ja asjadigusleping.

7. Lepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja riigildivu kannab ostja.



8. Otsuse peale on Odigus esitada vaie Saku Vallavolikogule 30 pdeva jooksul, arvates
paevast, millal isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, voi kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 ettenéhtud tdhtajal.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Eero Alamaa
vallavolikogu esimees



