SAKU VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Detailplaneeringu osaline kehtetuks EELNOU
tunnistamine
Saku 20. mérts 2025 nr

Otsus voetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Idike 1 punkti 33,
planeerimisseaduse § 140 I8ike 1 punkti 2 ja 16ike 6, haldusmenetluse seaduse § 64 18ike 2
ning Saku Vallavolikogu 18. mai 2017. a méaruse nr 3 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas™ § 2 1dike 1 alusel.

Uksnurme kiila Lume tee 7 Kinnistu omanik esitas avalduse Saku Vallavolikogu 11.05.2006. a
otsusega nr 53 kehtestatud Saku valla Uksnurme kila Tuisu I kinnistu detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamiseks Lume tee 7 Kinnistu osas.

Lume tee 7 kinnistu (katastritunnus 71801:003:0715, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala
1830 m?) on Tuisu | kinnistu detailplaneeringus krunt pos 9. Detailplaneeringu jargi vaib antud
krundil olla tiks elamu ja tks abihoone. Krundi maksimaalne ehitusalune pindala on 200 m?
(krundi maksimaalne taisehitusprotsent on 11 %) ja maksimaalne korruselisus 2.

Lume tee 7 kinnistule on ehitisregistri andmetel antud 2015. aastal ehitusluba Uksikelamu
plstitamiseks (ehr kood 120740158), 2018. aastal on esitatud ehitamise alustamise teatis, kuid
hoonet ehitama hakatud ei ole.

Haldusmenetluse seaduse 8 64 16ike 2 kohaselt otsustab haldusorgan haldusakti kehtetuks
tunnistamise kaalutlusdiguse kohaselt, kui seadus ei keela haldusakti kehtetuks tunnistada voi
ei kohusta haldusakti kehtetuks tunnistama.

Planeerimisseaduse 8§ 140 I6ige 1 punkt 2 sétestab, et detailplaneeringu voi selle osa voib
tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava maaiiksuse
omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Tuisu | kinnistu detailplaneering kehtestati Saku Vallavolikogu 11.05.2006. a otsusega nr 53,
seega 19 aastat tagasi. Detailplaneering soovitakse kehtetuks tunnistada, kuna soovitakse
loobuda planeeringu elluviimisest krundi pos 9 osas ning saada téiendavat ehitusdigust
projekteerimistingimustega, mis oleks kooskdlas kehtiva Saku valla (ldplaneeringuga
(kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24). Uldplaneeringu kohaselt v&ib
pere- ja ridaelamu maa-alal krundi téisehitusprotsent olla 20%.



Planeerimisseaduse 8 125 Ifige 5 satestab, et kohaliku omavalitsuse tksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaévale kinnisasjale
uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) uldplaneeringus on méératud vastava ala tldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pustitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka Gldplaneeringus méaaratud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku 8§ 26 18ige 3 sétestab, et projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse:

1) hoone vdi olulise rajatise asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus Gigusaktide, isikute Giguste voi
avaliku huviga;

3) uldplaneeringus maaratud tingimusi.

Saku valla Uksnurme kiila Tuisu | Kkinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega
Lume tee 7 osas ei riivata kolmandate isikute 6igusi ega takistata detailplaneeringu elluviimist.
Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine ei too kaasa majanduslikke, sotsiaalseid ja
kultuurilisi mdjusid ning mdjusid looduskeskkonnale.

Saku Vallavalitsus esitas planeerimisseaduse 8 140 16ike 3 kohaselt Lume tee 7 maatiksuse
omanikele, puudutatud isikutele ja Padsteameti P8hja péaéstekeskusele ning Terviseametile
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise eelndu kooskdlastamiseks ja arvamuse
avaldamiseks 24.01.2025. a kirjadega nr 7-1/1-2 ja 7-1/1-3. Detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamise on kooskdlastanud Terviseamet. Vaikimisi on detailplaneeringu
kooskdlastanud Paasteameti Pdhja péésteteenistus (PlanS § 140 Ig 4). Puudutatud isikud
arvamust ei avaldanud.

Saku Vallavolikogu, rakendades kaalutlus6igust, otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Saku valla Uksnurme kila Tuisu | kinnistu detailplaneering
Lume tee 7 (71801:003:0715) maaiksuse osas.

2. Saku Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisest ajalehtedes
Postimees ja Saku Sonumid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ning Saku valla veebilehel.

3. Otsuse peale on digus esitada vaie Saku Vallavolikogule 30 péeva jooksul, arvates péaevast,
millal isik haldusaktist vdi toimingust teada sai v0i oleks pidanud teada saama, voi kaebus
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku 8-s 46 ettenahtud tahtajal.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Eero Alamaa
vallavolikogu esimees



SELETUSKIRI
Volikogu otsuse eelndu “Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine” juurde

Kéaesoleval ajal kehtib Saku vallas Uksnurme kiilas Saku Vallavolikogu 11.05.2006. a otsusega
nr 53 kehtestatud Tuisu I Kinnistu detailplaneering.

Lume tee 7 kinnistu (katastritunnus 71801:003:0715, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala
1830 m?) on Tuisu | kinnistu detailplaneeringus krunt pos 9. Detailplaneeringu jérgi vaib antud
krundil olla iiks elamu ja iiks abihoone. Krundi maksimaalne ehitusalune pindala on 200 m?
(krundi maksimaalne tdisehitusprotsent on 11 %) ja maksimaalne korruselisus 2.

Lume tee 7 Kinnistule on ehitisregistri andmetel antud 2015. aastal ehitusluba Uksikelamu
pustitamiseks (ehr kood 120740158), 2018. aastal on esitatud ehitamise alustamise teatis, kuid
reaalset ehitustegevust toimunud ei ole (l&htudes Maa-ameti kaardirakenduste andmetest) ja
hoonet valmis ehitatud ei ole.

Planeerimisseaduse 8§ 124 Idike 2 kohaselt on detailplaneering lahiaastate ehitustegevuse
aluseks. Planeeringute elluviimine on planeerimisseaduse § 6 punkti 11 kohaselt tegevus, mille
eesmérgiks on planeeringus satestatu realiseerimine ning planeeringulistest nduetest
kinnipidamise tagamine, mis on eelkdige avaliku vdimu asutuse ulesanne. Planeeringut ei ole
vBimalik 18plikult realiseerida ehk I16puni ellu viia, sest planeeringulised tingimused kehtivad
igal ajahetkel iga ehituse kohta. Detailplaneeringu elluviimine on pidev tegevus, mis kestab
senikaua, kui detailplaneering eksisteerib. Seega on elluviimine védga lai mdiste, edasisest
elluviimisest loobumine tdhendab, et selle planeeringu jérgi ei soovita edaspidi ehitusprojekti
koostada ega ehitada.

Haldusmenetluse seaduse 8§ 64 16ike 2 kohaselt otsustab haldusorgan haldusakti kehtetuks
tunnistamise kaalutlusbiguse kohaselt, kui seadus ei keela haldusakti kehtetuks tunnistada voi
ei kohusta haldusakti kehtetuks tunnistama.

Planeerimisseaduse 8§ 140 I6ige 1 punkt 2 satestab, et detailplaneeringu vdi selle osa voib
tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja vOi planeeritava maaliksuse
omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Tuisu | kinnistu detailplaneering kehtestati Saku Vallavolikogu 11.05.2006. a otsusega nr 53,
seega 19 aastat tagasi. Detailplaneering soovitakse kehtetuks tunnistada, kuna soovitakse
loobuda planeeringu elluviimisest krundi pos 9 osas ning saada tdiendavat ehitusdigust
projekteerimistingimustega, mis oleks kooskdlas kehtiva Saku valla dldplaneeringuga
(kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24). Uldplaneeringu kohaselt v&ib
pere- ja ridaelamu maa-alal krundi téisehitusprotsent olla 20%.

Tuisu | Kkinnistu detailplaneering on juba osaliselt kehtetu, kuna krundi pos 10 osas on
08.05.2012. a Saku Vallavalitsuse korraldusega nr 452 kehtestatud Lume tee 9 kinnistu
detailplaneering, mille eesmérk oli ehitusbiguse muutmine (lubatud hoonestusala ja
ehitusaluse pindala suurendamine). Samuti on Saku Vallavalitsuse 05.05.2020. a korraldusega
nr 259 algatatud uus detailplaneering ehitusdiguse muutmiseks Tuisu 1 Kinnistu
detailplaneeringu krundil pos 6, Lume tee 1 kinnistul.

Ké&esoleval juhul on vallavalitsus kaalunud detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist
14.01.2025 toimunud vallavalitsuse istungil ja leidnud, et see on mdistlik. Haldusmenetluse
seaduse 8 5 I6ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1&bi eesmargipéaraselt ja efektiivselt,
samuti voimalikult lintsalt ja kiirelt, valtides Gleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.



Saku valla Uksnurme kila Tuisu | Kkinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega
Lume tee 7 osas ei riivata kolmandate isikute digusi.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 I6ike 1 punkti 33 ja planeerimisseaduse
8 140 I6ike 6 kohaselt on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupadevuses.

Eelnbu oli arutlusel volikogu keskkonna- ja arenduskomisjoni 06.03.2025 toimunud
koosolekul, kus otsustati eelndu toetada ning suunata volikogu istungile.
Marti Rehemaa

vallavanem

Koostaja: Kristina Suits, planeeringuspetsialist
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