SAKU VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Loa andmine aktsiaseltsi Saku Maja aktsiakapitali
vahendamiseks ja hoonestuséiguse lopetamiseks

Saku 18. september 2025 nr

Otsus voetakse vastu Saku Vallavolikogu 12.05.2011. a midruse nr 11 ,Eradiguslike
juriidiliste isikute asutamise ja nendes osalemise tingimused ja kord“ § 2 16ike 1 punkti 4
alusel.

Aktsiakapitali vihendamine on seotud Juubelitammede tee 6 hoone iileandmisega Saku
vallale tema avalike iilesannete tditmiseks.

1. Anda Saku Vallavalitsusele kui AS Saku Maja iildkoosolekule luba vdhendada
Aktsiaseltsi Saku Maja aktsiakapitali 420 000 vorra 4200 10-eurose nimivddrtusega
aktsia tiihistamise teel. Aktsiakapitali vdhendamisel teeb Aktsiaselts Saku Maja
aktsiondrile mitterahalise vdljamakse, milleks on kinnistu hoonestusdigus turuvéirtusega

420 000 eurot.

2. Anda luba AS Saku Maja kasuks hoonestusdiguse kokkuleppel 10petamiseks.

3. Otsuse peale on digus esitada vaie Saku Vallavolikogule 30 pdeva jooksul, arvates
pédevast, millal isik haldusaktist vOi toimingust teada sai voi oleks pidanud teada saama,
vOi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 ettendhtud
tahtajal.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Eero Alamaa
volikogu esimees



SELETUSKIRI
»Loa andmine aktsiaseltsi Saku Maja aktsiakapitali
viahendamiseks ja hoonestusoiguse lopetamiseks*

03.10.1994 korraldusega nr 352 andis Saku Vallavalitsus Saku valla munitsipaalettevotte
»Maja“ haldusse hoone aadressil Juubelitammede tee 6. Pikka aega asus hoones ka ténase
AS Saku Maja kontor. Tdnaseks on AS Saku Maja hoonest vilja kolinud ja hoone on
rendilepingu alusel tdies ulatuses Saku Vallavalitsuse kasutuses.

Saku alevikus Juubelitammede tee maa-alal asub AS Saku Maja omandis olev kontor-kauplus
ehitisregistri koodigal 16055950. Hoone asus riigi reformimata maal, kuna AS Saku Maja ei
esitanud 1.jaanuariks 1998.a maa ostueesdigusega erastamise avaldust, vdimaldas
maareformi seaduse § 28 Idige 1 punkt 12 taotleda ehitise teenindusmaa Saku valla
munitsipaalomandisse ning AS-ga Saku Maja sdlmiti hoonestusdiguse seadmise leping.

Maareformi seaduse § 28 1dike 1 punkt 12 sdtestab, et munitsipaalomandisse antakse sellise
aritthingu, mille koik osad voi aktsiad kuuluvad kohalikule omavalitsusele, omandis oleva
ehitise teenindamiseks vajalik maa tingimusel, et enne maa munitsipaalomandisse andmise
otsustamist solmitakse eelleping hoonestusdiguse seadmiseks ehitise omaniku kasuks.

19.05.2016 taotles Saku Vallavolikogu nimetatud hoonealuse maa munitsipaalomandisse ning
Saku Vallavalitsus sdlmis AS-iga Saku Maja hoonestusdiguse seadmise eellepingu. Maa
munitsipaalomandisse andmise otsustas maareformi seaduse § 28 I10ike 1 punktis 12
satestatud maa osas maavanem oma korraldusega 11.10.2016.

2017. aastal s0lmiti Saku Vallavalitsuse ja AS Saku Maja vahel hoonestusdiguse leping
50 aastaks. Lepingu kohaselt hoonestusdiguste tdhtaja saabumisel voi kui hoonestusdigused
1opetatakse kokkuleppel enne tihtaega vdi hoonestusdiguste omanikule langemise korral, ei
maksa koormatud kinnistute omanik hoonestajale hiivitist ehitiste ega hoonestaja poolt
ehitiste sdilimiseks tehtud kulutuste eest.

Hetkel on hoone AS Saku Maja bilansis ja olukorras, kus hoonestusdigus ldpetatakse ja hoone
tuleb vallale iile tasuta, kannab AS Saku Maja kahju ning koige otstarbekam on see tehing
vormistada aktsiakapitali vdhendamisena aktsiate tiihistamise teel ning aktsiondrile
mitterahalise vdljamaksena nimetatud kinnistu hoonestusdiguse langemisega vallale.

Aktsiakapitali vdhendamisel mitterahalise véljamaksena hoonestusdiguse langemisel
omanikule, on vajalik mééirata hoone turuvéirtus. AS Saku Maja tellis eksperthinnangu, mille
tulemusena hinnati hoone véartuseks 420 000 eurot.

Alates 2021. aastast on Saku Vallavalitsus panustanud ehitus-remonttdodele jargmiselt:
- 2021 — Saku Paevakeskuse rekonstrueerimine — 70 200 eurot
- 2021 — Saku Pdevakeskuse elektri- ja ventilatsioonitood — 960 eurot
- 2022 — Saku Paevakeskuse kdok ja tehnika — 3930,41 eurot
- 2024 — Saku Paevakeskuse ruumide kohandamine — 36 560 eurot
- 2025 — Katuse remont — 3629,50 eurot
- 2025 — Saku Pievakeskuse varikatuse ehitus — 4758 eurot.

Kokku 120 037,91 eurot (summad koos kdibemaksuga).



Lisaks kaasnevad wvallale igakuised kulud {iirile 1200 eurot, millele lisanduvad
kommunaalkulud. Arvestades, et tinaseks tegutsevad hoones iiksnes vallavalitsuse hallatavad
asustused, ei ole otstarbeks hoonet rentida ning Saku Vallavalitsus teeb ettepaneku anda
nousolek AS Saku Maja aktsiakapitali vihendamiseks aktsiate tiihistamise teel. Aktsiakapitali
vihendamisel teeb Aktsiaselts Saku Maja aktsiondrile mitterahalise vdljamakse, milleks on
kinnistu hoonestusdigus turuvaartusega 420 000 eurot.

Kiisimus oli arutlusel ka AS Saku Maja noukogu koosolekul, kus leiti samuti, et kui
tildkoosolek otsustab hoone vallale anda, siis teha seda aktsiaseltsi aktsiakapitali

vihendamisega aktsiate tiihistamise teel.

Eelndu arutati eelarvekomisjoni, keskkonna- ja arenduskomisjoni ning revisjonikomisjoni
koosolekutel, kus otsustati eelndu toetada ja suunata volikogu istungile.

Marti Rehemaa
vallavanem

Koostas: vallasekretir Siiri Raagmets



