SAKU VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Saku valla Saustinomme kiila
Oie tee 12 kinnistu detailplaneeringu 3
mittealgatamine EELNOU
Saku 21. august 2025 nr

Otsus voetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 ldike 1 punkti 33,
planeerimisseaduse § 124 1dike 10, § 128 1dike 2 punkti 1, § 139 16ike 1, ning Saku
Vallavolikogu 18. mai 2017. a médruse nr 3 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine
Saku vallas‘ § 2 punkti 3 alusel.

Huvitatud isik esitas 4. detsembril 2024 taotluse koos eskiislahendusega detailplaneeringu
algatamiseks Saku valla Saustindmme kiila Oie tee 12 (71801:001:1222, drimaa 100%, pindala
3808 m?) kinnistul. Detailplaneeringuga soovitakse jaotada maa-ala kolmeks elamumaa
krundiks. Kruntide suurused on 1200-1408 m?. Elamumaa kruntidele soovitakse méadrata
ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Oie tee 12 kinnistul kehtib Saku Vallavalitsuse 27. oktoobri 2009. a korraldusega nr 882
,Detailplaneeringu kehtestamine™ kehtestatud Saku wvalla Saustindmme kiila Pollu
elamukvartali osa detailplaneering. Detailplaneeringu eesmaérgiks oli planeeritaval alal olevate
maatiksuste liitmine, maakasutuste sihtotstarvete osaline muutmine ja ehitusdiguse méddramine
paaris-, ridaelamute, drihoone ja lasteaia ehitamiseks. Detailplaneeringu lahenduse jérgi on
Oie tee 12 kinnistu kavandatud lasteaia ehitamiseks.

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24)
kohaselt asub soovitav planeeringuala tiheasustusega alal iihiskondliku hoone maa-alal (AA).
Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja
spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Muu hoonestuse
kavandamine alale ei ole voimalik.

Detailplaneeringu algatamise ettepanek sisaldab Saku valla iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut. Detailplaneeringus tehakse ettepanek planeeringuga hdlmatava ala
maakasutuse juhtotstarve muuta tihiskondliku hoone maa-alast pere- ja ridaelamu maa-alaks.

Uldplaneeringu seletuskirja punkt 10 sétestab, et detailplaneeringuid koostatakse vastavuses
iildplaneeringu lahendusega. Oie tee 12 detailplaneeringu koostamise eesmirk ei ole
ildplaneeringuga kooskdlas.

Uldplaneeringu seletuskirja punkt 10 sitestab ka, et iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
koostamise eelduseks on piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku huvi méaératlemisel
lahtutakse eelkdige vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla



arengu isedrasusi. Saku Vallavolikogu leiab, et avalik huvi {ildplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamiseks puudub. Saku vallas iildiselt ja ka Saustindomme kiilas on
piisavalt elamumaa krunte, samas on Oie tee 12 kinnistu néol tegemist ainsa iihiskondliku
hoone maa-ala juhtotstarbega kinnistuga Saustindmme kiilas. Saku Vallavolikogu on
seisukohal, et maaomanikud voi huvitatud isik peavad maakasutust kavandades arvestama
iildplaneeringuga.

Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud vajaduse #ratundmisel on Saku Vallavolikogul
planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum. Valla arengu pohisuundade ja tingimuste
madramine on Saku Vallavolikogu otsustuspddevuses ning nouetekohase menetluse
labiviimisel on vallavolikogu digustatud varem tehtud otsuseid muutma. Uldplaneeringu
muutmine vOib toimuda nii uue ildplaneeringu kehtestamisega kui vajadusel ka
detailplaneeringus sisalduva muudatusettepanekuga (nt maa-ala {ldiste kasutus- ja
ehitustingimuste médramine, uue tiheasustusala maidramine vdi olemasoleva laiendamine,
pohiliste tehnovdrkude trasside ja tehnorajatiste asukoha médramine jms). Seejuures tuleb
tdita piisava tOhususega planeerimisseadusest tulenevaid kohustusi avalikkuse kaasamisel,
erinevate seisukohtade arvesse vOtmise vdimalikkuse kaalumisel ja erinevate huvide vahel
tasakaalustatud lahenduse leidmisel.

Antud juhul on detailplaneeringust huvitatud isiku erahuvid vastuolus avaliku huviga, mille
véljenduseks on tildplaneering. Puudub pdhjendatud vajadus muuta iildplaneeringu lahendust.
Saku valla elanike ja Saku vallas asuvate juriidiliste isikute ning teiste Saku valla arengust
huvitatud isikute iihine avalik huvi, mis véljendub iildplaneeringu lahenduses, kaalub {ile
detailplaneeringust huvitatud isiku erahuvid.

Planeerimisseaduse § 75 10ike 4 kohaselt maiédratakse maakasutuse juhtotstarve
iildplaneeringuga (mitte detailplaneeringuga), mis annab kogu maiédratud piirkonnale
edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Uldplaneeringuga ei ole planeeringualale ette nihtud
pere- ja ridaclamu maa-ala juhtotstarvet. Oie tee 12 maaiiksusel, kuhu soovitakse kavandada
iiksikelamuid, ei ole arvestatud tldplaneeringus sétestatud iihiskondliku hoone maa-ala
tingimustega.

Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku esitanud huvitatud isikul ei saa olla
Oigustatud ootust, et vastava taotluse esitamisel noustub kohalik omavalitsus muutma
iildplaneeringuga mairatud maakasutuse juhtotstarvet. Kohaliku omavalitsuse pddevuses on
kohaliku elu kiisimuste, kaasa arvatud territoriaalplaneerimise iseseisev ja 10plik korraldamine
ning otsustamine.

Saku Vallavolikogu, kaalunud pdhjalikult iildplaneeringu muutmise vajadust, on joudnud
seisukohale, et piisav avalik huvi {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamiseks
puudub.

Oie tee 12 kinnistut on siiski vdimalik hoonestada vastavuses Saku valla iildplaneeringuga ja
kavandada sinna iihiskondlik hoone.

Saku Vallavalitsus edastas 02.07.2025. a kirjaga nr 7-1/29-7 detailplaneeringu algatamisest
huvitatud isikule tutvumiseks volikogu otsuse eelndu ning teavitas, et vastavalt
haldusmenetluse seaduse § 40 1digetele 1 ja 2 on digus enne otsuse vastuvotmist esitada
arvamusi ja vastuvditeid selle kohta. Huvitatud isik otsuse eelndule arvamust ei avaldanud.

Saku Vallavolikogu, rakendades kaalutlusdigust, otsustab:



1. Mitte algatada Saku wvalla {ildplaneeringut muutvat detailplaneeringut Saku valla
Saustindmme kiila Oie tee 12 kinnistul.

2. Otsuse peale on digus esitada vaie Saku Vallavolikogule 30 pieva jooksul, arvates péevast,
millal isik haldusaktist v3i toimingust teada sai v3i oleks pidanud teada saama voi kaebus
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 ettendhtud tdhtajal.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Eero Alamaa
vallavolikogu esimees



SELETUSKIRI
Volikogu otsuse eelnou “Saku valla Saustinomme kiila
Oie tee 12 kinnistu detailplaneeringu
mittealgatamine” juurde

Saku Vallavolikogu otsusega jietakse algatamata Saku valla Saustindmme kiila Oie tee 12
kinnistu detailplaneering, mille eesmérk oli jaotada kinnistu kolmeks elamumaa krundiks ning
médrata neile ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Planeerimisseaduse § 124 1dige 10 sétestab, et detailplaneeringu koostamise korraldaja on
kohaliku omavalitsuse iiksus. Sama seaduse § 128 Idige 2 punkt 1 tdpsustab, et
detailplaneeringut ei algatata muu hulgas eelkdige juhul, kui algatamine on ilmselgelt
vastuolus tildplaneeringuga.

Oie tee 12 (71801:001:1222, drimaa 100%, pindala 3808 m?) kinnistu asub Saku vallas
Saustindmme kiilas véljakujunenud elamurajoonis. Saku Vallavalitsuse 27. oktoobri 2009. a
korraldusega nr 882 kehtestatud Saku valla Saustindmme kiila Pollu elamukvartali osa
detailplaneeringus on Oie tee 12 krunt pos 4, millele on antud ehitusdigus lasteaia ehitamiseks.

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud detailplaneeringu algatamise avalduse ja
eskiislahenduse, millega soovib algatada detailplaneeringu Oie tee 12 kinnistul. Planeeringu
eesmirk on maa-ala jaotamine kolmeks elamumaa krundiks ja kruntidele ehitusdiguse
midramine liksikelamute ning abihoonete piistitamiseks.

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24)
kohaselt asub soovitav planeeringuala tiheasustusega alal iihiskondliku hoone maa-alal (AA).
Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja
spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Muu hoonestuse
kavandamine alale ei ole voimalik.

Uldplaneeringu seletuskirja punkt 10 siitestab, et detailplaneeringuid koostatakse vastavuses
iildplaneeringu lahendusega ning, et lildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise
eelduseks on piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku huvi méiratlemisel 1dhtutakse eelkdige
vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu isedrasusi. Saku
Vallavolikogu leiab, et avalik huvi tildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamiseks
puudub. Saku Vallavolikogu on seisukohal, et maaomanik voi huvitatud isik peavad
maakasutust kavandades arvestama iildplaneeringuga.

Planeerimisseaduse § 3 10ike 1 kohaselt on planeering konkreetse maa-ala (edaspidi
planeeringuala) kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega madratakse seaduses
satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused.

Planeerimisseaduse § 128 1dige 2 sitestab asjaolud millal vdib detailplaneeringu algatamata
jatta ehk kohalik omavalitsus peab menetlema algatamise taotlust, kuid samas ei kaasne
ettepaneku esitamisega viltimatult detailplaneeringu menetlemise algatamine kohaliku
omavalitsuse poolt.

Huvide konflikti korral tuleb optimaalseimale lahendusele joudmiseks kaaluda menetluse
kéigus kdigi osapoolte huve ja nendega vdimaluse korral arvestada.

Riigikohus on 27. jaanuaril 2010 haldusasjas nr 3-3-1-79-09 tehtud otsuses selgitanud, et
planeeringu koostamise algatamisest keeldumise aluseid ei ole ammendavalt sitestatud. Uld-
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ja detailplaneeringute kaudu kujundab kohalik omavalitsus valla voi linna ruumilise arengu
pohimdtteid ning seab sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on aluseks ka
maakasutusele ja ehitustegevusele. Nimetatud tegevuses on kohalikul omavalitsusel ulatuslik
kaalutlusruum. Kaalutlemisel peab kohalik omavalitsus arvestama nii avalikke huve, mis
viljenduvad muu hulgas maakonna ja valla iildplaneeringutes, kui ka taotleja pohjendatud
huve. Isikul puudub subjektiivne Oigus nduda tema planeeringu algatamise taotluse
rahuldamist, kuid nagu on réhutanud kolleegium oma 6. novembri 2002 otsuses haldusasjas nr
3-3-1-62-02, on isik digustatud ndudma oma subjektiivsete diguste kaitsmiseks Oiguslike
hiivede diglast kaalumist haldusorgani poolt. Kohalikul omavalitsusel on digus pdhjendatud
juhul detailplaneeringu koostamise algatamisest keelduda.

Saku Vallavalitsus on kaalunud iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamist
07.01.2025 ja 18.02.2025 toimunud vallavalitsuse istungitel. Mdlemal korral on vallavalitsus
joudnud seisukohale, et avalik huvi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamiseks
puudub.

Huvitatud isikut on teavitatud 20.12.2024. a kirjaga nr 7-1/29-2 ja 17.01.2025. a kirjaga nr 7-
1/29-4 ning 25.02.2025. a kirjaga nr 7-1/29-6, et vallavalitsuse hinnangul puudub avalik huvi,
mis kohustaks algatama ligikaudu kaks aastat tagasi kehtestatud tildplaneeringut muutva
detailplaneeringu ja palus esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse tagasi votta. Huvitatud
isik ei ole seda teinud.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 43 1dike 1 punktile 2 16peb haldusakti andmise menetlus
taotleja poolt taotluse tagasivotmisega. Kui taotletud haldusakt otsustatakse jédtta andmata, siis

vastavalt haldusmenetluse seaduse § 43 10ike 2 kohaselt antakse selle kohta haldusakt.

Tulenevalt eeltoodust teeb Saku Vallavalitsus Saku Vallavolikogule ettepaneku
detailplaneeringu mittealgatamiseks.

Eelndu arutati volikogu keskkonna- ja arenduskomisjoni 7. augustil 2025 toimunud
koosolekul, kus otsustati eelndu toetada ja suunata volikogu istungile.

Marti Rehemaa
vallavanem

Koostaja: Kristina Suits, planeeringuspetsialist



