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| SELETUSKIRI

1. Eesmark

Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Saku valla Jalgimde kllas. Detailplaneeringu
koostamise eesmargid:

- maa sihtotstarbe muutmine;

- kruntide moodustamine;

- ehitusGiguse maaramine arihoonete, ari — ja tootmishoonete ning Ghe alajaama
ehitamiseks;

- hoone olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

- heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise ja tehnovorkude varustamise
lahendamine;

- piirangute ja servituutide vajaduse maaramine.

2. Koostamise alused
2.1 Detailplaneeringu koostamise alus- ja Idhtedokumendid

- Planeerimisseadus

- Saku valla tldplaneering. Kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24

- Tee ehitusloa andmine riigitee 4 Tallinn Parnu lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Mdisavahe tee ristmiku likvideerimise | ehitusetapile ja
keskkonnam®ju hindamise algatamata jatmine Transpordiameti korraldus 01.11.2023
nr1.13/23/779

- Projekteerimistingimused riigitee 4 Tallinn—-Parnu-lkla km 16,8 ristmiku ja kogujatee
rajamise ning km 17,2 Mdisavahe tee ristmiku ja km 17,5 mahasdidu likvideerimise
ehitusprojekti koostamiseks. Transpordiameti korraldus 12.05.2022nr 1.1-3/22/369

- Mbdisavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee p&hiprojekt. K-
Projekt t&o6 nr 22096

- Harju maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78

- Harju maakonnaplaneeringu tdpsustav teemaplaneering ,,P8himaantee nr 4 (E67)
Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tapsustamine km 12,0-44,0 koos
keskkonnamdju strateegilise hindamisega. Kehtestatud Harju maavanema poolt 14
novembril 2014 korraldusega nr 2133

- Harju maakonnaplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,,Harjumaa kergliiklusteed”
kehtestati 2012. a

- Saue Valla lldplaneering tapsustused 2016. a

-, Detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade andmine ja
keskkonnam®ju strateegilise hindamise algatamata jatmine”, algatatud Saku
Vallavalitsuse poolt 5. juulil 2016 korraldusega nr 632

- EVS843:2016 ,Linnatdnavad”

- Looduskaitseseadus

-, Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas” Saku Vallavolikogu
18.05.2017. a vastuvdetud madrus nr 3:.

-, Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord” Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvdetud maarus
nr 19

- Saku valla Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035

- Saku valla jadtmekava 2022-2026.



2.2 Uuringud, ekspertiisid ja anallisid

3. Plan

Geodeetiline alusplaan: OU Topograaf t66 nr G152022 ja G162022 (m&ddistatud
08.2022. a)

Ehitusgeoloogilised uuringud: OU Reaalprojekt t66 nr GL22055 (09.2022. a)

Jalgimae kiila, Lepiku MU vélisvesivarustus tuletdrjevee mahuti ja pumpla projekt. Heldi
Haabel 2009 t66 nr 0901

eeritud ala seosed kllgnevate aladega

Planeeritud ala paikneb Saku valla 1ddneosas Jalgimae kilas Tallinn-Parnu-lkla ja Mdisavahe tee

vahetus

laheduses.

Planeeringualast lddnde jadb pdhimaantee Tallinn-Parnu-lkla, teisel pool maanteed asub Saue
linn, kus asuvad mitmed &ri- ja tootmismaa kinnistud. Valdavalt piirneb planeeritud ala
maatulundusmaa kinnistutega, kuid kaguosas ja kaugemal idaosas asuvad elamumaad.

Planeeringuala asub logistiliselt heas asukohas ning alaga piirnev Tallinn-Parnu-lkla tagab hea
ligipdasetavuse ja Uhenduse.

Planeeritud alaga piirnevad kinnistud:

Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve

4 Tallinn-Parnu-lkla tee L1 72703:001:0606 253663 m? transpordimaa
Kirsi 71801:003:0720 4,75 ha maatulundusmaa
Saviaugu 71801:003:1040 31684 m? maatulundusmaa
Vidriku tee 15 71801:003:0600 2400 m? elamumaa
Mdisavahe tee 20 71801:003:1000 33997 m? maatulundusmaa
MdGisavahe tee 22 71801:003:0990 13763 m3 elamumaa
Keilase 71801:003:0110 24,02 ha maatulundusmaa
Lepa 71801:003:0220 6,47 ha maatulundusmaa
Tuuleveski 71801:003:0008 2,09 ha maatulundusmaa

Saku vallas asuvad planeeritud alale Idhimad detailplaneeringud:

Uueoti, Tuuleveski kinnistute detailplaneering, algatatud Saku Vallavolikogu 19.02.2006
otsusega nr 3. Saku Vallavolikogu 21.04.2016 otsusega nr 41 on lubatud jatkata
detailplaneeringu koostamisega ainult Tuuleveski kinnistu osas ning valjastatud ka uued
lahteseisukohad. Detailplaneeringus on kavas Tuuleveski kinnistule mdaarata
hoonestusala ning ehitusdigus ari ja/vGi tootmishoonete ehitamiseks;

Nurmeniidu kinnistu detailplaneering, kehtestatud Saku Vallavolikogu 14.07.2005
otsusega nr 83. Detailplaneeringus on kavandatud moodustada Nurmeniidu kinnistule 26
uut vdikeelamukrunti, lisaks on planeeritud Uks sotsiaalmaa ja kaks haljasala krunti;

Kirsi kinnistu detailplaneering on kehtestatud Saku Vallavolikogu 10.04.2003 otsusega nr
42. Detailplaneeringus on kavandatud olemasolev kinnistu jagada kaheks. Parnu mnt
aarse krundi sihtotstarbeks on maaratud 100% liiklusmaa, hoonestust pole planeeritud
rajada. Teise krundi sihtotstarbeks on madratud 95% tootmismaa ja 5% adrimaa, krundi
lubatud taisehitusprotsendiks on kavandatud 40%.

Vt. joonis nr 2 "Kontaktvédndi anallis’.



3.1 Olemasoleva olukorra analiits

Planeeritud ala hdlmab vastavalt Saku Vallavalitsuse 05.07.2016 algatamise korraldusele nr 632
Jalgimae kilas  Teeddre (katastritiksusetunnus ~ 71801:003:1022),  Toominga
(katastritiksusetunnus 71801:003:1010), Kidnimae (katastriiksusetunnus 71801:003:1030)
kinnistuid ja Metsadare (katastritunnus 71801:003:1021) kinnistu osa. Planeeritud maa-ala
suurus on vastavalt algatamise korraldusele ca 11,1 ha.

Planeeritud maatksused:

Aadress Katastritunnus Suurus Sihtotstarve

Teeddre 71801:003:1022 16904 m? Maatulundusmaa
Toominga 71801:003:1010 17073 m? Maatulundusmaa
Kilnimae* 71801:003:1030 49013 m? Maatulundusmaa
Metsaddre* 71801:003:1021 31222 m? Maatulundusmaa
Uueoti 71801:003:0034 18595 m? Maatulundusmaa

*kraav KlOdnimde kinnistust ja osa Metsadare kinnistust jadb planeeringualast valja ning
lahendatakse Saviaugu detailplaneeringuga, millega saavutatakse parem kruntide struktuur
Vastavalt Saku valla lldplaneeringule asub planeeritud ala tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on Ari- ja tootmisettevdtte maa-ala ja vdikeses osas hajaasustusega
ala. Hajaasustusega ala maakasutuse juhtotstarvet pole maaratud ja see asub rohevdrgustiku
koridoris.

Kinnistuid labib Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolu kraav (41094500106900021E), mille eesvoolu
veekaitsevoondi ulatus on 1m mdlemal kaldal ja eesvoolu kaitsevoondi ulatus on 7m mdlemal
kaldal (kraav paikneb tiheasustusalas). Metsadare kinnistule ulatub Topi 4 eesvoolu kraav
(41094500106900011M), mille kaitsevoondi ulatus on 7m mdlemal kaldal (kraav paikneb
tiheasustusalas). Lisaks jaab suur osa planeeritud alast maaparandussisteemialale
(4109450010690002). Metsadare, Uueoti ja Teeddre kinnistutele ulatub Tallinn-Parnu-lkla
maantee kaitsevoond (50m darmise sdiduraja teljest). Toominga ja Kutniméae kinnistud jaavad
vadikeses osas Moisavahe tee 22 maalksusel (71801:003:0990) paikneva puurkaevu (kat nr
244723) sanitaarkaitsevoondisse (50m).

Alal ei ole muinsuskaitselisi piiranguid.

Juurdepaés planeeritud alale on kruusakattega Mdisavahe teelt, mis paikneb eramaadel ja ei ole
avalikus kasutuses. Samuti Mdisavahe tee (hendus planeeritud alast lddnde jaava Tallinn-lkla-
Parnu maanteega vastavalt eriplaneeringule tuleb sulgeda et tagada liiklusohutus.

Tehnovarustus planeeritud alal puudub.

Planeeritud ala on hoonestamata vahese k&rghaljastusega rohumaa. Peamiselt on tegemist
tasase pinnaga, kus maapind on Uhtlaselt langev pdhja suunas, kdrgused jadvad vahemikku 30.47
kuni 35.45.

Vastavalt Reaalprojekt geotehnilisele uuringule on ala aluspdhja Ordoviitsiumi ladestu Kahula
kihistiku lubjakivi, mis lasub tehtud puuraukudes 2,60...3,25 meetri siigavusel. Pinnasevesi asub
1,85-1,90 m siigavusel. Tegemist on aasta keskmise tasemega ning prognoositavalt v&ib see
tdusta ca 0,5 m vorra.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud: V.
Petersell, K. Taht-Kok ja M. Karimov; 2008) on ala normaalse radoonisisaldusega pinnase
territooriumil.



4. Lahenduse idee kirjeldus. Planeeringu pdhjendused ja kaalutlused

Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel on aluseks Saku valla Uldplaneeringus maaratud
maakasutus juhtotstarbed ja uue hoonestuse rajamise néuded tiheasustusalal.

Planeeringuala asub kd&ige suurema liiklusvooga Tallinn-Parnu-lkla maantee (Via Baltica) aares ja
Tallinna ringtee siseringis, mis on vaga sobiv ari- ja tootmispargi (aripark) rajamiseks hea
ndhtavuse, logistika ning klientide ja t66jdu laheduse t&ttu. Aripark jaib intensiivse liiklusega
maantee ja tulevase elamukvartali vahele, moodustades elamutele teated kaitse maantee mira-
ja visuaalse hairingu eest. Samuti toob see juurde erinevaid teenuseid ja loob uusi tédkohtasid
lahedal paiknevatele elamutele ning kogu piirkonnale.

Detailplaneeringus moodustatakse kakskimmend kaks krunti: kaksteist ari- ja tootmismaa ning
kiimme transpordimaa krunti. Uhele transpordimaa krundile on kavandatud ka alajaam ning
transpordimaa kruntide piirid véimaldavad etapi kaupa arendamist.

Ari- ja tootmismaa kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud Saku valla iildplaneeringus
madratud rohekoridori ala paiknemisega ning nGudega, et elamute ja tootmishoonete vahel tuleb
planeerida 30 m puhverala. Lisaks on hoonestusala kavandamisel arvestatud maantee (Tallinn-
Parnu-lkla) kaitsevoondiga 50m, puurkaevu sanitaarkaitsealaga 50m ning Aiandi ja Topi 4
eesvoolu kraavi kaitsevoodndi ulatusega, samuti tuleohutuskujadega.

Parkimine on lahendatud omal krundil. Igale planeeritud &ri- ja tootmismaa krundile on
kavandatud vahemalt Uks juurdepdas kavandatud transpordimaa kruntidelt. Samuti on tagatud
juurdepaasud naaberkinnistutele ning Ghendus Tallinn-Parnu-lkla maanteega.

Planeeringulahendusest lahtuvalt teeme planeeritud ala piiri muutmise ettepaneku. Ettepaneku
kohaselt on planeeritud ala suurus 13,1 ha. Planeeritud ala piiride muutmine on tingitud Uueoti
(katastritunnus 71801:003:0034) maatksuse kaasamisest planeeringusse, tdnu millele saab
kavandada Parnu mnt mahasdidu/ristmiku véljaspoole rohekoridori ning arvata planeeritud alast
valja Tuuleveski kinnistu (71801:003:0008) kus olemasolev ristmik Parnu maanteega suletakse
ning perspektiivis rajatakse kergliiklustee tunnel (seda lahendatakse uue projektiga).

4.1 Vastavus Uldplaneeringule

Vastavalt Saku valla Uldplaneeringule asub planeeritud alal suures osas tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on ari- ja tootmisettevotte maa-ala. Lisaks asub vaike osa planeeritud
alast Saku valla Uldplaneeringus maéaratud hajaasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarvet
pole madratud. Hajaasustuses olev planeeritud maa osa asub rohevdrgustiku koridoris.

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks olemasolevate tiheasutusalade laiendamisel ja
uute moodustamisel vastavuses Uldplaneeringuga, on liitumine Ghisveevargi ja kanalisatsiooniga
ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepddsuvdimalus
avaliku teedevdrgu kaudu.

Planeeritud maalksused vastab Saku valla Uldplaneeringus ette nadhtud maakasutuse
juhtotstarbele. Arvestatud on, et uute ari- ja tootmisobjektide kavandamisel tuleb eelistada
keskkonnasdbralikku tootmist, hoiduda suure jadgtmetootluse, mira, dhusaaste jm negatiivse
keskkonnamdjuga seotud ettevStlusest, vt. seletuskiri p. 6.2 Muud nduded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks. Kavandatud on uldplaneeringu jargne puhverala elamute- ja
ari/tootmishoonete vahele. Planeeringus on arvestatud, et rohevdrgustiku alale ei ole lubatud
kavandada uusi hooneid. Rohevdrgustiku alale jadb olemasolev Mdisavahe tee ja kavandatud
koguja tee vastavalt Harju maakonnaplaneeringu tapsustavale teemaplaneeringule
,POhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tépsustamine km 12,0-
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44,0, kuid Parnu mnt mahaséit on viidud rohekoridorist védlja. Planeeringus kavandatud
hoonestusala ei paikne rohevérgustiku alas.

Kaesoleva planeeringu puhul on tegemist Saku valla Uldplaneeringu kohase detailplaneeringu
lahendusega.

4.2 Krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Planeering ndeb ette kahekimne kahe krundi moodustamise, millest kaksteist on éri- ja
tootmismaa ja 10 transpordimaa. Uhele transpordimaa krundile on kavandatud alajaam.

Planeeritud ala jaab Uhelt poolt maantee kaitsevoondisse ja teiselt poolt kavandataks osale
kruntidele puhverala olemasolevate elamute vahele ning osa ala jaab ka rohekoridorisse, siis
hoonestatavat ala jadb tavapdrasest vahemaks. Ala keskele on kavandatud ka Jalgimae piirkonda
teenindav laiem kogujatee koridor koos ringristmikega, siis kruntidele on ette nahtud
Uldplaneeringu jargne vdimalik ehitisealune pind 50% krundi pindalast ja kdrgus kuni 3 korrust ja
14m (maksimaalne kdrgus 18m on lubatud tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt mis kaalutakse
ja otsustataks iga hoone ehitusprojekti koostamise kaigus). Maksimaalseks ehitusmahuks on
lubatud ehitisealune pind x 1,5, mis tagab ka et 3 kordne hoonestuse osa ei oleks massiivne ja
domineeriv. Antud piirkonnas on planeeringuala kruntide taisehituse protsenti 50% lubatud
vastavalt Gldplaneeringule jargmiste kaalutluste ja argumentide alusel:

= Krundid asuvad kdige aktiivsema liiklusvooga maantee dares, kus rohealadest ja
muudest piirangutest vabad ala sobivad ettevdtluse arendamiseks ning tldplaneeringus
lubatud maksimaalse tiheduse rakendamine peaks olema tugevalt soovituslik efektiivse
maakasutuse tagamiseks
=  Antud asukohas on ettevotted ldjuhul sellist tllpi (mutgi esindused koos ladudega,
logistikakeskused koos peakontoriga...) kus &ri- ja tootmishoonete kdige tdhtsamaks
osaks on 1-esimene korrus, mis tavaparaselt peab ara lahendama logistika,
klienditeeninduse, tootmise jms. Selleparast on siin maksimaalne taisehituse protsent
ks olulisemaid ettevdtete asukoha valikul
= Piirkond jadb elamuala ja maantee vahele, kus tihedam hoonestus aitaks vahendada
liiklusest tulenevat mura ning koos puhveralaga oleks efektiivsem liiklusmura
vdhendamise meede
= Mdisavahe Aripark on omandanud Pdrnu maantee dirsed suuremad ettevdtlusalad
alates Metsaadre kinnistust kuni Kanama ringteeni (Kiiinimae DP, Saviaugu DP ja
Ratasepa DP) ning v6tnud enda peale turvalise maanteelt mahasdidu ja kogu Jalgimae
piirkonnale juurdep&asu lahendamise:
- Dp menetluse ajal omandati eraldi kinnistu, et saaks maanteelt
kavandatava mahasdidu viia valja rohekoridorist
- Vallaja Transpordiameti koostddkokkuleppe alusel on huvitatud isik
finantseerinud kogu projekti p&hiprojekti staadiumini
- Planeeringus on kavandatud tavaparasest suuremas mahus eramaid
avalikuks otstarbeks (mahasdit koos pikkade kiirendus- ja
aeglustusradadega, tavapdarasest laiem kogujatee koos 2 ringristmikuga —
kokku ca 1ha)
- Ala jaab Uhelt poolt maantee piiranguvddndisse ja teiselt poolt
elamumaadele kavandatud puhveralade vahele, mis samuti on osa eramaa
kinnistutest Ghiskondlikuks hivanguks



K&ik kdrvuti asetsevad hoonestatavad krundid vdib liita. Liitmise korral saab liita kruntide
ehitisealused pinnad ja brutopinnad ning hoonete arv, maksimaalset kdrgust ning korruselisust
muuta ei saa. Samuti jdetakse vBimalus kruntide liitmiseks kdrval asuva Saviaugu planeeritavate

kruntidega juhul kui tekib vajadus Uhe suurema ari- ja tootmiskompleksi rajamiseks.

Kruntide ehitusdigus:
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15 1173 - - - = LT100 L 100 = - =
16 1887 - - - - LT100 L 100 - - -
17 1977 - - - - LT100 L 100 - - -
18 3989 20 1 1 5 LT950ES L95T5 1% - 20
19 2849 - - - = LT100 L 100 = - =
20 2632 - - - - LT100 L 100 - - -
21 1521 - - - - LT100 L 100 - - -




22 941 - - - - LT100 L100 - -

126112 | 50069 | 37 40% 448

77390

Markused: - *maksimaalne kdrgus 18m on lubatud tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt mis
kaalutakse ja otsustataks iga hoone ehitusprojekti koostamise kdigus

- ehitusdigusega kruntidele on lubatud (he maa-aluse korruse kavandamine krundi maapealse
ehitusalaga samas mahus

- positsioonile nr 3, 9, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ja 22 planeeritud teed madratakse avaliku
kasutusega teedeks

A —&rimaa, T — tootmismaa, L — transpordimaa.

AV — viikeettevBtluse hoone ja -tootmise hoone maa, TL — laohoone maa, TT — tootmishoone
maa, OE — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa, LT — tee ja tdnava maa.

Planeeritud transpordimaa krundid on kavandatud avaliku kasutusega kruntideks, mis antakse
peale tee valmisehitamist ja kasutusloa saamist vallale ning pos 3 riigile tasuta lle. Ehituskohustus
tapsustatakse enne detailplaneeringu kehtestamist eraldi lepingus vallaga ning riigitee osas on
olemas kolme poolne koosttoleping (maaomanik, vald ja riik) .

4.3 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse p&himotted

Liikluslahenduse aluseks on K-Projekti poolt koostatud ,Mdisavahe tee ja riigitee nr 4 Tallinn-
Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee pbhiprojekt. K-Projekt t66 nr 22096 vt. Lisa nr 6.

Lahenduse aluseks on Projekteerimistingimused riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16,8 ristmiku ja
kogujatee rajamise ning km 17,2 Mdisavahe tee ristmiku ja km 17,5 mahasidu likvideerimise
ehitusprojekti koostamiseks, mis valjastati Transpordiameti korraldusega 12.05.2022 nr 1.1-
3/22/369.

Projekteerimistingimused anti Harju maavanema 14.11.2014 korraldusega nr 1-1/2133-k
kehtestatud Harju maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu ,Pdhimaantee nr 4
(E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi asukoha tdpsustamine km 12,0-44,0” tdpsustamiseks
(Lisa nr 5).

Projekti eesmark oli Riigitee 4 Tallinn-Parnu-lkla liiklusohutuse taseme t&stmine |abi
samatasandiliste ristmike arvu vahendamise ning Jalgimae kilale ohutu juurdepaasu tagamine
koos Jalgimae kula edelapoolset piirkonda Ghendava kogujatee ehitusega. To6 kdigus leiti ohutu
liikluslahendus, tee jaoks vajalik maa-ala suurus ning ristumine riigiteega viia valja rohekoridorist.

Projekteerimistingimuste valjastamisega anti ette ka M®disavahe tee darde kavandatud
kergliiklustee p&hilahendus ja tédmahu piir, perspektiivse kergliiklusteena naidati ara Ghendus
Sauega, kuid tdpne lahendus sdltub uluki tunnelist ning Saue poolsest mahasdidust mis on
suurema maantee I8igu projekteerimise mahus (Riigitee nr 4 Tallinn - Parnu - Ikla km 15,0 - 28,5
Topi-Adsmae 18igu teeprojektide koostamine). Planeeringus on samuti vastav kergliiklustee osa
naidatud perspektiivsena.

Kirjeldatud projekt on vdetud kaesoleva planeeringu aluseks ning kajastatud planeeringu
joonistel. Planeeringus on lisaks &ra naidatud juurdepdasud planeeritavatele kruntidele.
Krundisisene liiklus ja parkimise lahendus tehakse hoonete ehitusprojekti staadiumis.

Maantee poolsed hoonestusalad on kavandatud valjaspoole maantee 50 m kaitsevodndit. Samuti
on ara ndidatud kogu maantee ulatuses 24m laiune kllgnahtavuse ala kuhu ndhtavust takistavaid
ehitisi ei kavandata. Parkimiskohad vdivad olla valjaspool kilgndhtavuse ala. Samas on tegemist
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kdrge muldega maantee osaga ning Transpordiamet koostab maantee projekti Topi ristmikust
kuni Adsmaeni (Riigitee nr 4 Tallinn - Parnu - Ikla km 15,0 - 28,5 Topi-Adsmae I8igu teeprojektide
koostamine) ning tulevikus vdib projektis olla ette nahtud pdrkepiire vdi miratdkke seinad ning
kruntide hoonestusalad ja parkimisrajatised vdivad siis maanteele lahemal olla (vt lisatud
valjavGte standardist). Planeeringusse jaab p&himdte et peale kirjeldatud ehitusprojekti
realiseerimist v&ib vastavalt ka hoonestus- ja parkimisalasid muuta.

(9) Noutavast kiilgnidhtavusest loobutakse, kui on takistatud péis kiilgnevalt alalt maanteele

(ulukitara, miiratoke), maantec paiknemisel siivendis siigavuscga iile Im ja kdrge muldega
maanteel, kus on paigaldatud parkepiire (joonis 2.19).

Maantee paiknemine taidendis ja kuni 1m siivendis
N

sdidutee dar

T~——T 30"

Maantee paiknemine siivendis sigavusega tle 1m
Nt

sdidutee ar

n>1m: L4

Porkepiirdega maanteel

sSidutee &

1

4.0

* Lilkumisalad maanteega kiligneva ala korrasholuks.
loonis 2 19 Kiilon‘ihtayvn

Parkimine on lahendatud omal kinnistul ja parkimiskohtade vajadus on arvutatud ldhtuvalt
,Linnatanavad” EVS 843:2016, kavandatud on 1 parkimiskoht 175 m? brutopinna kohta.

Eeldusel, et parkla taitub hommikul ja tihjeneb &htul, siis on arendusala poolt tekitatud liiklus
ligikaudu 448 autot 66pdevas. Sisetdnava teekaitsevodnd on 10m.

Parkimiskohad v&ivad paikneda Gualal véljaspool haljastatud krundiosa v&i hoone mahus. Krundi
parkimislahenduse koostamisel tuleb arvestada, et vahemalt 10% krundi pindalast on haljastatud
ala, sinna ei ole lubatud parkimisala, ladustamise vm k&vakattelise ala kavandamine. Parkimisala
ei ole lubatud kavandada ka rohekoridori alale ega hoonestusest vabale puhveralale.

Planeering lahtub tee pd&hiprojektist (Lisa 6), kus ndhakse ette 21 m laiuse tdnavamaa
kavandamise (vt. I8ige A-A’), millest:

- Sdidutee laius 7m

- Kodnnitee laius 2,5m

- Vee- ja kanalisatsioonitorustikud paiknevad 5,5 m alas
- Tanavavalgustus, elekter ja side paikneb 2,2 m ala

- Madal- ja kérghaljastuse istutamiseks on 3 m laiune ala

Soéidu-ja kénnitee vaheline ala on murukattega ala, soovitatavalt vdhest niitmist vajavad
korrelised ja ditsvad looduslikud liigid.
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4.4 Haljastuse ja heakorrastuse p&himdotted

Planeeritud pos nr 1, 2, 20 ja 21 krunte labib vastavalt Saku valla Gldplaneeringule rohekoridor.
Detailplaneeringus ei ole ette ndhtud hoonestuse rajamist Saku valla Uldplaneeringus maaratud
rohevorgustiku alale. Hoonestus- ja parkimis- ja manooverdusaladest vabad alad haljastatakse.
Minimaalne haljastuse protsent hoonestatud kruntidel 10% kdigil kruntidel tagatakse.

Uldplaneeringus maaratud rohekoridor paikneb rohttaimestikuga alal ning on osa rohevdrgustiku
alast valla territooriumil. Rohevdrgustik loob sidususe erinevate alade vahel ning planeeritud alal
on rohekoridori toimimiseks keelatud pos nr 1 ja 2 kruntidel piirete paigaldamine rohekoridori
alale, samuti ei ole lubatud alale parkla rajamine ega hoonete ehitamine. Planeeringu koostamisel
on juurdepadsutee pos nr 3 krundil viidud eemale rohekoridori alast. Suures ulatuse
Uldplaneeringus maéaratud rohekoridori alal sdilib olemasolev looduslik taimestik ning
pinnasekate ja tagatud on ala terviklikkus ja toimimine.

Positsioon nr 1 ja 2 kruntidel paiknevale rohekoridori alale ei ole lubatud hoonete, kdvakattelise
ala ning parkimisala kavandamine. Positsioonide nr 12, 13, 14 paiknevale puhveralale ei ole
lubatud parkimise, kdvakattelise ning hoonestuse kavandamine.

Detailplaneeringu lahendus on lahtunud valla Gldplaneeringu pdhimdttest ning on ette nainud
kaitsehaljastusega puhverala pos nr 12, 13 ja 14 kruntidele (piirnevad elamumaaga). Puhverala
on 30m laiusega ning véimaldab minimeerida kavandatud tegevusi ja mdjutusi naaberaladele..
Kaitsehaljastuse kavandamisel tuleb kasutada kiirekasvulisemat ja vahest hooldust ndudvat
taimestikku ning suuremaid puid, mis aitavad mahendada suuremahuliste té0stusehitistega
kaasneda vdivaid visuaalseid hairinguid. Kaitsehaljastuse rajamisel on soovitav segapuistu
kasutamine, mis koosneb igihaljastest ja lehtpuudest. Kd&rghaljastuse toimimiseks mira
leevendajana tuleb lisaks puudele istutada ka tihe p&&sastik. Kaitsehaljastus v&ib olla kitsam voi
sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hairingute leviku tdkestamiseks ning
seda on vdimalik tdpsustada ehitusprojektiga.

Tdnav koos tdnavahaljastusega on lahendatud eraldi projektiga (K-Projekt ,Mdoisavahe tee ja
riigitee nr 4 Tallinn-Parnu-lkla km 16-18 Ghendustee pdhiprojekt. K-Projekt t66 nr 22096 vt lisa
6).

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.

Tekkivad olmejadtmed kogutakse jadgtmekonteineritesse, mis on planeeritud paigutada igale ari-
ja tootmismaa krundile sissesdidutee aarde. Konteinerite aukoht tdpsustatakse ehitusprojekti
kaigus. Olmejaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt Saku valla
jadtmehoolduseeskirjadele.

11



5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Planeeritud ala varustatus tehnovérkudega on lahendatud vastavalt vérguvaldajate tehnilistele
tingimustele.  Tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse todprojekti
koostamisel. Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse té6tas vélja Ekore OU insener Eero
Antons.

K&ik planeeringu koosseisus kavandatud riigi maanteega ristuvad tehnovdrgud, tuleb
projekteerid ja ehitada kinnisel meetodil.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 460912.

Ari- ja tootmismaa kruntide elektrivarustus on planeeritud pos nr 18 krundile kavandatud
alajaamast. Planeeritava alajaama toide on kavandatud Nurmeniidu alajaama keskpinge
kambrist. Kavandatud alajaamast ndha ette 0,4 kV kaabelliinid uute kruntideni, kavandatud
kruntide elektritoide on ette nahtud liitumiskilpidest, mis on kruntide piiride vahetusldheduses.

Lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.
Veevarustus

Veevarustuse planeerimise aluseks on AS Saku Maja tehnilised tingimused ET-8990, ET-8991, ET-
8992 ja ET-8993.

Planeeringuala veevarustus on arvestuslikult kuni 15m3/66paevas.

Detailplaneeringuala lahipiirkonnas on rajatud Uhisveevargitorustik, mis asub Lepiku kinnistul
(71801:001:1671). Kavandatud 4&ri- ja tootmismaa ning arimaa kruntide veevarustus on
lahendatud Lepiku puurkaev-pumpla baasil. Lepiku puurkaevu katastrinumber on 20672.
Puurkaevu pumplale koos tuletrjevee mahuti ja -pumplale on valjastatud ehitusluba, kuid
ehitustddod on seiskunud piirkonna arendajate kaasrahastamise huvi puudumise to&ttu.
Veevargiga liitumiseks tuleb kaasrahastada puurkaevu pumpla rajamist. Kavandatud on
veetorustiku rajamine Lepiku kinnistult kuni kavandatud &ri- ja tootmismaa kruntideni.
Veetorustike trassikoridori valikul on ldhtutud asjaolust, et perspektiivselt oleks v&imalik tagada
detailplaneeringuala lahipiirkonnas asuvate kinnistute veevarustus ning sellest, et vdimalik oleks
veetorustike ringistamine. Igale ari- ja tootmismaa ning drimaa krundile on kavandatud Uhe
meetri kaugusele (avalikus kasutuses olevale maale) krundi piirist reguleeritava spindlipikenduse
ja kapega AVK maakraan. Kavas on arendusalal kasutada vee taaskasutuse slsteeme
ringmajanduse pdhimdtete rakendamiseks, mis lahendatakse eraldi projektiga.

Lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.
Kanalisatsioonivarustus

Saku valla uus UVK arengukava on aluseks vdetud ning naidatud dra UVK trassikoridorid ning
reovee pumpla planeeringuala p&hjapoolses otsas

Detailplaneeringus kavandatud kruntide reovesi kogutakse isevoolsena kogujatee dares paikneva
kanalisatsioonitrassiga reovee pumplasse — pumplast edasi reovesi suunatakse UVK
magistraaltorusse

Planeeringu ala reoveehulk on arvestuslikult kuni 15m3/66paevas.

Detailplaneeringu lahipiirkonnas puuduvad AS-le Saku Maja kuuluvad olemasolevad toimivad
thiskanalisatsioonisiisteemid kuid UVK- so n esitatud pdhimdtteline lahendus mille rajamine on
eraldi projekt ning teostataks eraldi lepingutega.

Planeeringu koostamise kaigus on analllsitud ka v@imalust suunata reovesi Parnu maantee
aarsesse Tallinna Veele kuuluvasse survetorusse ning eraldi biopuhasti rajamist. Teostati ka
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keskkonnaalane ekspertiis, kuid eeldatakse et uus UVK on keskkonnalaselt ja majanduslikult k3ige
otstarbekam ning alternatiivseid lahendusi planeeringus eraldi ei kdsitleta vaid kaalutakse eraldi
projektidena.

Sademeveelahendus
Sademevee juhtimine olmekanalisatsiooni on keelatud.

Planeeritud ala maaparandussisteemi drenaaz on ette nahtud likvideerida, torustiku
likvideerimise ulatus ja vajadus tadpsustub ehitusprojekti koostamisel, vélistatud peab olema
liigvete valgumine naaberkruntidele.

Planeeritud krunte labiv Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolukraav (41094500106900021E). Eesvoolu
kaitsevoondi ulatuseks on maéaratud tiheasustusalal mdlemal kaldal 7 m (RT I, 11.12.2018, 1
Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord).

Planeeringuala idapoolsele Kulnimde ja Metsadare kinnistute kiljele on planeeritud uus
kuivenduskraav. Lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.  Kdrval asuva  Saviaugu
planeeringulahendus voib kraavi vajadust ja sedemevee kogumist/suunamist oluliselt muuta.

Planeeringu ala kruntide sademevesi kogutakse kokku teemaa-alale planeeritud
sademeveetorustikuga ja suunatakase planeeringu ala labivasse kuivenduskraavi, mis suubub
Vdana jokke.

Kraavidesse ja sademeveetorustikku suunatav sademevesi peab vastama normatiivsetele
nduetele, vajadusel puhastada (parkimisala) sademevesi liiva-Olipttdurites (parkimisaladel kus
parkimiskohti 20 ja rohkem on vastav tingimus kohustuslik). Sademevett ei ole lubatud juhtida
naaberkinnistutele. Lahendus tdpsustub ehitusprojektis.

Kinnistutel tekkiv sademevesi kdidelda igal kinnistul eraldi juhtides Uhiskanalisatsiooni vooluhulka
kuni 10l/s. Juhul kui on vajalik suunata suurem veehulk krundilt on vajalik paigaldada krundile
sademeveemahuti. Riigimaantee kuivenduskraavidesse on sademevee suunamine keelatud.

Senised eelvoolud Aiandi ja R68mu kraavid sdilivad ja torustikesse kogutud sademevesi
suunatakse kraavidesse. Ari- ja tootmismaa ning drimaa kinnistutele ja3v kraav vdi perspektiivne
eesvoolu toru kasutamiseks jaab kasutusdigus naaberkinnistutele oma sademevee juhtimiseks
eelvoolu.

Sidevarustus

Sidevarustus planeerimise aluseks on Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 38393886.

Tallinn-Parnu-lkla maanteel asub Telia kaablikaev 16643, millega on (henduses Uueoti kinnistu
piirini rajatud kaablikaitsetoru. Planeeringus on kavandatud sidekanalisatsiooni rajamine, mis
Uhendatakse Uueoti kinnistu piirinil oleva kaablikaitsetoru otsaga. Planeeritud kinnistutele on
kavandatud individuaalsed sidekanalisatsiooni liitumispunktid, mis asuvad planeeritud pos nr. 15,
16, 17, 18 ja 19 kruntidele.

Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

Soojusvarustus

Hoonete soojusvarustus on lahendatud gaasivérguga liitumisel. Gaasiga liitumine on planeeritud
vastavalt Adven eesti AS tehnilistele tingimustele, mis on valjastatud 12.09.2016. Planeeritud
klttegaasivarustus on lahendatud Jalgimae tee (72703:001:0333) kinnistul asuvast B-kategooria
gaasitorustikust. Planeeritud &ri- ja tootmismaa ning adrimaa kruntide jaoks on kavandatud
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gaasitorustik alates olemasolevast Saue linna territooriumil paiknevast gaasitorustikust Jalgimae
teelt risti Tallinn-Parnu-lkla maantee alt labi, edasi pikki Mdisavahe teed ja detailplaneeringus
planeeritud teede kinnistuid pos nr. 15, 16, 17, 18 ja 19 kuni kdikide kavandatud é&ri- ja
tootmismaa kruntide piirideni. Planeeritud pos nr. 15 krundi ida-kagu poolsele piirile on
gaasitorustikule kavandatud pimeots. Kavandatud éri- ja tootmismaa kruntide jaoks on
gaasitorustikule kavandatud liitumispunktidena maakraanid.

Gaasitorustike labimdddud, materjal ja tdpne asukoht tdpsustatakse ehitusprojektiga. Gaasitrassi
Uhenduskoridor 1abi riigi maantee on p&himdtteline ning tdpsustub jargmises projekteerimise
staadiumis, mille kdigus Transpordiamet esitab ka tdpsemad lahtetingimused Saue linna poolse
perspektiivse mahasdiduga arvestamiseks.

Alternatiiviahendused tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

6. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nduded
6.1 Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele
Olulisemad arhitektuurinuded on:

- valisviimistlusmaterjalidena kasutada piirkonda ja hoone funktsioonile sobivaid materjale;

- katuse tldp: lamekatus- vdi vdiksema kaldega kaldkatus, kus katuse kaldeks on lubatud 0-20°.
(Eraldi hooned v8i hoone osad kuhu saab integreerida péaikesepaneele (k&ige efektiivsem
kaldenurk 30-40°) vdi tootmistehnoloogiast tulenevad katused v&i katuse osad vdivad vajada
ka suuremat kallet mida vdib tapsustada ehitusprojektiga ;

- hoone suurim lubatav korruselisus 3;

- hoone suurim lubatav kérgus 14m, tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt kuni 18m meetrit
(otsustatakse ehitusprojekti staadiumis);

- piirete lubatud kd&rgus kuni 2 meetrit. Piirdeaiad on lubatud rajada éri- ja tootmismaa ning
drimaa kruntide piiridesse. Piirdeid ei ole lubatud rajada kraavi eesvoolu kaitsevodndisse ja
rohelisse vorgustikku. Plankaedade plstitamine on keelatud.

6.2 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

- Maaparandusehitise eesvoolu ja planeeringu ala Uhisosa ehitusprojektid peab esitama
Pollumajandus- ja Toiduametile kooskd&lastamiseks;

- Ehitusprojekti koosseisus esitada maastikuarhitekti koostatud haljastusprojekt tdnavamaale
ning kruntidele. Kruntide véliruumi lahendus ja istutatavate taimede liigiline koosseis ja
istutusalad madarata haljastusprojektis. Kaitsehaljastus kavandada piisavalt tihe, kasutades
erinevaid piirkonnale sobivaid puu- ja podsa liike (suve- ja igihaljaid). Uue haljastuse rajamisel
tuleb tagada tdnavahaljastusele vajalik kasvuruum ldhtetasemel ,hea”. Tagada
kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused hoonetest, tehnovdrkudest
ja teedest. Haljastusprojekti koostamisel tuleb vétta arvesse Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatdnavad” ndudeid ja EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
pbosaste istikute kvaliteedinbuded .

- Uute ari- ja tootmisobjektide kavandamisel eelistada keskkonnasd&bralikku tootmist, hoiduda
suure jaatmetootluse, mira, dhusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevétlusest;

- Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

- Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruses nr 73 , Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad nduded” §
10 I8ikes 6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja jaotusseadmete Umber kaitsevodnd 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

14



- Kdik planeeringu koosseisus kavandatud riigi maanteega ristuvad tehnovdérgud, tuleb
projekteerid ja ehitada kinnisel meetodil;

- Kdik arendusalaga seotud projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte véib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha (mberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja
riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Transpordiamet;

- Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused kdrvaldada (alus EhS
§ 72 Ig 2) enne planeeringualale vastava etapi hoone ehitusloa valjastamist;

- Milra ja saastetundlikke objekte detailplaneeringu alale ei kavandata ning éri- ja
tootmishoonete jaoks maantee miuratdkkerajatisi ei ole vaja kavandada. Samas tuleb
arvestada maanteest pdhjustatud miraga ning hoonete projekteerimisel tuleb jargida jargmisi
pdhimaotteid:

- Eestistandardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valismUratasemest" kohaselt tuleb planeeringuala &ri- ja tootmishoonete
maantee poolse kilje valispiire projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt
R'w+Ctr > 35 dB;

- Sisehoovi poolsete ruumide valispiire peab olema Uhisisolatsiooniga R'w+Ctr >
30 dB.

- R’'w (dB) on 6humira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse Shumira
isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli Glekannet labi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on
transpordimira spektri lahendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717,
mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja
Uksikelementide valikul;

- Akende valikul eeskdtt hoonete teepoolsetel kilgedel tuleb tdhelepanu pdodrata
akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab
> 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde Shumdra isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50 %, siis
vBib akna heliisolatsiooni vaartust vdhendada suuruse 10IlgS/Sa vdrra, kus S on
ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

- Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (néaiteks akende tuulutusavad) ei vdhendaks oluliselt
heliisolatsiooni taset;

- Siseruumide muratase ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
»Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonestes
ja mirataseme md&6tmise meetodid” (edaspidi SoM maéaarus nr 42 § 6
kehtestatud liiklusmira normtasemeid blroohoones. Miravastaste meetmete
rakendamisel tuleb rakendada Eesti standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

- Ari- ja tootmismaa ning elamumaa vahelise haljaspuhvri laius on 30m, mida saab tapsustada
ehitusprojektis;

- Veendumaks kas ja millisel maaral plan krundilt/alalt levivad muiratasemed dletavad
muratundlike hoonete aladel normtasemeid, on vajadusel vajalik labi viiva mira médtmine
kui hooned on kasutusel. Kui ilmneb, et normtasemed ei ole tagatud peab miratekitaja
tagama, et rakendatakse mira leevendavaid meetmeid ning tagatud peab olema vastavus
normidele. Murauuringu koostamisel arvestada keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr
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32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded”. Valisdhus levivad mira normtasemed ei tohi Uletada KeM maaruses nr 71 toodud
normtasemeid (nii to6stusmura kui ka liiklusmira tasemeid). Arvestada, et ka maksimaalsed
helirdhutasemed miratundlike hoonetega aladel ei tohi lletada KeM maarusnr 71§ 61g 2 ja
lg 3 valja toodud normtasemeid. Juhul kui muratasemeid Uletatakse, tuleb rakendada
miraleevendavaid meetmeid ning seejdrel hinnata uuesti miratasemete vastavust KeM
maarusele nr 71;

- Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud elamute poole.
Tehnoseadmete miratasemed ei tohi elamualadel lletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud
toostusmira sihtvadrtust.

- Ehitusmura tasemed ei tohilahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmuira piirvaartusena rakendatakse
asjakohase muirakategooria toostusmira normtaset. Impulssmira pdhjustavat t6od voib teha
toopdevadel kella 07.00-19.00. Jalgida, et nii ehitusaegsed kui ka kasutusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaadrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” §
3 toodud piirvaartuseid;

- tuleb arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja bUrooruumides” véi EVS
938:2019 ,,P3evavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev” ja EVS-EN
17037:2019 , Pdevavalgus hoonetes” nduetega;

- Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende
Ulemadrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

7. Tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringus kavandatud hoonete tulepUsivusklass madrata edaspidise projekteerimise
kaigus vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nGuded tuletdrje veevarustusele”. Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid madratakse
ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele hoonele vdi rajatisele. Detailplaneeringus
planeeritud hooned liigituvad tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi alla.

Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

Siseministri maaruse 18.02.2021 nr. 10 , VeevGtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord”

Paastetodde tegemise tagamiseks peab pdastemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav
juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettendhtud péadstevahenditega. Kavandatud hoonete
juurepdasuteed peavad olema vahemalt 3,5 m laiad. Ehitise kustutamiseks vajalik informatsioon
peab olema tulekahju korral kergesti kattesaadav.

Hoonete projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Planeeringus on kavandatud tuletdrje hudrantide asukohad. Lahendus tapsustub
projekteerimisel.

Vastavalt ehitusloa saanud projektile ,Jalgimae kiila, Lepiku MU vélisvesivarustus tuletdrjevee
mahuti ja pumpla projekt. Heldi Haabel 2009 t66 nr 0901“ on Jalgimde piirkonna tuletdrjevee
varustus tagatud. Projekt vajab kaasajastamist ja UVK baasil tagatakse tuletdrjevee vooluhulk 10
I/s 3 tunni jooksul. Tuletrje veevarustus vajadusega Ule 10 |I/s lahendatakse
tuletdrjeveemahutite baasil eraldi iga kinnistu pdhiselt jargmises projekteerimise staadiumis.
Lahendus kooskdlastatakse taiendavalt Padasteametis.
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Jargmises projekteerimise staadiumis lahendada veetorustiku ringistus koguja tee ja Vidriku tee
vahel, et oleks vBimalik paigaldada tuletdrje hidrandid. Vidriku tee 1, 2 ja Kaiu tee 2 liitumised
on rajatud De50mm veetorustikult ning tuleb imber hendada uuele De110mm veetorule.

Detailplaneering ndeb ette vdimaluse kruntide liitumiseks ning liildetavate kruntide ehitusdiguse
ehitamise nende summana.

Saavutamaks paindlik lahendus on vdimalus ehitada hooned ka krundi piirile, tagamaks
tuleohutuse nduded on krundi piirile ehitamisel vajalik tulemadri rajamine.

Ehitusprojekti koostamisel kooskdlastatakse lahendus Paasteametiga.

8. Keskkonnakaitse abindud

Planeeritud ari- ja tootmismaa ning drimaa sihtotstarbega krundid tuleb varustada prigikogumise
konteineritega. Kruntidel tekkivad jaatmed tuleb koguda liigiti vastavalt Saku valla
jadtmehoolduseeskirjale.

Hoone ehitusprojektis tuleb dra naidata mahutite asukohad, et jaadtmete liigiti kogumine oleks
tagatud. Arvestama peab vahemalt segaolme, paber ja kartongi, pakendi, klaasi ja biojdatmete
liigiti kogumisega. Jaatmete draveoks tuleb sdlmida leping piirkonda teenindava jaatmete
draveoga tegeleva ettevottega.

Ehitustegevuse kdigus tekkinud ehitusjaatmed on kohustuslik Gle anda jaatmeluba omavale
firmale.

Lopliku valiku tegemisel kitteliikide valikul on k&ik alternatiivid ja kutteliikide kombinatsioonid
aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset
keskkonnam®ju leevendavaid meetmeid (optimaalne kuttereziim, eeskujulik hoonete soojustus,
kitteststeemina toimivad efektiivsed tehnoloogiad).

Detailplaneeringulahenduse kohasel tegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele ehitusprojekti
koostamise etapis tuleks labi viia keskkonnamdju hindamine.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada radooni vahendamise meetmetega ja siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule.”. Radoonitérje kohapealt on oluline korralik ehituskvaliteet,
mille all peetakse silmas Uhtlast vundamenti, seinaosade suletud liitekohti, korralik
ventilatsiooniststeem jne.

9. Kuritegevuse ennetamine

Hoonete paiknemine ja alade vaadeldavus ning juurepddsu teede valgustatus vdimaldab
korraldada efektiivse naabrivalve piirkonna. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vahendavad
ka hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame
ning ukselukke. Autode parkimine krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) véhendab
autodega seotud kuritegevuse riske. Kavandatud &ri- ja tootmismaa ning arimaa krundid on
lubatud piirata piirdeaiaga (Piirdeaedu ei ole lubatud rajada véljapoole krundi piire, kraavi ja selle
eesvoolu kaitsevoodndisse, rohelisse vorgustikku)

Kruntide valisruumi ldbim&eldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid
suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seeldbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade
korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.
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10. Servituutide vajadus

Kehtivad kitsendused:

Saku valla Uldplaneeringu kohaselt |dbib planeeritud pos nr 1, 2, 20 ja 21 krunte
rohekoridor, mis on siduselement rohevdrgustiku tuumalade vahel,

planeeritud pos nr 1, 2, 12 ja 13 krunte labib Aiandi (K-1, K-2, K-3) eesvoolu kraav
maaparandusslsteem (4109450010690002). Eesvoolukraavi veekaitsevoondi ulatus on
modlemal kaldal 1m ja eesvoolukraavi kaitsevoondi ulatus on tiheasustusalal md&lemal
kaldal 7 meetrit;

planeeritud pos nr 7 krundile ulatub Topi 4 eesvoolu kraav (41094500106900011M),
mille veekaitsevodndi ulatus on mdlemal kaldal 1m ja eesvoolu kaitsevoondi ulatus on
tiheasustusalal molemal kaldal 7 meetrit;

pos nr 11 ja 13 kruntidele ulatub puurkaevu (24423) sanitaarkaitseala 50 m;

pos nr 2,3, 4,5 ja6 krundid jadvad Tallinn-Parnu-lkla manatee kaitsevodndisse 50 m.

Detailplaneering p&hjustab jargmisi kitsendusi ning teeb ettepaneku jargmiste servituutide
seadmiseks:

Tuuleveski (71801:003:0008) kinnistule seatakse servituudiala plan. gaasitrassi
rajamiseks ja hooldamiseks tehnovérgu kaitsevodndi ulatuses (1m mdélemale poole trassi
telgjoonest);

Saue valla Laagri alevikus Jalgimde tee 2 (72703:001:2090) kinnistule seatakse
servituudiala plan. gaasitrassi rajamiseks ja hooldamiseks tehnovérgu kaitsevoondi
ulatuses (Im mdlemale poole trassi telgjoonest);

Pos 4 krundile seatakse servituudiala plan. sidekaabli rajamiseks ja hooldamiseks
tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses (1Im md&lemale poole kaabli telgjoonest);

Pos nr 6 ja pos nr 7 kruntidele seatakse servituudiala plan. reoveepumpla rajamiseks, kuja
ulatus 20m;

Pos 7 krundile seatakse servituudiala plan. veetorustiku ja reoveekanalisatsioonitorustiku
rajamiseks ja hooldamiseks tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses (2m modlemale poole
torustiku telgjoonest);

Lepiku (71801:001:1671) kinnistule seatakse servituudiala plan. veetoru rajamiseks ja
hooldamiseks tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses (2m mdlemale poole torustiku
telgjoonest);

Kirsi (71801:003:0720) kinnistule ulatub planeeritud reoveepumpla kuja (r=20m) ja
reoveepuhasti kuja (r=35);

Saue valla Laagri alevikus 4 Tallinn-Parnu-lkla tee L1 (72703:001:0606) kinnistule
seatakse servituudiala plan. gaasitrassi rajamiseks ja hooldamiseks tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses (Im md&lemale poole trassi telgjoonest);

Saue valla Laagri alevikus 4 Tallinn-Parnu-lkla tee L1 (72703:001:0606) seatakse
servituudiala plan. sidekaabli rajamiseks ja hooldamiseks tehnovorgu kaitsevoondi
ulatuses (Im mdélemale poole kaabli telgjoonest);

Posnri1,2,7,8,10, 11 12 ja 13 kruntidele seatakse servituudiala olemasoleva ja plan.
kraavi rajamiseks ja hooldamiseks naaberkinnistute kasuks sademevee juhtimiseks
eelvooluni. Kraavi hooldajaks on kinnistu omanik;

18



Pos 1, 2, 12 ja 13 kruntidele seatakse servituudiala perspektiivse
sademeveekanalisatioonitorustiku rajamiseks ja hooldamiseks tehnovdrgu kaitsevoondi
ulatuses (2m mdélemale poole torustiku telgjoonest);

11. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:

| etapp — katastritoimingud kruntideks jagamiseks ja sihtotstarvete muutmiseks;

Il etapp — vajalike servituutide seadmine;

[l etapp — tehnovdérkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine;

IV etapp — ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine
tehnovdrkude ja rajatiste valjaehitamiseks;

V etapp — ehituslubade véljastamine tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks; planeeritud
tehnovdrkude ehitamine, kasutusloa saamine; tanava-, kaitsehaljastuse rajamine;

VI etapp — hoonete ehituslubade taotlemine ja valjastamine;

VIl etapp — hoonete kasutuslubade taotlemine ja véljastamine.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas teatud etappe saab teha ka paralleelselt, kuid
hoonetele valjastatavate ehituslubade eeltingimuseks on teede ja trasside kasutusload.

Planeeringuala asub suures ulatuses riigitee kaitsevoondis siis planeeringu elluviimisel arvestada
Transpordiameti nGuetega ja kooskdlastustingimustega.

Planeerigu teede ja tehnovdrkude valjaehitamine on arendaja kohustus.

12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate vdimalike kahjude hivitaja

Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Planeeringus realiseerimisest
tulenevate vdimalike kahjude hivitamine madratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
seadustele.
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