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Lisa 1
Saku Vallavolikogu 15. mai 2025. a
otsusele nr 17
LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU JA KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Kirdalu kiila Jaago maaiiksusel

LAHTEANDMED

Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24 kehtestatud Saku valla iildplaneering;

Saku Vallavolikogu  18.05.2017.a  vastuvoetud —méddrus nr 3  Ehitus- ja
planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas®;

Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvdetud midrus nr 19 ,,Detailplaneeringukohaste
rajatiste viljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;
Planeerimisseadus (PlanS);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (KeHJS);

Saku valla kliima- ja energiakava 2030;

Maaiiksuse plaan.

DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud detailplanceringu algatamise avalduse ja
eskiislahenduse, millega soovib algatada detailplaneeringu Saku valla Kirdalu kiila Jaago
maaiiksusel gaasielektrijaama kavandamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Jaago kinnistul ehitusdiguse midramine kuni
400MW voimsusega gaasielektrijaama piistitamiseks koos selle juurde kuuluvate hoonete,
seadmete, rajatiste ja taristuga.

Detailplaneeringuga antakse ka kogu planeeringuala ulatuses tehnovdrkude (kiite, vesi, elekter,
kanalisatsioon, side) ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise
pohimdtteline lahendus. Olemasolev juurdepédds planeeringualale on mooda Lilleméde teed.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 9,4 ha.

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023. a otsusega nr 24)
kohaselt asub planeeringuala hajaasustusega alal, kuhu maakasutuse juhtotstarvet ei ole
midratud. Hajaasustusega ala on valla territoorium viljaspool tiheasustusega ala, kus on
iseloomulik hajus asustusmuster. Hajaasustusega alana on méiratletud suurem osa valla
territooriumist. Asustuse suunamisel, kasutus- ja ehitustingimuste méairamisel on ldhtutud
eesmargist sdilitada olemasolev looduslik, pdllu- ja metsamajanduslik maakasutus.
Hajaasustusega alade &ri- ja tootmistegevus tuleb suunata eelkdige lildplaneeringuga méiratud
vastava juhtotstarbega maa-alale tiheasustusega aladel. Sealsed maa-alad paiknevad logistiliselt
soodsas asukohas ja piitkondades on olemas tehniline taristu, sageli ka tddtajaskond.
Ettevotluse soodustamiseks ja tookohtade loomiseks elukoha ldhedal (mis védhendab ka
sundliitkumisi), on hajaasustusega alal lubatud véikesemahuline ja keskkonnasdbralik
ettevotlus. Hoonestus peab jiargima piirkonnale omast hoonestuslaadi.

Algatatav detailplaneering sisaldab Saku valla iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut. Detailplaneeringus tehakse ettepanek planeeringuga hdlmatava ala maakasutuse
juhtotstarve muuta #ri- ja tootmisettevdtte maa-alaks. Ari- ja tootmisettevdtte maa-ala on
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo ja pangahoone, tootmis- ja todstushoone
ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.


https://www.sakuvald.ee/uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/427102023022
https://www.riigiteataja.ee/akt/427102023022
https://www.riigiteataja.ee/akt/421122022031
https://www.riigiteataja.ee/akt/421122022031
https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/110102024009?leiaKehtiv
https://www.sakuvald.ee/documents/379795/37789877/4.1+lisa+1+Saku+valla+kliima-+ja+energiakava.pdf/cc643161-dacf-4c3a-8944-be5381b8cf7f
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Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepéddsuga.
Maa-alale voib kavandada é&rihooneid, tootmishooneid, logistikahooneid jms voi nimetatud
funktsioonid kombineerituna. Lubatud on keskkonnasobralik tootmine, hoiduda suure
jadtmetootluse, miira, dhusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest.

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala asub Saku vallas Kirdalu kiilas.

Planeeritav ala koosneb Jaago (71901:001:0855, maatulundusmaa 100%, pindala 93 865 m?)
maaiiksusest.

Planeeringuala piirneb Aksli (71901:001:0954), Kivi-Masti (71814:001:0227), Mdisamaa
(71801:001:2236), Silohoidla (71814:001:0216), Viimsi metskond 46 (71901:001:0127) ja
Jaago akupank (71901:001:0856) maaiiksustega.

Planeeritava ala suurus on ca 9,4 ha.

Planeeringuala tildiseloomustus: ala on suhteliselt tasase reljeefiga pollu- ja rohumaa.
Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringualal on kitsenduseks maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond.

Juurdepédds planeeritavale alale on hetkel Lillemée teelt.

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500, 1:1000 voi 1:2000, millele on kantud min 20 m ulatuses véljaspool
planeeritava krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus, korghaljastus,
olemasolevad tehnovorgud ja juurdepdisuteed jne. Kdigile joonistel kanda planeeringuala
piir, leppemirkide selgitused ning planeeringu koostaja kirjanurk ja joonise koostamise
kuupéev.

Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 voi M 1:5000) vormistades formaadile A4 ja kanda
skeemile orienteerumist lihtsustavate teede, tdnavate, objektide jne nimetused.

Koostada kontaktvoondi analiiiisi joonis, millele kanda olemasolev olukord ning kavandatud
ja kavandatavad detailplaneeringu lahendused, katastritiksuste piirid, sihtotstarbed, hoonete
kasutusotstarbed, korruselisus ja vajadusel korgus, ehitusjooned, kaitsevoondid, piirangud ja
kitsendused. Niidata puhke- ja virgestusalad, haljasala ja parkmetsa maa-alad, rohelise
vorgustiku alad jms, samuti olulisemad teed, iihistranspordipeatused, avalikud objektid,
tombekeskused jms. Lisada véljavote iildplaneeringust, ndidata planeeringuala piir ja
juhtotstarbed.

Tugiplaanile kanda kinnistute piirid ja aadressid, katastriiiksuste sihtotstarbed, tdnavate-teede
nimed, seadusjargseid kitsendusi pohjustavad objektid ning nende kaitsevoondid,
dendroloogilise hinnangu positsiooni numbrid, vdra voi puistu ulatused ning vaértusklassid
vastavalt dendroloogilisele hinnangule, topo-geodeetilise alusplaani koostaja nimi, to66
number ja koostamise kuupéev.

PShijoonisele kanda olemasolevad ja planeeritavad maaiiksuste piirid, ehitusjooned ja
hoonestusalad seotuna maaiiksuste piiridest, kavandatavate kruntide ehitusdigus,
vertikaalplaneerimise, haljastuse, liikluse ja parkimise, tehnovorkude ja -rajatiste, avaliku
ruumi, kujade, servituutide, kitsenduste ning avalikuks kasutamiseks méératud alade ulatus
ning pdohimdtteline lahendus. Méiérata igale krundile number ja lisada iga krundi kohta
ehitusdiguse aken, mis sisaldab krundi kasutamise otstarvet, suurimat hoonete arvu ning
maapealse ja -aluse ehitisealust pinda krundil, hoone korgust meetrites ja korruste arvu,
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olulisemad arhitektuursed nduded tabelis voi eraldi markusena Vajadusel voib esitada eraldi
tehnovorkude- ja rajatiste, liiklusskeemi vm tdiendava joonise. Tehnovorkude ja -rajatiste
pohimdttelises lahenduses méératakse: tehnovorkude ja rajatiste ligikaudsed asukohad, mis
kavandatakse reeglina tdnava maa-alale; vertikaalplaneerimise pohimdtted ning vajadusel
sademe-, drenaaz- ja transiitvee &rajuhtimine eelvooluni, mis vilistab naaberkruntidele
valguva vee hulga suurenemise.

Nummerdada koik lehed ja allkirjastada joonised, seletuskiri, menetlusdokumentide,
kooskdlastuste tabel jms planeeringu koostaja poolt.

Detailplaneeringus kirjeldada planeeringuala asukohta ja suurust, planeeritava ala ning
lahitimbruse olemasolevat olukorda ning l&dhitimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.
Detailplaneeringu seletuskirjas esitada kontaktala analiiiisil pdhinevad jireldused hinnates
maa-ala arengupotentsiaali ja vajadusi. Tépsustada, millised on ruumilise keskkonna
analiilisile tuginedes viirtused, mille poole piilieldakse majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi ja vajadusi silmas pidades.
Pohjendada, et miks eelistatakse iiht lahendust teisele ning millised on uushoonestuse
rajamise ja planeeringuga kavandatu kaalutlused ja pdhjendused, sh millest ldhtudes on
valitud hoone asukoht, mida iildse kogu planeeringuga kavandatu elluviimine endaga kaasa
toob jms.

Kirjeldada vastavust iildplaneeringule jt alusdokumentidele ja pohjendada iildplaneeringu
muutmise vajadust.

Detailplaneeringus tuua vélja ruumilise arengu eesmérgid ja planeeringulahenduse
kaalutlused ja pohjendused, eraldi tuua vélja vastavus ldhteseisukohtadele, planeeringu
koostamise kéigus esitatud ettepanekud ja nendega arvestamine.

Kirjeldada planeeritava ala krundijaotust. Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala
ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim
lubatud ehitisealune pind, hoonete maksimaalne korgus maapinnast ja vajadusel ka
absoluutkorgus, elamuiihikute arv); hoonete maksimaalne korruselisus ja korgus; nduded
paiknemisele; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded, viimistlusmaterjalid, katusekalle, jne,
samuti rajatiste ehitus ja kujundusnduded, olemasolevate hoonete lammutamise ja
iimberehitamise nduded; hoonete paiknemine krundil, ehitusjoone vajadus, katuseharja voi
hoone pohimahu suund, abihoonete paigutus jms; konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm;
nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad; tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse
pohimdtted; krundile paids ja parkimise podhimdtted; haljastuse ja heakorra pohimotted, piirete
lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

Kirjeldada vertikaalplaneerimise, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise, avaliku kasutuse
jne planeerimise pohimdtted.

Tuua eraldi vidlja nduded ehitusprojekti koostamiseks (vdivad olla teemade kaupa erinevates
peatiikkides), tdiendavate uuringute ja kooskdlastuste ning koost66 vajadus.

Detailplaneering peab vastama Saku valla tildplaneeringus véljatoodud dri- ja tootmisettevotte
maa-ala tingimustele, Saku valla kliima- ja energiakavale jt loetletud standarditele ja
alusdokumentidele.

Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate
piirangutega ning kanda need joonistele ja seletuskirja.

Kavandada uus juurdepdds selliselt, et vélistada gaasielektrijaama suunduva tulevase
raskeliikluse jm teenindava transpordi ldbisdit Kiisa alevikust ja Kurtna kiilast.

Planeeringu koostamisel ja teenindava tarisatu kavandamisel tuleb arvestada 13.02.2018
riigihalduse ministri késkkirjaga nr 1.1-4/41 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringut ,,Rail
Baltica raudteetrassi koridori asukoha maéddramine* ning Rail Baltica projektlahendust
vastavas 10igus. Juhul kui kavandatakse rajatisi vOi tehnovdrke, mis ristuvad Rail Baltica
trassikoridoriga, tuleb iga kord taotleda OU-It Rail Baltic Estonia vastavad tehnilised
tingimused.
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Planeeringu koostamisel tuleb arvestada raudteest tuleneva vdimaliku miira ja vibratsiooniga.
Vajadusel tuleb detailplaneeringus ette néha asjakohased leevendusmeetmed.

Tuleb arvestada Rail Baltica trassildigu ,Kangru — Harju ja Rapla maakonna
piir“ ehitusprojekti keskkonnamoju hindamise aruandes esitatud teabega. Ligikaudu 850
meetri kaugusele kavandatavast arendusest rajatakse Kiisa okodukt, mille toimivus tuleb
tagada ka kavandatavat tegevust arvestades. Okodukt peab olema arvestatud planeeringu
kontaktvoondis.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Maa- ja Ruumiameti 23.04.2025. a kirjas nr 6-
3/25/6600-2 toodud seisukohtadega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Terviseameti 24.04.2025. a kirjas nr 9.3-1/25/2892-2
toodud seisukohtadega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Regionaal- ja Podllumajandusministeeriumi
25.04.2025. a kirjas nr 4.1-5/1124-1 toodud seisukohtadega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Pédédsteameti 29.04.2025. a kirjas nr 7.2-3.1/2351-1
toodud seisukohtadega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Siseministeeriumi 30.04.2025. a kirjas nr 13-3/22-2
toodud seisukohtadega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Keskkonnaameti 30.04.2025. a kirjas nr 6-2/25/7932-
2 toodud seisukohtadega.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti
02.05.2025. a kirjas nr 16-6/25-05409-002 toodud seisukohtadega.

Analiiiisida planeeringus kavandatavate korgemate mahtude ndhtavust asulatest ja teedelt ning
hinnata kavandatava muudatuse visuaalset moju. Leida korgemate rajatiste ja hoonemahtude
jaoks voimalikult hdiringuvaba asukoht.

Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (kiite, elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

Planeeringus késitleda ja joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Detailplaneeringuga kavandatava teede ddrde niha ette tdnavahaljastus. Tagada tehnovorkude
ja tdnavahaljastuse tarbeks piisav ruum.

Planeeringu koosseisus lahendada moodustatavate kruntide parkimine omal krundil. Teed,
parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* nduetele.
Planeeringu koostamisel arvestada EVS 939-2:2021 ,,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Tlupuude
ja -podsaste istikute kvaliteedinduded*.

Seletuskirjas anda krundi korghaljastuse ja heakorrastamise kontseptsiooni ning
vertikaalplaneerimise iildpohimotete liihikirjeldus, siilitatavate puude kasvutingimuste
tagamise nouded ning nduded istutatava kdrghaljastuse parameetrite kohta.

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja nédidata tuletorje veevotukoht.

Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise kédigus hinnata ka planeeringu elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid (nt mdju elukeskkonnale, elanikkonna turvalisusele, visuaalset reostust,
voimalikku mdju elanike kinnisvarale jms). Selleks tuleb kaasata keskkonnamdju strateegilise
hindamise meeskonda asjakohaste mojude hindamisega seotud ekspert.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise puhul arvestada ka olemasolevatest Kiisa alajaamast,
avariielektrijaamadest, akupangast ja juhtimiskeskusest ning kavandatavast pidikesepargist
tuleneva kumulatiivse mdjuga.

Esitada kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused.

Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jérjekorras.
Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest, sealhulgas vaated Kiisa alevikust ja
Kurtna kiilast.



https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
https://www.evs.ee/et/evs-939-2-2020
https://www.evs.ee/et/evs-939-2-2020
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Kuna antud piirkonda on kontsentreerunud palju korge strateegilise téhtsusega ehitisi, tuleb
koostada antud alale elutéhtsa teenuse toimepidevusega seotud riskianaliiiis.

Kui detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise edasise menetluse kéigus
selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

V NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS
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Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostdos maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega.
Detailplaneeringu koostamisse kaasata PlanS § 127 Idigetes 1-3 ja Vabariigi Valitsuse
17. detsembri 2015 maidruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused §-s 3 nimetatud valitsusasutusi ja isikud, kelle digusi
vOi kohustusi vOib planeeringulahendus puudutada, sh naaberkinnisasjade omanikud,
Kliimaministeerium, Kaitseministeerium, Keskkonnaamet, Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium, Siseministeerium, Maa- ja Ruumiamet, Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, Pddsteamet, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Amet,
Terviseamet, Transpordiamet, OU Rail Baltic Estonia, Riigimetsa Majandamise Keskus jt,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb.

Kooskdlastused ning koostdo esitada koondtabelina.

Detailplaneeringu lisad asetatakse kausta kronoloogilises jarjekorras. Lisade hulka kuuluvad
eraldi grupeeritult menetlusdokumendid, planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud,
vorguvaldajate tehnilised tingimused, kooskdlastused jms.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote Saku valla
iildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tipne paiknemine ja antud leppemaérkide
seletused. Kuna detailplaneering sisaldab kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut, lisada detailplaneeringu koosseisu iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanek.

Esitada planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi
poolt Saku valla geoinfosiisteemis Geoveeb .

Detailplaneeringu pohijoonis, tehnovorkude joonis, tugiplaan esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg
failidena.

Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019. a méérusest nr 50
,.Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* .

Enne kehtestamist esitada detailplaneeringu digikihid koos ruumiandmete ja tdrkandmetega
vastavalt Riigihalduse ministri 18.10.2022. a méédruse nr 47 ,Planeeringute andmekogu
pohiméadrus* nduetele andmekogusse sisestamiseks.

Enne kui detailplaneeringu lahendust hakatakse teede ja tehnovorkude omanikega
kooskodlastama, peab detailplaneeringu eskiislahendus saama heakskiidu Saku Vallavalitsuse
poolt.

Planeeringu eeldatav kehtestamise aeg on 2027.

Saku Vallavalitsusel on digus léhteseisukohad iile vaadata ning kaaluda nende kaasajastamist,
kui detailplaneeringu algatamisest on mdéddunud 2 aastat ja detailplaneeringut ei ole
vastuvoetud.

Lahteseisukohad koostasid:

Kristina Suits
Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist


https://www.sakuvald.ee/saku-valla-uus-uldplaneering
https://www.sakuvald.ee/saku-valla-uus-uldplaneering
https://geoveeb.sakuvald.ee/
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/115072023039?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/115072023039?leiaKehtiv

tel 671 2424
kristina.suits@sakuvald.ee

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 671 2421
maigi.tenisson@sakuvald.ee

Anu Raun

Saku Vallavalitsuse arhitekt-planeerija
tel 671 2422

anu.raun@sakuvald.ee
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