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SISSEJUHATUS

Saku Vallavolikogu 21. septembri 2017 otsusega nr 56 algatati Saku valla
uldplaneeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamine.

Uldplaneeringu koostamise eesméark on valla ruumilise arengu pShimdtete ja
suundumuste maaratlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna
kujundamiseks. Uldplaneeringuga lahendatakse lahtuvalt valla ruumilistest
vajadustest planeerimisseaduse Ulesanded - planeeringuala kasutus- ja
ehitustingimused, transpordivdrgustiku ja muu taristu Uldised asukohad jt valla
arenguks olulised teemad.

Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Saku valla territoorium. Sidusate vérgustike
(taristud, roheline vorgustik) toimimise tagamiseks vaadeldi wldplaneeringu
koostamisel piiritleseid seoseid valla lahiimbrusega.

Uldplaneeringuga maaratud planeeringuala kasutus- ja ehitustingimused on lahti
kirjutatud maakasutuse juhtotstarvete ja teemavaldkondade 13ikes. Uldplaneeringuga
madratud  tingimused on  aluseks  detailplaneeringute  koostamisel ja
projekteerimistingimuste andmisel ning igasuguste muude ehituslike ja maakasutusega
seotud toimingute l&biviimisel.

Asja- ja ajakohased kitsendusi pdhjustavad objektid koos kitsenduste ulatusega on
leitavad Maa-ameti kaardirakendusest.

Joonistel taustainfona kajastatud kitsendused vdivad ajas muutuda. Vastava
seadusandluse muutumisel tuleb kitsenduste maaramisel lahtuda kehtivast Gigusaktist.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi labi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab tldplaneeringu elluviimisega
kaasnevat olulist keskkonnamd@ju ja madrab vajadusel mdjude leevendusmeetmed,
arvestades Uldplaneeringu eesmarke ja késitletavat territooriumi.

KSH kaigus hinnatavad asjaolud maarab keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus. Lisaks podrati mdjude hindamisel téhelepanu
asjakohastele mdjudele, mis on Uldplaneeringu kui valla arengu strateegilise
arengudokumendi  koostamisel  olulised.  Asjakohaste  mdjudena  hinnati
planeeringulahenduse elluviimise m&ju majandus- ja ettevdtluskeskkonnast lahtuvalt
ning analdsiti moju teenuste ja puhkealade kattesaadavusele. Mdjude hindamise
tulemustega arvestati planeeringuala kasutus- ja ehitustingimuste maéaramisel, et
leevendada tegevusega kaasneda vdivaid negatiivseid mdjusid ja/vOi héiringuid.
Kokkuvotva ulevaate mdjude hindamise tulemusel antud soovitustest ja nendega
arvestamisest annab peatiikk 9 ja KSH aruande peattikk 5.

Valla ruumilised vajadused ja erinevad huvid selgitati vélja koostoos kohalike elanike,
maaomanike ja ettevOtjatega. Need olid aluseks valla ruumilise arengu pdhimdtete
kujundamisel.

Uldplaneeringu koostamisel lahtuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+, Saku valla

arengukavast, ruumilist arengut puudutavatest dokumentidest ning asjakohastest
oOigusaktidest.
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6 Saku valla tldplaneeringu

Uldplaneering koosneb:
" seletuskirjast;
" joonistest, milleks on:
" joonis 1. Maakasutusplaan. M 1:20 000;
" joonis 2. Valjavdte maakasustusplaanist Saku aleviku ja selle lahiala osas.

M 1: 7000;

" joonis 3. VéljavGte maakasutusplaanist Kiisa aleviku ja Kurtna kiila osas.
M 1: 7000;

" joonis 4. Valjavote maakasutusplaanist Ténassilma ja Manniku kiila osas.
M 1: 7000;

®  joonis 5. Teed ja tehnovdrgud. M 1: 25 000;

Uldplaneeringu juurde kuuluvad lisad:
= KSH aruanne;
u menetlusdokumentatsioon.

Uldplaneeringu koostamist konsulteeris ja keskkonnamdju strateegilist hindamist viis
labi Hendrikson&Ko OU.

Kaanefoto ja kujundus Hendrikson&Ko OU.
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ULDPLANEERINGUS KASUTATUD MOISTED

Abihoone (ka kdrvalhoone) — pdhihoone juurde kuuluv eraldiseisev hoone (saun,
garaaz, kuur, katlamaja, pesukook, tookoda, ateljee vms).

Haljasala - haljasala kujundatakse selle looduslikke (elusosa) ja tehislikke (eluta osa)
komponente kombineerides (seal vdivad olla teed, manguvaljakud jms).

Haljastus - haljasalal v6i muu kinnistul kasvav vdi sinna kavandatav taimestik.
Haljastusse kuuluvad rohttaimed (muru, suvelilled ehk suvikud, pisililled ehk plsikud
jt dekoratiivsed rohttaimed) ja puittaimed (puud, pd6sad, puhmad, vé&ntaimed).
Kasutatavate taimede korguse jargi eristatakse kdrg- ja madalhaljastust. Haljastuseks ei
ole dige nimetada looduslikel aladel kasvavat isetekkelist taimestikku.

Kaksikelamu (ka paariselamu) — kahest sarnasest tihele krundile voi kahe kdrvutiseisva
krundi piirile kuljeti kokku ehitatud elamuihikust koosnev elamu, kus mdlemal on
omaette sissepéas ja sageli ka omaette katus.

Katusekorrus — hoone viimane korrus, mille pindala on oluliselt vaiksem Kui
pohikorrustel. Katusekorrus on kaldkatuse alune korrus, valisperimeetrist Gldjuhul
selgelt tagasi astuv, kus suletud netopind on pdhikorrustest oluliselt vaiksema pindalaga
(ca 1/3 alumistest korrustest) ning pohikorrustest arhitektuurselt selgelt eristuv korrus.
Kdrge kaldkatuse korral v3ib olla mitu katusekorrust.

Korterelamu —kolme vdi enama korteriga elamu, kus korteritesse paaseb tldjuhul sisse
maja Uhiskasutatavast koridorist voi trepikojast.

Krundi koormusindeks — krundi pindala suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu
antakse minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta.

krundi pindala m?

Koormusindeks >
maksimaalne korterite arv

Krundi suurim lubatud ehitisealune pind - hoonete (p6hihoone + abihooned) alune

pind, mille sisse loetakse hoonete juurde kuuluvad rddud, lodzad, varikatused. Krundi
ehitisealuse pinna hulka arvestatakse ka eraldiseisvate varikatuste alune pind.

P6hihoone - hoone, mis kannab ehitusdigusega antud maakasutuse juhtotstarvet.
Ridaelamu - kolmest vdi enamast sarnasest Kiljeti kokku ehitatud ja eraldi
sissepddsudega elamudhikust (ehk ridaelamu-boksist) koosnev elamu, mis vdib
paikneda thel v&i mitmel krundil.

Vaikeelamu - kuni kahe korteriga elamu.

@ HENDRIKSON & KO




8 Saku valla tldplaneeringu

Vaartuslik péllumajandusmaa — maatulundusmaa sihtotstarbega haritavat maad ja
looduslikku rohumaad v8i mdlema maa kdlvikut sisaldavad pd&llumajandusmaa
massiivid, mille suurus on vahemalt kaks hektarit ja mille kaalutud keskmine boniteet
on vOrdne Harju maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmise boniteediga (39
hindepunkti) voi sellest suurem.

Oueala - hajaasustusega alal hooneid (imbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva 6ueala ulatuse aluseks vBetakse Eesti PGhikaardil méargitud Guemaa.

Uksikelamu - iihe korteriga elamu.

@ HENDRIKSON & KO
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ULEVAADE JA ARENGUSUUNAD

Planeeringuala ja selle m6juala analutsil pdhinevad jareldused ja arengusuunad on
planeeringulahenduse p&hjendused.

RAHVASTIK JA ASUSTUS

Saku valla elanike arv rahvastikuregistri andmetel 1. jaanuari 2022 seisuga on 11184
elanikku. Valla elanike arv on viimase kimne aasta jooksul néidanud pidevat
kasvutendentsi, kusjuures viimase viie aasta arvestuses on nii loomulik iive kui
randesaldo olnud positiivsed. Viimase viie aasta keskmine juurdekasv on ligikaudu
200 inimest aastas, sellest ¥ sisserande tulemusena. Sama tempo jatkudes kasvaks
elanike arv aastaks 2035 ligikaudu 13000-ni. Samas j6uab sunnitusikka l&hiajal
vaikesearvulisem pdlvkond ja tédealiste vanusgrupp vananeb. Rahvastikuprognoosi
kohaselt on ka perspektiivis peamine rahvaarvu mdjutaja elanike sisseranne.

Saku valla ruumilise arengu kavandamisel l&htutakse eeldusest, et rahvaarv jatkuvalt
kasvab, kuid kasvutempo mdnevdrra aeglustub. Ruumilise arengu suunamisel on
eesmargiks kujundada kohapdhistel vaartustel pohinev kvaliteetne ja inimsdbralik
elukeskkond. Vajadus on rikastada elamufondi ja luua elukoha osas valikuv@imalusi.
Silmas peetakse erinevate teenuste, sh sotsiaalteenuste ja puhkevGimaluste,
kattesaadavust. Sundliikumiste vahendamiseks luuakse vdimalused toGtamiseks
elukoha l&hedal.

Saku valla pindala on 170 km?. Vallas on 2 alevikku (Saku ja Kiisa) ja 19 kiila.

Asustus on valdavalt koondunud pdhja-l1dunateljel valla keskossa, darealadele on
iseloomulik pigem hajus asustusmuster. Rahvaarvult ja asustustiheduselt on suurimad
Saku ja Kiisa alevikud ning Metsanurme, Uksnurme, Juuliku, Kurtna ja Roobuka
kilad. Asustusmustri kujunemist on tugevasti méjutanud valda l&biv taristu — raudtee
ja maanteed.

Juba valjakujunenud asustusmustris uldplaneeringuga olulisi muudatusi ei
kavandata. Olemasolevad tiheasustusega alad sailivad, arenguperspektiivi ja
rahvastikuprognoosi arvestades osaliselt laienevad. Mujal vallas séilib hajus
asustusmuster.

@ HENDRIKSON & KO
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Skeem 1. Vallale iseloomulik asustusmuster. Tihedamad hoonestusalad on koondunud valla keskosas

raudtee ja maanteede aarde.

VAARTUSED

Saku vallale iseloomulikud vaartused* on:
= kohalik elanikkond — tugevad kogukonnad;
= geograafiline asukoht — paiknemine Tallinna lahialal, samas eraldatus;

= rohelus — elukeskkonda rikastavate rohe- ja pargialade ning veekogude
olemasolu, toimiv roheline vorgustik;

= inims@bralikud lahendused, avaliku ruumi olemasolu;

= puhkamiseks, sportimiseks, vaba aja veetmiseks sobilikud alad;

" arhitektuuriliselt terviklikud hoonestusalad, sdilinud ajalooline kulastruktuur;
" mitmekesine loodusmaastik, avatud vaated,;

= ajalooliselt ja looduslikult vaartuslikud objektid ja alad;

" tihe ja sidus kergliiklusteede vorgustik;

1 Vaartused kaardistati rihmatéode tulemusena. Uldplaneeringu mattekoda Kiisa vabajakeskuses toimus

16.10.2018.
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" taristu — olemasolevad ja perspektiivsed teed ja raudteed;
= mitmekesine ettevotluskeskkond.

ARENGUVISIOON JA RUUMILISE ARENGU VAJADUSED

Saku valla arengukava 2020-2035 jargi on valla visiooni aastaks 2030+:

Saku wvalla ruumilise arengu vajadused ldhtuvad kohalike vé&artuste ja
looduskeskkonna sailitamise, inims6braliku elu- ja ettevotluskeskkonna loomise,
erineva tasandi keskuste tugevdamise ning eriilmeliste piirkondade hoidmise
pohimattest.

Olulisemateks ruumilisteks vajadusteks on:

= séilitada ja jatkusuutlikult edasi arendada valjakujunenud asustusmustrit;

= kujundada kvaliteetne elu- ja ettevGtluskeskkond kooskdlas looduskeskkonnaga;
®  tugevdada keskusi;

= planeerida kvaliteetset avalikku ruumi.

@ HENDRIKSON & KO
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RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED
ULDISED POHIMOTTED

Ruumilise arengu pShimdtted annavad suunised maakasutuseks ja ehitamiseks valla
territooriumil. Need on maakasutuse juhtotstarvete ja ehitustingimuste mééramise
ldhtekohana uldplaneeringu lahenduse oluliseks osaks. Ruumilise arengu p&himdtete
valjatootamisel on arvestatud valla vaartuste ja ruumiliste vajadustega ning Harju
maakonnaplaneeringus 2030+ satestatuga.

Lahtudes valjakujunenud asustusmustri sailitamise ja jatkusuutliku edasi arendamise
vajadusest, planeeritakse maakasutust pohimaéttel tihe jaab tihedaks, haja hajusaks.
Viljaspool tiheasustusega alasid uusi ,,pollukiilasid ei planeerita. Soodustatakse
energiat ja ressurssi sdéstvaid lahendusi, eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna
laiendamist ja tihendamist ning olemasoleva taristu drakasutamist uute asustamata
alade kasutuselevotu asemel.

Planeerimisel lahtutakse kohapdhistest vaartustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pdhimdttest. Arvestatakse ajalooliselt valjakujunenud kilastruktuuriga
piirkondades, kus see on séilinud ja arhitektuurselt terviklike hoonestusalade tildilmega.
Soodustatakse tiheasustusega aladel mitmekiilgset maakasutust, ohutuid ja
mitmekesiseid litkumisvdimalusi, arvestatakse kergesti ligipééasetava ja mitmekesise
avaliku ruumi olemasolu vajadusega.

Maakonnaplaneeringuga on Saku alevik madratud eeslinnaliseks piirkondlikuks
keskuseks, kus pakutakse erinevaid kvaliteetteenuseid. Kiisa ja Kurtna on médratud
kohalikeks keskusteks, kus kodukoha lédhedal pakutakse eelkdige esmavajalikke
teenuseid. Todva-Kajamaa koos on méératud lahikeskuseks, kus tagatakse eelkdige
sagedasti kasutatavate koduldhedaste teenuste kittesaadavus?.

Teenuste kattesaadavuse tagamiseks kasutatakse erinevaid koostddvorme, mobiilseid
ja paindlikke lahendusi. Keskustes asuvatele teenustele ja todkohtadele tagavad
ligip&ésu heas korras teed, kergliiklusteed ja histransport.

Tulevikus laieneb Saku alevik Kasemetsa kiila suunas ja Kiisa alevik Kurtna kiila
suunas. Laienemisel on oluline kérghaljastusega alade sailitamine, et luua soodsad
tingimused rohelise vorgustiku toimimiseks ning kvaliteetse avaliku ruumi, sh
parkmetsade, puhealade, terviseradade, manguvaljakute jne olemasoluks.

Vééna joe idakallas Saku alevikus kujundatakse jalak&igutee-promenaadina, sidudes
Saku mdisa pargi ja matka-suusarajad aleviku pdhjaosa elamu- ja puhkealadega.

Keskuste vdrgustik loob vdimalused teenuste ja todkohtade ruumiliseks hajutamiseks ja nende
kéttesaadavuse tagamiseks (parandamiseks). Maakonnaplaneeringuga méaratud teenuste liigitus keskuse
tasandi jargi on soovitusliku olemusega ja néitab optimaalset teenuste hulka vastava tasandi keskuse ja
selle tagamaa toimimiseks.

@ HENDRIKSON & KO
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Ari- ja tootmistegevust soositakse eelkdige juba toimivates ettevatluspiirkondades ja
logistiliselt sobivates asukohtades. Piirnemisel elamualadega nahakse ette rohelised
puhveralad dri- ja tootmistegevusest tulenevate hairingute leevendamiseks.

VALISRUUMI KUJUNDAMISE POHIMOTTED

Valisruumi kujundamise aluseks on inimmd&dtmelisus. Inimmddde planeerimises on
inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille juures arvestatakse
inimeste taju, litkumise, huvide ja k&itumisega ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse.

Inimmd6tmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi voi rattaga
liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.

Valisruumi kujundamisel tuleb tahelepanu pdorata:
1. valiruumi funktsionaalsusele ja mitmekulgsusele

- tagada mitmekillgsed vaba aja veetmise vdimalused valla erinevates
piirkondades;

- arvestada tiheasustusega aladel korterelamute Guealade ja Uldkasutatavate
alade kujundamisel erinevate sihtrihmade — lapsed, noored, tdiskasvanud,
eakad, erivajadusega inimesed — vajadustega (rajada maéanguvaljakud,
paigutada istepingid, luua ohutud litkumisvéimalused jms);

- soodustada puhkevéimaluste loomist ettevotlus- ja Uldkasutatavatel aladel;

- arvestada kvaliteetse ruumi loome aluspShimétetega®;

- arvestada ligipaasetavuse ja koOiki kaasava elukeskkonna kavandamise ja
loomise pdhimdtetega®;

2. liikuvusele

- kavandada otseteed tiheasustusega aladel oluliste funktsionaalsete alade
vahel, lahtudes eelk@ige jalakéija-kergliikleja-ratturi vajadustest;

- luua jalakaijate, ratturite, Ghistranspordi, auto, invasdiduki ja vaegnégijate
vajadusi arvestavad ohutud lahendused;

- kasutada erinevate liikumisruumide eristamisel véarvilisi ja erinevate sillutiste
ning kattematerjalidega lahendusi;

- arvestada vananeva elanikkonna vajadustega liikluslahenduste kujundamisel
(valtida Kitsaid ilma kasipuudeta astmeid jms);

3. haljastusele

- sdilitada olemasolev kdrghaljastus;

- rajada iga konkreetse asukoha looduslikele, arhitektuursetele ja sotsiaalsetele
tingimustele vastav mitmekulgne haljastus elamu-, &ri- ja tGldkasutatavatel
aladel. Vaartustada véliruumi kujunduses kdrghaljastust, mis tagab

Vt Ruumiloome ekspertriihm. L&pparuanne ja aruande lisa 4
https://www.riigikantselei.ee/sites/default/files/riigikantselei/strateegiaburoo/lisa_4 kvaliteetse ruumi
miinimumkriteeriumid.pdf

https://www.astangu.ee/sites/default/files/media/koiki_kaasava elukeskkonna kavandamine loomine.

pdf
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loodusldhedase keskkonna ja leevendab Kkliimamuutustest tulenevaid
mdjusid,;

- vOimalusel kasutada looduspdhiseid lahendusi haljasalade kujundamisel (nt
niidutaimestik);

- eraldada vdimalusel kergliiklusteed tanavast/teest haljaspuhvriga;

- rajada haljastust toostusaladele, kasutades kiirekasvulisemat ja véhest
hooldust ndudvat taimestikku ning suuremaid puid, mis aitavad mahendada
suuremahuliste toostusehitistega kaasneda vdivaid visuaalseid hairinguid.
Kaitsehaljastuse rajamisel on soovitav segapuistu kasutamine, mis koosneb
igihaljastest ja lehtpuudest. Kérghaljastuse toimimiseks mira leevendajana
tuleb lisaks puudele istutada ka tihe pddsastik;

- vOimalusel kasutada todstushoonetel vertikaalhaljastust, katusehaljastust sh
katuseterrassid;

keskkonna kujundamisele ja hooldamisele ning turvatunnet loovate votete

kasutamisele

- valgustada tdnavad, olulisemad kaiguteed, suuremad parklad, bussipeatused,
ulekéigurajad ja -kohad, puhkealad ja manguvéljakud;

- hooldada ja hoida korras tldkasutatav avalik ruum;

- kasutada kujundust, mis loob ja réhutab omanditunnet;

- kasutada haljastust, mis téhistab avaliku ja mitteavaliku ruumi vahelist piiri;

parkimisele

- valiparklates korraldada parkimine vdimalusel véiksemate taskutena ja/voi
lilgendada haljastuse ja véikevormidega;

- kasutada parklate ristkasutuse v@imalusi parkimisalade vajaduse
vahendamiseks;

- naha ette jalgrataste parkimise vBimalused;

hoonestuse arhitektuursele Gldilmele

- hoonete arhitektuursed lahendused peavad olema esteetilised ja keskkonda
sobivad voi valisruumi arvestavad;

- vajadusel liigendada, kasutades erinevaid materjale;

- arvestada oluliste hoonete margilise tdhendusega ruumiloomes;

taristu arhitektuursele tldilmele

- maanteede, raudteede ja maapeal kulgevate liinitrasside kavandamisel
kasutada piirkonna topograafiat mdjude leevendamiseks (nt maastikul
peitmiseks) ning poodrata tdéhelepanu taristu disainile;

valgusreostusele

- uute arenduste ja taristu kavandamisel tuleb arvestada vdimaliku
valgusreostusega ning vajadusel ette ndha leevendavad meetmed:;

- Nabala-Tuhala looduskaitseala vahetus laheduses valgustuse projekteerimisel
tuleb looduskaitseala mdjutav valgustus kooskdlastada kaitseala valitsejaga.
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ASUSTUSE SUUNAMINE JA MAAKASUTUSE
MAARAMINE

Ruumilise planeerimise eesmérk on luua eeldused tasakaalustatud ruumilise arengu,
maakasutuse ning kvaliteetse elu- ja ehitatud keskkonna kujundamiseks.

TIHEASUSTUSEGA ALAD

Tiheasustusega alad on valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine jérgib
kompaktsele alale omaseid pdhimdtteid — hooned paiknevad (rajatakse) Uksteisele
ldhedal, hoonestatud alad liidetakse Gldjuhul Ghiste tehnovorkudega, juurdepadsuks
rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne. Maakasutusele on
iseloomulik funktsioonide mitmekesisus (elamud, Ghiskondlikud hooned ja alad,
ettevotlusalad).

Minniku

lammemie

Juuliku

Saustindmme

Tfokuti

Rahula
Ta-
Metsa-
nurg
Kirdalu
Roobuka Kurtna

Itheasustusega ala

4 km ) HENDRIKSON&KO

Skeem 2. Tiheasustusega alade paiknemine.

Kéesolevas Uldplaneeringus dldjuhul uusi tiheasustusega alasid ei méérata.
Olemasolevate arendamist, sh laiendamist, toetab juba toimiv sotsiaalne ja tehniline
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infrastruktuur, mille vélja arendamine naaberaladega seotult on nii majanduslikult
otstarbekas kui keskkonnakaitseliselt pdhjendatud.

Tiheasustusega aladel kehtivad ehitustingimused vastavalt maa-ala juhtotstarbele,
vt peatlikid 4.1-4.11. Lisaks tuleb jargida teemavaldkondade 16ikes toodud pdhim®otteid
ja tingimusi.

Tiheasustusega alade piirid on kantud maakasutusplaanile.

Véljaspool tiheasustusega ala toimub ehitustegevus hajaasustusega ala p&himdtete
alusel, tingimusi vt peatikk 3.2.

HAJAASUSTUSEGA ALA

Hajaasustusega ala on valla territoorium valjaspool tiheasustusega ala, kus on
iseloomulik hajus asustusmuster. Hajaasustusega alana on méaaratletud suurem osa valla
territooriumist. Asustuse suunamisel, kasutus- ja ehitustingimuste mé&aramisel on
lahtutud eesmaérgist séilitada olemasolev looduslik, pdllu- ja metsamajanduslik
maakasutus.

Ké&esolevas peatiikis méératakse kasutus- ja ehitustingimused hajaasustusega alal,
lisaks tuleb jargida teemavaldkondade 18ikes toodud péhimdtteid ja tingimusi.

Uldjuhul hajaasustusega alal maakasutuse juhtotstarvet ei maarata. Juhul, kui
maakasutuse juhtotsarve on méératud (nt puhke- ja virgestuse maa-ala Manniku kilas),
tuleb jargida vastava juhtotstarbe kohta maaratud tingimusi.

ELAMUEHITUS

1.  ajaloolise hoonestusega ja/vOi sailinud asustusstruktuuriga kilaaladel arvestada
hoonestuslaadi ja kilale iseloomulikku struktuuri — duealade, teede ja pdllumaade
omavahelist paigutust;

2. ehitusbiguse eluasemekoha rajamiseks saab taotleda katastriliksusele, mille
suurus on vahemalt 2 ha, laius vdhemalt 40 m. Katastriiksusele peab olema
tagatud juurdepéaés;

3. 0Bueala suurus v@ib olla kuni 10% Kkatastriiiksuse pindalast, kuid tldjuhul mitte
rohkem kui 2000 m?;

4.  (Uhel katastritiksuse duealal vdib paikneda Uks Uksikelamu koos selle juurde
kuuluvate abihoonetega;
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lubatud on erinevatel

katastritiksustel asuvate duealade ' A
koondamine nii, et tekib kuni — '\
kolmest Uksikelamust ja selle

juurde kuuluvatest abihoonetest

koosnev hoonete grupp, kus & 2
- - S @

gruppide vaheline kaugus ) %

Ouealade vahel mdddetuna on

véahemalt 100 m (vt skeem 3); Toom
- u

Legend:

(0 - hoonestatud 6ueala

Skeem 3. Néide hoonegruppide omavahelisest
paigutusest, kus duealade vahekaugus
gruppide vahel on 100 m.

uksikelamu kdrgus on uldjuhul kuni 9 m, abihoonetel 6 m maapinnast;
soovitavalt ldhtuda maalisele piirkonnale omasest arhitektuursest kujundusest.
Vdimalusel valtida 0 kaldega katuseid ning imiteerivaid ja tehismaterjale
valisviimistluses;

piirdeaedade kdrgus on kuni 2 m, labipaistvusega vahemalt 25%. Labipaistmatuid
piirdeaedu voib rajada pdhjendatud juhul tolmu ja mura kaitseks. Soovitav on
haljaspiirete kasutamine;

Saue kulamiljodalal kehtivad tédpsemad arhitektuurilised ja ehituslikud
tingimused, vt peatikk 5.2.3;

Kajama kdla territooriumil endise Saku soo maa-alal (joonisel tahistatud
,Ehitustegevuse kavandamisel tdhelepanu noudev ala®) ei ole soovitav rajada
elamuid. Kogu ala on aastaringselt liigniiske ning asub osaliselt Saku
turbamaardlal, kus turbakihi paksus on kdikjal tle 1 m. Ehitiste projekteerimisel
tuleb arvestada ehitusgeoloogiliste tingimustega.

UHISKONDLIKUD HOONED JA RAJATISED

1. uushoonestus peab hoone asukohas valjakujunenud keskkonda sobituma;

2.  sailitada kdrghaljastus;

3.  eelistada alasid, mis ei asu suure koormusega maanteede, tootmisalade vOi
potentsiaalselt ohtlike ettevotete (nt tanklad) vahetus laheduses;

4.  keskkond kujundada inims6bralik ja erinevate kasutajagruppide vajadusi arvestav
— tagada liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste litkumisvoimalused ja
turvaline  juurdepdads, vdimalusel jalg- ja jalgrattateede Ghendus
uhistranspordipeatusega, lahendada parkimine;

5. hoonestus peab jargima piirkonnale omast hoonestuslaadi.

ETTEVOTLUS

Ari- ja tootmistegevus tuleb suunata eelkdige uldplaneeringuga maaratud vastava
juhtotstarbega maa-alale tiheasustusega aladel. Sealsed maa-alad paiknevad logistiliselt
soodsas asukohas ja piirkondades on olemas tehniline taristu, sageli ka to6tajaskond.
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Ettevotluse soodustamiseks ja tookohtade loomiseks elukoha ldhedal (mis véhendab ka
sundliikumisi), on hajaasustusega alal lubatud véikesemahuline ja keskkonnasdbralik
ettevotlus. Hoonestus peab jargima piirkonnale omast hoonestuslaadi. Erisused on
lubatud p6hjendatud juhtudel, nt p6llumajandushoonete rajamine vms.

1.  tootmistegevuse arendamine on eelistatud:

1.1. juba tegutsevatel ettevGtlusaladel vdi nendega vahetult piirneval alal;

1.2. maakatastris registreeritud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega maal;

1.3. kasutusest valjas olevatel endistel tootmisterritooriumitel
(nt pollumajandushooned), mille taaskasutusse votmine ettevotlusalana on
otstarbekas tulenevalt nt olemasolevast taristust ja/vdi logistilisest
asukohast;

2.  keskkonnahdiringuid pOhjustava objekti rajamisel tuleb l&htuda eesmaérgist
vahendada keskkonnahdiringuid vOimalikult suures ulatuses, arvestades
kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust elamutest ja
uhiskondlikest aladest;

3.  tootmisalade piirnemisel elamute ja Uhiskondlike aladega, tuleb kaaluda
haljaspuhvri rajamise vajadust ettevotlusala ja tundliku ala vahele. Haljaspuhvri
vajadust hinnata tksikjuhtumi pdhiselt, tulenevalt tootmistegevuse iseloomust ja
asukohast naaberalade suhtes. Haljaspuhvrite rajamisel arvestada, et haljastuse
laius puhvertsoonina toimimiseks peab Gldjuhul olema minimaalselt 30 m.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA
ALAD JA JUHUD

Detailplaneeringu koostamise eesmark on labi avaliku planeerimismenetluse tagada
arendatava keskkonna parem kvaliteet ja saavutada tihiskondlik kokkulepe.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on:

1.  tiheasustusega alad;

2. tiheasustusega alade piiridest valja jaavad eraldiseisvad tootmismaa,
uldkasutatavate hoonete, kaubandus-, teenindus- ja bliroohoonete maa-alad.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik olulise mdjuga, sh olulise avaliku huviga,
ehitise pustitamiseks vdi rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on ilma detailplaneeringuta lubatud
kavandada ehitisi, mille erandjuhud vdib kohalik omavalitsus lubada
planeerimisseaduse alusel.

Juhul kui kavandatavale tegevusele ei ole tldplaneeringu voi seadusega ette néhtud
detailplaneeringu  koostamise kohustust, kuid objekti kavandamine eeldab
laiapdhjalisemat avalikustamist, tuleb kaaluda avatud menetlusega
projekteerimistingimuste rakendamist.

Saku Vallavolikogu vOib Ulekaaluka avaliku huvi olemasolu korral algatada
detailplaneeringu  koostamise alal v&i juhul, mida planeerimisseaduses ja
uldplaneeringus ei ole ette nahtud.
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3.4. SAKU ALEVIKU KESKUSALA

Saku aleviku keskusala (vt skeem 4) on kogu valla funktsionaalne ja ruumiline stida.
Siin asuvad olulised sihtkohad ja margilise tahtsusega hooned. Olemasolev hoonestus
on mitmekesise laadi ja mahuga, varieerub ka kdrgus. Keskusalal on soositud
funktsionaalne mitmekesisus. Keskusala réhutamiseks on oluline kdrgekvaliteediline
avalik ruum. Hoonestuse kavandamisel tuleb kaaluda arhitektuurivdistluse labiviimise

vajadust.

Keskusalal v8ib kaaluda kérgema hoonestuse (kuni 10 korrust) rajamist Saku 6lletehase
vahetusse naabrusesse ning Tiigi tn ja Saku-Tddva tee ringtee ddrde (nt Tiigi tn 2 ja
Tiigi tn 2a). Voimalikud asukohad asuvad suuremate teede sdlmpunktide vahetus
naabruses, omades head ligipd4su. Nimetatud asukohad vdimaldavad kujundada
keskusala nurkadesse keskust piiritlevad arhitektuursed aktsendid.

Kaldapromenaad

Kergsillad

Keskusala - funktsionaalselt § gy ) S :
mitmekesine hoonestus, ——— g e
hea avalik ruum

Jalakaijate
peatanav

Ajastutruu hoonestus,
hoonetevaheline
avatud ruum

Saku
rabametsa
puhkeala

Vaimalik korgem
hoonestus,
kuni 10 meetrit

g @

£ HENDRIKSONS KO

Skeem 4. Saku aleviku keskus.
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MAAKASUTUSE JUHTOTSTARBED JA
EHITUSTINGIMUSED

Qldplaneering méarab maakasutuse juhtotstarbe ja ehitustingimused.
Uldplaneeringuga maaratakse maakasutuse juhtotstarve tldisel tasandil valla ruumilise
arengu pohimdtetest lahtuvalt, st arvestades, milline on maakasutuse potentsiaal.

Juhtotstarve on uldplaneeringuga méératud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis
annab  perspektiivse = maakasutuse  pdhisuunad.  Naiteks  kavandatakse
uldplaneeringuga pere- ja ridaelamu maa-ala juhtotstarbega alad (maakasutusplaanil
tahistatud EP) tulenevalt piirkonna iseloomust ning arenguperspektiivist. See tdhendab,
et lisaks pere- ja ridaelamutele vBib maa-alale planeerida ka ala teenindamiseks
vajalikke véikesemahulisi kaubandus- ja teenindushooneid ja thiskondlikke hooneid,
mis toetab piirkonna arengut ja aitab kujundada kvaliteetset elukeskkonda.

Kui kdrvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud v&i on see piiratud, on vastav tingimus
seletuskirja tekstiossa lisatud.

Osadele aladele on mé&aratud mitu maakasutuse juhtotstarvet, n0 segafunktsioon.
Néiteks kaubandus-, teenindus- ja blroohoone ning korterelamu maa-ala
(maakasutusplaanil ~ tahistatud A/EK). Segafunktsioon v@imaldab maa-ala
paindlikumat kasutust, ladhtudes tulevikus tdpsustuvatest arengusoovidest ja
-vajadustest. Segafunktsioon tahendab, et maa-ala voib tulevikus kasutusele votta kogu
ulatuses kas arilisel otstarbel vdi korterelamute pistitamiseks voi nii Ghel kui teisel
nimetatud otstarvetest. Konkreetse arendus-ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb
jargida vastava juhtotstarbe kohta maaratud tingimusi ehk &rihoone pustitamisel
kaubandus-, teenindus- ja/vdi buroohoone maa-ala kohta mdaératud tingimusi ja
korterelamu pustitamisel korterelamu maa-ala kohta maératud tingimusi jne.

Maakasutuse juhtotstarvete selgitused ja ehitustingimused on toodud kéesolevas
peatiikis.

Uldplaneeringuga maaratud  juhtotstarve ja ehitustingimused on aluseks
detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ning muude
ehituslike ja maakasutuslike toimingute kavandamisel. Uldplaneeringu kehtestamisega
ei kaasne kohest katastritiksuse sihtotstarbe muutust. Kuni kavandatu elluviimiseni saab
maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.

Hajaasustusega alal ei ole maakasutuse juhtotstarvet tldjuhul maaratud, ehitustegevusel
tuleb jargida hajaasustusega ala (peatikk 3.2) ja teemavaldkondade kohta maaratud
tingimusi.
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PERE- JA RIDAELAMU MAA-ALA

EP

Pere- ja ridaelamu maa-ala on tksikelamu, kaksikelamu voi kahe korteriga elamu,
ridaelamu, suvila v6i aiamaja, ehitamiseks ette nahtud maa-ala ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute vahelisse valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Pere- ja ridaelamu maa-alal ei ole kGrvalotstarbena lubatud korterelamu- ning tootmise-
ja logistikakeskuse maa-ala otstarve.

Valiruumi kujundamisel tuleb lahtuda piirkonna kohapdhistest vaértustest ning
kvaliteetse elukeskkonna loomise pdhimottest — kd&rghaljastuse olemasolul see
vOimalikult suures ulatuses sdilitada; arvestada olemasolevate hoonestusmahtude ja
valjakujunenud (htse ehitusjoonega; arvestada Uldkasutatava avaliku ruumi
(puhkealad/-kohad, sh haljasalad, manguvéljakud, palliplatsid vms) olemasolu
vajadusega; tagada ohutud ja jalakaijas6bralikud liikumisvéimalused.

Uldkasutatava avaliku ruumi olemasolu on vajalik meeldiva elukeskkonna ning
elukoha lahedal puhkevdimaluste loomiseks. Maa-ala tdpsemal planeerimisel tuleb
ldhtuda pBhimottest, et puhkevBimalused (puhkeala, haljasala ja parkmets vms)
loetakse hea kattesaadavusega, kui need on kéttesaadavad elukohast ca 300 m
(ligikaudu 5 minuti tee jalgsi) raadiuses.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. uute elamukruntide vahim suurus:

1.1. Uksikelamu Saku ja Kiisa alevikus 1200 m?; Saue kiila miljéoalal 4000 m?;
mujal aladel 1500 m?;

1.2. kahe korteriga elamu 2000 m?;

1.3. ridaelamu boksi kohta 600 m?; Saku alevikus tiheasustusega 500 m?;

2. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga

elamu ehitamisel kuni 20% krundi pindalast, vélja arvatud kuni 1100 m? suurused

olemasolevad elamumaa krundid, kus on lubatud ehitisealune pind kuni 220 m?;

maksimaalne maapealne korruselisus 2;

pdhihoone kdrgus on kuni 9 m, abihoonetel kuni 6 m maapinnast;

5. endiste aiandusuhistute piirkonnas on krundile lubatud ehitada tksikelamu voi
ailamaja ja abihooned. Pdhihoone vo6ib olla kuni 2-korruseline (1 tdis- ja 1
katusekorrus), suurima lubatud kdrgusega kuni 8,5 m ning abihoone kuni 5 m
maapinnast;

6.  Uldjuhul peab 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks kasutuseks (mille
hulka ei loeta s6iduteid ja tdnavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms;

7.  mitte ehitada hooneid, mille vélisviimistluses on domineeriv osa arhailisel
umarpalgil;

8.  piirete lubatud kérgus on kuni 1,5 m maapinnast, labipaistvusega véhemalt 25%
(ei kehti haljaspiiretele). Erisused on lubatud p6hjendatud juhul, nt mira ja tolmu
tokestamiseks;

9.  parkimine lahendada omal krundil,

Hw
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10. miljoovéartuslike alade tépsustavad arhitektuurilised ja ehituslikud tingimused
vt peatikk 5.2.1-5.2.7;

11. elamu- ja ettevotlusalade vahele peab j&&ma 30 m sdilitatavat/rajatavat
kdrghaljastust ~ (kaitsehaljastus)  v@imalike  hairingute  leevendamiseks.
Kdrghaljastus voib olla kitsam voi sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid
meetmeid hairingute leviku tokestamiseks;

12. uute pere- ja ridaelamute ning maantee vahele peab jddma uldjuhul 30 m
séilitatavat/rajatavat kdrghaljastust, et valtida elamute sattumist otse maanteede
ddrde ja sdiliks mooda maanteed sdites ,,Labi rohelise akna* pdhimate;

13. midra ja vélis6hu kaudu levivate hairingute vahendamise meetmed maaratakse
detailplaneeringu ja/ vi ehitusprojektiga.

KORTERELAMU MAA-ALA
EK

Korterelamu maa-ala on kolme- ja enama korteriga korruselamu ehitamiseks ette
nahtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi
sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kdrvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. uute korterelamute koormusindeks on vahemalt 200;

2. lubatud on teenindavate ehitiste (priigimajad, siivamahutid, jalgrattaparklad voi -
varjualused vms) rajamine. Uldjuhul ei ole lubatud muude eraldiseisvate
abihoonete (kuurid, kaetud terrassid jms) rajamine, ka mitte kuni 20 m2 ehitistena;

3. maksimaalne maapealne korruselisus on ldjuhul Saku alevikus ja alevikuga
seotud l&hialal 5, mujal tiheasustusega aladel 3;

4.  véltida jarske Uleminekuid — see tdhendab, et elamu naabrusesse ei tohi ehitada
ule Uhe korruse olemasolevast elamust kérgemat hoonet;

5. avalik ruum (haljasalad, pargid, manguvaljakud jms) peab moodustama védhemalt
20% planeeritavast alast. Teid ja parklaid ei arvestata avaliku ruumi hulka;

6.  Uldjuhul piirdeaedu mitte ette ndha;

7. parkimine lahendada omal krundil, arvestades ka jalgrataste parkimise
vajadusega.

UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALA

Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri-
ja spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lIahtuda jargnevast:

1. koik avalikud teenused peavad olema kasutajatele vdimalikult hésti
kéattesaadavad ja ligipadsetavad,
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2. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja kOrgus madratakse
detailplaneeringuga vastavalt hoonete kasutusotstarbele;

séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus;

parkimine lahendada oma krundil ja/vdi kasutada parklate ristkasutuse
vOimalusi — parkla kasutamine paevasel ajal thiskondlike pindade kasutajate ja
kilastajate poolt, dhtusel ja Oisel ajal piirkonna elanike poolt. Arvestada
jalgrataste parkimise vajadusega;

5. sobiva lahenduse leidmiseks korraldada vajadusel arhitektuurikonkurss.

Hw

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE
MAA-ALA

Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone maa-ala on kaubandus-, teenindus-,
toitlustus-, majutus-, biroo- ja pangahoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala. Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja
valdavalt avaliku juurdepaasuga.

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-alal ei ole kdrvalotstarbena lubatud elamu-
(pere-, rida- ja korterelamu) ning tootmise- ja laohoonete maa-ala otstarve.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. elamu naabrusesse ei tohi ehitada Ule Uhe korruse olemasolevast elamust

kdrgemat hoonet;

soovituslikud on astmeliselt tdusvad hoonestusmahud;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 40% krundi pindalast;

séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus;

rajada maakasutusplaanil méératud asukohtades kaitsehaljastus laiusega tldjuhul

30 m vdimalike hairingute leevendamiseks. Mira vahendamise meetmed

madratakse detailplaneeringu, projekteerimistingimuste ja/vdi ehitusprojektiga;

6. parkimine lahendada oma krundil. Kasutada parklate ristkasutuse

vOimalusi — parkla kasutamine pdevasel ajal &ri- ja thiskondlike pindade

kasutajate ja kilastajate poolt, dhtusel ja disel ajal elanike poolt;

tagada ligipaés kergliiklejatele, kavandada jalgrattaparklaid;

8.  planeeritavate vdi olemasolevates tanklates gaasimahutite kasutusele vGtmisel
tekkivate ohualade vahendamiseks kaaluda mahutite maa alla paigutamist.

arwN
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KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE NING
KORTERELAMU MAA-ALA

Kaubandus-, teenindus- ja bturoohoone ning korterelamu maa-ala on kaubandus-,
teenindus-, toitlustus-, majutus-, buroo- ja pangahoone, kolme ja enama korteriga
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korruselamu ehitamiseks ette nahtud maa-ala ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
juurdepaasuga.

Maa-alale vdib kavandada &rihooneid, korterelamuid vdi segaotstarbega hooneid.
Suuremahuliste laohoonete rajamine kaubandushoonete juurde ei ole lubatud.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda korterelamu maa-ala (peatiikk 4.2) ning
kaubandus, -teenindus- ja buroohoone maa-ala (peatikk 4.4) tingimustest.

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE NING
UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALA
A/AA

Kaubandus-, teenindus- ja bldroohoone ning Uhiskondliku hoone maa-ala on
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, blroo- ja pangahoone, valitsus-,
haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone ja neid teenindavate
rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
juurdepédasuga.

Maa-alal vdib rajada &rihooneid, tihiskondlike hooneid vdi segaotstarbega hooneid.
Kaubandushoonete juurde ei ole lubatud suuremahuliste laohoonete rajamine.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda tGihiskondliku hoone maa-ala (punkt 4.3)
ning kaubandus, -teenindus- ja biroohoone maa-ala (punkt 4.4) tingimustest.

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONE NING

TOOTMIS- JA LAOHOONE MAA-ALA
AT

Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning tootmis- ja laohoone maa-ala on
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, blroo- ja pangahoone, tootmis- ja
toostushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
juurdepaasuga.

Maa-alale vdib kavandada é&rihooneid, tootmishooneid, logistikahooneid jms voi
nimetatud funktsioonid kombineerituna.
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Lubatud on keskkonnasdbralik tootmine, hoiduda suure ja&tmetootluse, mura,
Ohusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 40% krundi pindalast;

2. haljastatav/looduslikuna sdiliv osa on minimaalselt 10% krundi pindalast;

3. Saku \Vallavalitsusel on digus detailplaneeringu l&htetilesandes ja
projekteerimistingimustega maéarata tdiendavad tingimused, sh suurendada
haljastava ala protsenti;

4.  hoonete kdrgus péhimahul on kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest
vajadustest tulenevalt;

5. rajada maakasutusplaanil méaratud asukohtades kaitsehaljastus laiusega Gldjuhul
30 m vBimalike hairingute leevendamiseks. Kaitsehaljastus voib olla kitsam voi
sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hdiringute leviku
tokestamiseks. Kaitsehaljastus voib olla thtlasi krundi haljastatav/looduslikuna
séiliv 0sa;

6. paigutada muraallikad (nt mirarikkad seadmed, laadimisalad vms) vdimalusel
tundlikest aladest eemale. Miira védhendamise meetmed maératakse vastavalt
olukorrale ja tegevuse iseloomule detailplaneeringu, projekteerimistingimuste
ja/vdi ehitusprojektiga;

7. uute vdimalike I6hnaallikate rajamine I6hnatundlike objektide/alade lahedale
(elamu, kool, lasteaed vms) ei ole lubatud enne, kui on tagatud I6hnaaine
valjutamisel [6hna esinemise héiringutasemete vastavus 0Oigusaktidega
kehtestatud tasemetele voi kaitise tegevus vastab tdostusheite seaduse §-s 8
toodud parima vOimaliku tehnika kriteeriumitele. Kusjuures taoliste objektide
planeerimise voimalikkuse tle otsustamisel tuleb lahtuda ettevaatusp6himottest;

8. parkimine lahendada omal krundil,

9.  Jalgimae teega (riigitee nr 11424) piirnevatel aladel on lubatud tegevus, millega
ei kaasne olulist litkluskoormuse tusu.

PUHKE- JA VIRGESTUSE MAA-ALA
PV

Puhke- ja virgestuse maa-ala on haljas- ja metsaalad, mis véimaldavad vabas 6hus
sportimist ja 168gastumist, kasutamist valjasdidukohtadena, vabadhuirituste
korraldamist jms.

Puhke- ja virgestuse maa-ala pohifunktsiooniks on pakkuda vdimalusi aktiivseks
puhkuseks ja vabaaja veetmiseks.

Voimaldamaks puhkamist ja sportimist vabas dhus, kavandatakse Saku alevikus Vaana

jOe &arde promenaad (valgustatud, pinkidega varustatud, haljas- ja véikevormidega
kujundatud kergliiklustee).
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Maa-ala arendamisel ja ehitiste kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1.  lubatud on rajada puhkeotstarbelisi rajatisi (nt manguvéljak, palliplats, kiilaplats,
tervise- ja suusarada vms sobilik rajatis) ja neid teenindavaid véikesemahulisi
hooneid;

2.  elamualade planeerimisel lahtuda Uldjuhul pdhimottest, et puhkevdimalused
(Uldkasutatav haljasala, parkmets, manguvéljak, puhkeala) oleksid kattesaadavad
elukohast ca 300 m (ligikaudu 5 minuti jalgsi tee) raadiuses;

3. erinevate sihtrihmade — lapsed, noored, erivajadustega kasutajad

jms — vajadustest (paigutada istepingid, luua ohutud liikumisvéimalused vms);

lubatud on rajada teenindavat taristut;

5. rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt
olemasolevate maastikuliste tingimuste ja vaartustega;

6. lahendada parkimine;

lubatud on kogukonnaaedade rajamine;

8.  Saku rabametsa puhkeala (puhke- ja virgestuse maa-ala) omab Saku valla ja
laiemalt ka maakonna mdistes vdga olulist puhkevaartust. See on erinevate
lilkumisradadega kaetud suurim puhkeala vallas, mis on aktiivses kasutuses
kohalike elanike ja kilastajate poolt. Seetbttu on soovitav selles piirkonnas
eelistada rekreatiivset maakasutust kaevandamistegevusele.

&
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Skeem 5. Saku rabametsa puhkeala. Erinevad liikumisrajad on skeemil kujutatud pideva tumerohelise
joonega.
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HALJASALA JA PARKMETSA MAA-ALA

Haljasala (sh looduslik) ja parkmetsa maa-ala on kas kujundatud reljeefi, veestiku ja
taimestikuga vGi looduslik- metsa- ja/voi haljasala.

Haljasala ja parkmetsa maa-alad on keskkonnakaitselise, esteetilise ja rekreatiivse
vadrtusega alad. Alade hoonestamist ei planeerita, kuid puhketingimuste
parandamiseks voib rajada jalgteid ja paigaldada istepinke ning tehnovdrke. Erandjuhul
on lubatud parklate rajamine.

KALMISTU MAA-ALA
K

Kalmistu maa-ala on surnute ja tuha matmiseks ettendhtud ning vajalike ehitistega
maa-ala.

Kalmistu rajamise eelselt on vajalik teostada tdpsemad uuringud ning selgitada vélja
selle voimalik mdju vesikeskkonnale (sh Ménniku jérvele).

Kalmistu® rajamisel nahakse ette vahemalt 50 m laiune v66nd nn vaikuseala kalmistu
valispiirist. Voondisse on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis vdib
pdhjustada kalmistul mira.

RIIGIKAITSE MAA-ALA
R

Riigikaitse maa-ala on riigikaitselistel eesmérkidel kasutatav maa-ala sh
riigikaitseliste ehitiste (hoonete ja rajatiste) ja nende teenindamiseks vajalik maa-ala.

Manniku kulas asuvad riigikaitselised ehitised Manniku linnak, Manniku lasketiir ja
Manniku harjutusvali.

Kalmistu asub riigikaitseliste ehitiste (Méanniku linnaku, Manniku harjutusvélja ja Méanniku lasketiiru)
piiranguvédndis. Neid ehitisi kasutatakse selliseks riigikaitseliseks tegevuseks, millega kaasnevad
keskkonnahdiringud nagu mira ja vibratsioon, mis vdivad levida kogu piiranguvondi ulatuses.
Riigikaitseliste tegevuste tottu tekkiv mira vdib paratamatult kalmistul vaikust hairida.

Riigikaitseliste tegevusega tekitatud mirale ei kohaldu AOKS § 56 sétestatud véliséhus leviva miira
normtasemete regulatsioon ega ka keskkonnaministri 16.12.2016 médirusega nr 71 ,,VilisShus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise meetodid™ sétestatud mira
normtasemed. Keskkonnaseadustiku Gldosa seaduse § 10 kohaselt tuleb keskkonnahdiringut taluda, kui
keskkonnahdiringut p&hjustav tegevus on vajalik tlekaaluka avaliku huvi téttu ning puudub maistlik
alternatiiv ja olulise keskkonnahdiringu véhendamiseks on vdetud kasutusele vajalikud meetmed.
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Riigikaitselisel ehitisel on 0digusaktis satestatud alusel ja korras mééaratud
piiranguvoond. Piiranguvoondi ulatuses tegevuste kavandamisel tuleb arvestada
rilgikaitselise  ehitise t06vGime séilimisega ja tegevuste kooskdlastamisel
Kaitseministeeriumiga tuleb lahtuda digusaktidest.

Arendustegevuse kattumisel jaékreostusalaga (Ménniku laskemoonaladude maa-aluste
mahutite ala, kus varasemate uuringute alusel voi eksperthinnangute tasemel on pinnas
reostunud)®, tuleb teostada pinnaseuuringud raskemetallide leviku ning
kontsentratsioonide osas.

Riigimetsaalasid vOidakse kasutada riigikaitse valjadppe korraldamiseks. Véljadppe
toimumise ajal tuleb Umbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud mara
leviku vBimaluse ning raskes6idukite ja inimeste liikumisega. Valjabppe korraldaja
kohustub teavitama kavandatavast tegevusest lahialade elanikke ja metsa-alade
kasutajaid, et tagada ohutus.

MAETOOSTUSE (TM) JA TURBATOOSTUSE (TR) MAA-ALA
TM TR

Maetdostuse ja turbatddstuse maa-alana on kajastatud kehtiva kaevandamisloaga
maeeraldised ja tootmisalad maavara kaevandamiseks, to6tlemiseks ja ladustamiseks
ning nende teenindusmaad. Teenindusmaal vdivad asuda ka teenindavad hooned ja
rajatised.

Maardlate kasutusele vG6tmine maavara véljamise eesmargil toimub Gigusaktides
satestatud korras. Kaevandamisloa menetluses annab volikogu igakordselt oma
arvamuse ja pdhjendatud tingimused tksikotsustuse korras.

Pusiva iseloomuga tegevus on lubatav, kui kavandatav tegevus ei halvenda
maavaravaru kaevandamisvadrsena sailimise vdi maavaravarule juurdepddsu osas
olemasolevat olukorda, kui tegemist on (lekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas
tehnovorgu, rajatise voi ehitusseadustiku tahenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega,
mille jaoks ei ole mdistlikku alternatiivset asukohta ja selle jaoks on saadud
maapdueseaduse kohane kooskdlastus.

Kaevandamistegevusel tuleb Iahtuda jargnevast:

1.  kaevandamiskoha valikul on oluline kaevandada seal, kus eeldatav mdju
keskkonnale on vaiksem;

2.  kaevandamistegevus peab olema keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda olulist negatiivset mdju kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja
heaolule. Maavarade kaevandamisel tuleb jargida mura, tolmu ja vdimalike
maavongete tekitamisel keskkonnanorme, halveneda ei tohi 6hu ja joogivee
kvaliteet;

6 https://keskkonnaportaal.ee/register/residual-pollution/9177397
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3.

10.

11.

kaevandamisprotsess on soovitav l&bi viia vOimalikult llhikese ajaperioodi
jooksul, kasutades imbruskonda vahe hairivat tehnoloogiat ning kaevandamise
tottu muudetud maastiku ala anda pérast korrastamist vdimalikult Kkiiresti
taaskasutusse;

maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb huvitatud isikul teha koostood
kohalike elanikega leidmaks vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt
juurdepddsulahendused vm);

maardlate kasutusse votmisel eelistada juba avatud karjaaride maksimaalset
voimalikku kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku informatsiooni nii
keskkonnatingimuste kui ka kaevandamise tehnoloogiliste vBimaluste kohta.
Nende karjaaride ammendamise eesmérk on ka maksimaalselt edasi likata uute
maardlate kasutuselevottu;

ligipadsuteed peavad vastama maardla  kasutamisega  kaasnevale
liikluskoormusele. Vajadusel kavandada olemasolevate teede (sh riigimaanteede)
kandevdime tugevdamine;

kvaliteetse elu- ja puhkekeskkonna tagamiseks tuleb v@imalusel valtida uute
karjaéride rajamist elamu- ja puhkealade ning potentsiaalsete turismipiirkondade
l&hedusse;

vadrtuste séilitamiseks ja rohelise vorgustiku sidususe ning toimivuse tagamiseks
(sh riiklike digusaktidega ja korgemalseisvate planeeringutega maéaratud
ulesannete taitmiseks) tuleb vdimalusel véltida alasid, mis asuvad vaéartuslikul
pdllumajandusmaal, vaartuslikel maastikel ja rohelise vBrgustiku aladel. Juhul,
kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt
kaaluda kaasnevaid mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele ja vajadusel
rakendada leevendusmeetmeid. Rohelise vorgustiku alal kaevandamisloa
menetlemisel tuleb vajadusel koostada eksperthinnang v&i labi viia
keskkonnamdjude hindamine;

Tallinn-Saku liivamaardla puhul on soovitav méeeraldise teepoolse osa piirist
séilitada 25 m laiune korghaljastusega ala tolmu ja visuaalse hairingu
arahoidmiseks;

kaevandamistegevuse IOpetamise jargselt tuleb alad korrastada enne
kaevandamisloa kehtivusaja I6ppemist ja alad kujundada rohealadeks,
puhkealadeks, veekoguks vms. Eesmark on kaevandatud ala tuua maakasutusse
tagasi vBimalikult vaartuslikul kujul nii looduse kui elanike jaoks;

Saku rabametsa puhkeala (puhke- ja virgestuse maa-ala) omab Saku valla ja
laiemalt ka maakonna mdistes vaga olulist puhkevaartust. See on erinevate
lilkumisradadega kaetud suurim puhkeala vallas (vt skeem 5, peatikk 4.8), mis
on aktiivses kasutuses kohalike elanike ja kilastajate poolt. Puhkeala ja
lilkumisradade séilimisega on juba arvestatud suurte taristuobjektide nagu Rail
Baltic raudtee planeerimisel ja lahenduste véljatddtamisel. Seetdttu on soovitav
selles piirkonnas eelistada rekreatiivset maakasutust kaevandamistegevusele.

Tammemae jarve la&ne- ja pOhjakallas tuleb kaevandamistegevuse |6ppedes
korrastada puhke- ja virgestusalana, mis teenindavad laiemat elanikkonda.
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MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED TEEMADE
LOIKES

KULTUURIVAARTUSED

KULTUURIMALESTISED

Kultuuriméalestised’ niitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust,
seetdttu tuleb edasises tegevuses (detailplaneeringu koostamisel,
projekteerimistingimuste andmisel) lahtuda malestisi s&astvast pohimottest ning
arvestada avaliku huviga.

Kinnismalestise kaitseks on kehtestatud kaitsevdoond, mille mdte on tagada maélestiste
séilimine ajalooliselt véljakujunenud maastikustruktuuris ja maélestist vadrivas
keskkonnas. Kui kinnismélestisele vdi kaitsevoondisse soovitakse ehitada vdi rajada
teid, liine, trasse vm, tuleb kavandatav tegevus kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Kultuurimalestiste riiklikku registrisse on Saku vallast kantud 36 kinnismalestist®:

" ehitismalestiste (11) seas on Saku mdisa peahoone koos pargiga, Uks eramu,
Kurtna Linnukasvatuse katsejaama ansambel ning Peeter Suure Merekindluse
rajatised;

® arheoloogiamalestiste (25) seas on asulakohad, kivikalmed, kultuskivid,
lahingupaik jt, mis margivad piirkonna varast asustatust voi arheoloogilise
kultuurikihi olemasolu.

Malestistena registris olevad hooned hoida vdimalusel kasutuses vdi kasutusest véljas
olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve. Hoonete algne vélisilme séilitada/taastada.
Tagada Uimbruse heakord ja vaadeldavus.

Muinsuskaitse  eritingimuste  koostamise  kohustuse juhud on loetletud
muinsuskaitseseaduses.

Uldplaneeringu  kooskdlastamise  ja  arvamuse andmise  staadiumis  on
Muinsuskaitseamet koostamas seni avastamata arheoloogiapérandi prognoosi. Eesmérk
on kaardistada arheoloogiatundlikud paigad, mis ei ole veel riikliku kaitse all.
Muinsuskaitseamet analiitsib teadaolevate ja voimalike arheoloogiliselt vaartuslike
alade mééaratlemiseks arhiiviandmeid, leiuteateid ja muid ajalooallikaid (kohanimed,
ajaloolised kaardid, geoloogiline andmestik jms). Anallusi eesmark on margilistele
muististele sailimistingimuste maéaratlemine ja alade piiritlemine, kus kaevettdde eel
(ehitamine, kaevandamine jms) tuleb tapsustada arheoloogiliste uuringute l&biviimise
vajadus maastikul. Arheoloogiapdrandi prognoosi tulemusel maérgitakse kaardil &ra
alad, kus analtsitud andmete kohaselt kdige tdendosemalt voib olla séilinud jélgi

" Info (loetelu koos asukoha ja Kkirjeldusega) on leitav kultuurimalestiste riiklikus registrist,

8

http://www.muinas.ee/register.
Seisuga 15.02.2021, https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument
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muinas- ja keskaegsetest asustusuksustest (sh elupaigad, matmispaigad, téopaigad jne).
Analidsi valmides antakse andmed ule omavalitsusele. Kéesoleval hetkel puuduvad
Saku valla osas avastamata arheoloogiapérandi prognoosi ruumiandmed, seetdttu ei ole
uldplaneeringus alasid kajastatud ega seatud ka aladele taiendavaid tingimusi.

Arvestades, et seni avastamata ja prognoosimata muistised voib vélja tulla ka véljaspool
maélestisi ja arheoloogiatundlikke alasid, tuleb KMH kohustusega tegevuste
kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati eelnevalt
Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus.

KOHALIKUL TASANDIL VAARTUSLIK KULTUURIPARAND

PARANDKULTUURIOBJEKTID®

Parandkultuuriobjektid on kogukonna ajalugu puudutavad, kultuurmaastiku
kujunemisega seotud, kohalikku t66ndust ning maa ja rahva ajalugu kajastavad
objektid.

Parandkultuuriobjektid ei ole seadusega kaitstud. Objektide kaitseks ja séilimiseks
tuleb nende paiknemisega arvestada planeerimis- ja ehitustegevuse jargmistes
etappides.

Parandkultuuri vaartustamiseks ning objektide séilitamiseks on soovitav:

1.  eluhoone asukoha maéadramisel kaaluda esmalt endise talukoha (taludue)
kasutusele votmist;

2. kultuurivaartuslikud ja huvitava ajalooga hooned (meiereid, mdisahooned,
kortsid, veskid, kordonid vms) votta kasutusele piirkonda sobival viisil, kas
elamispinnana, majutusasutusena, haridusasutusena vms. Nende
umberehitamisel séilitada hoonete Gldilme ja iseloomulikud valised elemendid.

XX SAJANDI ARHITEKTUURIPARAND

Andmekogusse?® on kantud Saue vallamaja (praegu elamu, 71801:003:0630), Kajamaa
kool ja Saku vallamaja (praegu Kajamaa Kool, 71801:006:0205), Kurtna vallakool
(71814:001:0133).

Hoonete (mberehitamisel ja/vdi uuendamisel sailitada hoonete valisilme ja
iseloomulikud detailid.

Maakasutusplaanile ei ole parandkultuuriobjekte kantud. Andmed parandkultuuri paiknemise, olemuse
ja seisukorra kohta on koondatud Eesti Looduse Infostisteemi EELIS, mida haldab Keskkonnaagentuur.
Info on leitav ka Maa-ameti geoportaalist.

Info on leitav kultuurimalestiste riiklikust registrist, Vallamajad ¢ Maaehituspdrandi andmekogu
(muinas.ee) ja Koolid * Maachituspdrandi andmekogu (muinas.ee). Planeeringus kajastatud seisuga
oktoober 2021.
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5.2. MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

Miljoovaartuslike alade méératlemise eesmérk on esile tuua eriilmelised piirkonnad ja
aidata kaasa omapara séilimisele. Miljoovaartuslike alade maaratlemisel ja tingimuste
seadmisel on tuginetud Leele Vilja 2007. aasta to6le “Saku valla miljookaitsealade
piiritlemine ja kasutustingimuste seadmine*

5.2.1. SAKU ALEVIKU MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Saku aleviku miljoovéartuslik ala on segahoonestusala, mis koosneb valdavalt
uldkasutatavatest hoonetest ja korterelamutest. Miljoovaartusliku hoonestusala
maaratlemise eesmark on hoonestusalale iseloomulike joonte séilitamine.

M | Ij Oovaartuse Viga viirtuslik hoone
loovad:

" hoonestuse
homogeensus;

" arhitektuurne eripdara
ja ajastutruudus;

" hoonete
valisviimistlus (sh
varvilahendus);

® hoonetevahelise
ruumi avatus,
inimsdbralikkus;

® eriilmeline
tanavaruum.

10
B
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Saku aleviku miljoovaartusliku hoonestusala arhitektuursed ja ehituslikud

tingimused
Piirkond Kujune- Iseloomulikud jooned Tingimused
misaeg
Tallinn-Saku | 1950-1980 | Erinevatel aastakiimnetel - Hoonestustihedust ei
Laagri tee; valjakujunenud, ole lubatud Gldjuhul
Saku- hoonestusmahtudest ja suurendada.
Tddva tee;
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Piirkond Kujune- Iseloomulikud jooned Tingimused
misaeg
Juubelitamm planeeringust tulenevalt Gihtsena Iseloomulike
ede tee; mdojuv ala: hoonestusmahtude ja
Teaduse tn; - modernistlik  planeering, ansamblilisuse
Tiigi tn; valjakujunenud teljelisus ja séilitamine.
Staadioni tn; ehitusjoon; Iseloomuliku valisilme
Tehnika tn; - arhitektuurne dominant séilitamine
Juubelitamm stalinistlik hoone Teaduse (katusekuju,
ede tee ja tdnava alguses (nn valisseinte
Saku peahoone); viimistlusmaterjal:
Madisapargi - Oomaette ansambli esialgse tellise tooni
vaheline ala moodustavad krohv vOi
modernistlikus stiilis kuni plaatmaterjal, valtida
Hoonestus neljakorruselised  asutuste imiteerivate
Teaduse; hooned Teaduse tdnava materjalide ja
Uus-Saku; alguse teisel poolel (endised profiilpleki
Néituse; nn Taimekaitsejaam  ja kasutamist).
Pargi; Keemiahoone); Vajalik  tulphoonete
Juubelitamm - valdavalt renoveerimisel  Uhtse
ede tee ja tlupprojektijargsed  kuni tuplahenduse
Tiigi kolmekorruselised valjatddtamine (nt
tanavatel korterelamud viimistlus,
Juubelitammede tee déares ja varvilahendused,
Pargi tdnaval (nn punaste lodzade

otstega majad);

mdisapargi &&arde sobivad
madalamahulised
ridaelamud (nn aadlipesa);

tervikliku ansambli
moodustavad ka
kahekordsed varasemad
korterelamud Uus-Saku
tanaval (nn  teadlaste
elamud);

vertikaalse aktsendina
toimivad  viiekorruselised
tornmajad (nn
punktelamud) Teaduse
tanaval;

omaette grupid
moodustavad Naituse
tdnaval ja Tiigi tanaval

asuvad hilisemad ridaelamu

Kinniehitamine, katuse
renoveerimine jne).

Valtida tugevaid
pdhitoone (nt sinine,
punane, Kkollane ja
roheline).

Krundipiirded ei ole
lubatud.
Teaduse tn 1
valisviimistluses

hoone

kasutada pastelseid
vérvitoone.  Soovitav
skaala: sambad ja

ehisdekoor - valge vdi
murtud valge; véltida
tugevaid ja tumedaid
toone; sokkel - hall.
Pargi tn 3-25
ridaelamutel

tiopi  (nn  vaipelamud) vélisviimistluses
uhekordsed korterelamud, kontrastse

- samuti moodustub terviklik varvilahenduse
hoonestusgrupp neljast séilitamine (valge-
hilisemal ajal rajatud neljast must). Sdilitada
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Piirkond Kujune- Iseloomulikud jooned Tingimused
misaeg
2-3 korruselisest eenduva karniisiga
lilgendatud mahtudega lamekatus.
korterelamust Teaduse, Uus-Saku tn  2-10
Staadioni ja  Tehnika kahekordsetel

tanavate vahelisel alal;

- domineeriv
miljoovaartuslik
Uksikobjekt on
modernistlikus stiilis,
punastest tellistest

vélisseintega, iseloomulike
sakiliste tahkudega valge
puitkarniisiga endine
naitusepaviljon;

- esialgsete
planeerimiskavade jargselt
on varasemalt rajatud alale
sobivas mahus Tehnika
tanava piirkonda
erikonstrueerimisbiiroo
kontori- ja tookojahoone
esimene o0sa (tdnane nn
Samati kvartal).

Vdga vaéartuslikud hooned:
Teaduse tn 1 (1959) — rajatud
pdllumajandustehnikumi hoonena
ja oli pikalt kasutuses EMMTUI
(instituudi) peahoonena ning
seejarel Saku Valla Majana;

Uus-Sakutn 2, 3,4,5,6,7,8, 10
kortermajad (8 tk) —
teadlaste elamud;

Juubelitammede tee 13 / Tehnika
tn 3 — erikonstrueerimisbiiroo
kontori- ja tdtkojahoone;

Néituse tn 1, Uus-

Saku tn 12, 9, 9a, 9b ja Pargi tn 10
kortermajad (6 tk) ning
eraldiseisvalt Pargi tn 29 ja 31
kortermajad (2 tk) — nn punaste
otstega majad,;

korterelamutel
séilitada katusekalded
ja kaarjad
podéninguaknad.
Valisviimistluse
materjaliks: krohv ja
telliseline plaatmaterjal
(valge-must ja/voi
kollakas-
tellisepunane); sokkel
halli tooni.

Néitusetn 2-3 ja
Tiigi tn 6-16 nn
vaipelamutel sdilitada
piireteta  haljastatud
Oue-alad.
Valisviimistlusmaterja
liks krohv ja puit
(karniisid); kontrastne
varvilahendus.
Juubelitammede tee 15
hoone
rekonstrueerimisel  ja
krundi taiendaval
hoonestamisel on
soovitav  viia  labi
arhitektuurikonkurss

parima lahenduse
leidmiseks.
Néitusepaviljoni hoone
valisilme tuleb
séilitada esialgsel
kujul. Vajadus
ajastutruude detailide
séilitamiseks.
Tdaiendava hoone
maksimaalne

korruselisus 4.
Juubelitammede tee 13
/ Tehnika tn 3
rekonstrueerimisel,
koos kilgneva alaga
(nn Samati kvartal),
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Piirkond Kujune- Iseloomulikud jooned Tingimused
misaeg
Teaduse tn 2 (1974) — segahoonestuse
Taimekaitsejaama hoone maksimaalne

(arh Valve Pormeister);
Teaduse tn 4//6 - Keemiahoone;

Juubelitammede tee 15 (1968) —
Néitusepaviljon (arh Valve
Pormeister);

Pargitn 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17 ja
19, 21, 23, 25 ridaelamud (2 tk) —
nn aadlipesa

Teaduse tn 3,5, 7,9, 8, 10 ja 12
korterelamud (7 tk)

(arh Hans Kall) — nn punktelamud
(tornmajad);

Néituse tn 2, 3 ja

Tiigitn 6, 8, 8a, 12, 14, 16
ridaelamu tidpi korterelamud
(2 + 6 tk) — nn vaipelamud
(arh Hans Kall);

Teaduse tn 15, 15a, 17 ja 17a
korterelamud (4 tk).

korruselisus 3.

- Teaduse tn 15-17a
korterelamutel
sdilitada duealad
autovaba
funktsionaalse avaliku
ruumina ja fassaadide
liigendatus.
Valisviimistlusmaterja
liks esialgse tellise
tooni krohv. Viltida
imiteerivate
materjalide  kasutust.
Pealeehitused ei ole
lubatud.

- Lubatavad uusehitised
Tallinna mnt  ja
Saku-Todva mnt
ristmikule jargides
piirkonna
véljakujunenud
hoonestuslaadi.

Teaduse tn 1a asuva endise
pumbamaja voib
rekonstrueerida
tldkasutatavaks hooneks koos
haljasalaga (nt jaapani park).
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5.2.2.  KIISA ALEVIKU MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Véikeelamutest koosnev hoonestusala. Miljodvaartusliku hoonestusala méératlemise
eesmark on hoonestusalale iseloomulike joonte séilitamine.

Miljodvaartuse loovad:

® hoonestuse
arhitektuurne eripara
ja homogeensus;

® hoonestuse Uthtlased
ehituslikud mahud ja
perimetraalne
paigutus;

" rikkalik ja
mitmekesine
haljastatus;

" raudteejaama hoone ja
selle esine véljak.

2

) HENDRIKSON KO

0 40 80 160 m

Miljoovaartusliku hoonestusala kaitse- ja kasutustingimused:

1.  jargida véljakujunenud uldstruktuuri ja hoonestuslaadi — hoonete paiknemist
krundil ja tdnava suhtes, mahtusid, kdrgust;

2.  jargida piirkonna hoonestusele omast katusetiilipi ja -kallet;

3. piirete kujundamisel l&htuda piirkonnas vélja kujunenud traditsioonidest
materjalikasutuse, kujunduse ja kdrguse osas;

4.  séilitada rikkalik ja mitmekesine haljastus.

5.2.3. SAUE KULAMILJOOALA

Kulamiljo6ala maaratlemise eesmérk on valjakujunenud hoonestusstruktuuri ja kilale
iseloomulike joonte sdilitamine.
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Miljoovaartuse loovad:

" looklev puudega
palistatud kilatee;

" teeveeres paiknevad
Kiviaiad;
® hoonestusviis;

® (htne ja omanaoline
arhitektuur;

" haljastatus;
" endine Saue vallamaja.

99
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0 65 130 260'm
) HENDRIKSON KO

Kulamiljooala kaitse- ja kasutustingimused:

1. arvestada kulale iseloomulikku struktuuri ja hoonestuslaadi — Guealade, teede ja
p6llumaade omavahelist paigutust;
2. uushoonestuse korral kasutada esmajérjekorras varasema hoonestuse asukohti,

jargida traditsioonilist taludue loogikat (erinevad funktsioonid erinevate katuste

all, kompleks moodustub mitmest erineva suurusega hoonest);

naaberelamute omavaheline kaugus on minimaalselt 50 m;

hoonete arhitektuuris lahtuda traditsioonilisest kilamiljodst: Ghekorruseline voi

katusekorrusega viil- vOi kelpkatusega elamu. Mitte kasutada mitmekorruselist

lihtsat kastjat mahtu ja lamekatuseid,;

5. eelistada traditsioonilist ehitusviisi, kasutada naturaalseid materjale. Sobivad
viimistlusmaterjalid on laudis, krohv v6i murtud paas, valtida imiteerivaid
(plekk, plastik jt) ja nn moodsaid materjale;

Hw

6. piirete kujundamisel lahtuda etnograafilisest traditsioonist, valtida kdrgeid
mudure, linnalikke lippaedu, kivipostidega sepisaedu, vorkpiirdeid jms;
7. kilatee sailitada oma praeguses asukohas ja laiuses koos teed adristava

kdrghaljastusega, hoonestuse paigutus tee suhtes peab olema vahelduv.
Séilitada ja korrastada teedérsed Kkiviaiad (kuivladu, kdrgus kuni 50-60 cm).
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5.24. UKSNURME MOISA MILJOOALA

Miljoovaartuse

loovad:

" moisakompleks
koos teedevorgu
ja liigirohke
pargiga;

" alal paiknevad
vaartuslikud
hooned — Uksnurme
mais ja endine
karjahoovi hooned.

Y99
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Miljodala kaitse- ja kasutustingimused:

1. valtida uushoonestust miljodala piires. Olemasoleva hoonestuse mberehitamist
ja asendamist uuega tuleb igal Uksikjuhtumil eraldi kaaluda. Asendamise korral
votta aluseks varasemad mahud ja paigutus, lahtuda ansamblile iseloomulikust
hoonetulbist;

2. valtida moisakompleksi tukeldamist piiretega, eriti harrastemaja Umbruses.

Piirdeid voib rajada teede aarde;

séilitada kompleksi vaadeldavus, mis avaneb Rahula suunast lahenedes;

harrastemaja (peahoone) korrastamisel lahtuda ajaloolisest hoonekehandist,

kasutada ajastule iseloomulikke arhitektuurseid votteid, detaile ja materjale;

5. kdrvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul. Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks
ajaloolist kehandit, juurdeehitused ja uued detailid véimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jatavad arusaadavaks hoone algse funktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid;

6. valtida imiteerivaid materjale (plekk, plastik jt). Kasutada ajastutruid
traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja vérvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis;

7.  tagada pargi ja mdisa peahoone sdilimine tervikuna. Tollakuuri korrastamisel
tuleb aluseks vétta ja séilitada ajalooline hoonekehand. Koostada mdisahoonete
ja -pargi uuendamiseks rekonstrueerimise projekt;

8.  koostada mdisapargi hoolduskava.

Hw
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JALGIMAE MOISA MILJIOOALA

Miljoovaartuse

loovad:

= tallihoone;

" mdoisa peahoone ja
talli vaheline

39

ringvéljak.
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Miljodala kaitse- ja kasutustingimused:

1.

arwN

olemasoleva hoonestuse Umberehitamist ja asendamist uuega tuleb igal
uksikjuhtumil eraldi kaaluda. Asendamise korral vdtta aluseks varasemad mahud
ja paigutus, lahtuda ansamblile iseloomulikust hoonetlubist;

valtida mdisakompleksi tiikeldamist piiretega. Piirdeid v8ib rajada teede aérde;
séilitada kompleksi vaadeldavus;

tagada pargi sailimine, pargi uuendamisel koostada rekonstrueerimise projekt;
harrastemaja (peahoone) korrastamisel l&htuda ajaloolisest hoonekehandist,
kasutada ajastule iseloomulikke arhitektuurseid vétteid, detaile ja materjale;
kdrvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul. Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks
ajaloolist kehandit, juurdeehitused ja uued detailid véimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jatavad arusaadavaks hoone algse funktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid,;

valtida imiteerivaid materjale (plekk, plastik jt). Kasutada ajastutruid
traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja vérvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis;
séilitada mdisa peahoone ja talli vahelise ringvéljaku, olemasolevate poliste
pargipuude ja Mdisavahe teel paiknev allee. Teostada pargipuudele ja Mdisavahe
teel paiknevale alleele dendroloogiline uuring. Pargi ja allee uuendamisel
koostada rekonstrueerimise projekt ja hoolduskava;
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9. sdilitada tallihoone algses mahus. Tallihoone korrastamisel l&htuda s&astva
renoveerimise parimatest pohimdtetest, sailitades maksimaalselt ajaloolist
substantsi ja lahtudes sailinud originaaldetailidest.

5.2.6. RAHULA MOISA MILJOOALA

Miljoovaartuse loovad
mdisahooned koos tiigi

ja pargiga.

\AAJ
)
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Miljooala kaitse- ja kasutustingimused:

1.  Korrastada tiik kui kompleksi dominant;

2.  sailitada kompleksi vaadeldavus;

3. hoonete korrastamisel lahtuda ajaloolisest hoonekehandist, kasutada ajastule
iseloomulikke arhitektuurseid votteid ja materjale;

4.  korvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul. Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks
ajaloolist kehandit, juurdeehitused ja uued detailid vdimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jatavad arusaadavaks hoone algse funktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid,;

5. valtida imiteerivaid materjale (plekk, plastik jt). Kasutada ajastutruid
traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja vérvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis.
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TAHELEPANU VAARIVAD ERALDISEISVAD
UKSIKOBJEKTID

Kajamaa kool

1920. aastatel esialgselt Saku vallamajana ehitatud ning hiljem koolihoonena
kasutusele voetud hoone, mis on mdned aastad tagasi pohjalikult renoveeritud. Vaarib
jatkuvalt sailitamist ja tahelepanu oma autentse arhitektuuri ja ajaloo seisukohalt.

Kurtna Linnukasvatusjaama peahoone

Aastatel 1965-1966 arhitekt VValve Pormeistri projekti jargi ehitatud moderne hoone
koos originaalsisustusega ja ansambli osana kujundatud maastikuga on 1960. aastate
maa-arhitektuuri parim naide. Vaarib jatkuvalt tahelepanu ja autentsel kujul séilitamist.
On voetud ka riikliku kaitse alla kinnismalestisena (malestise registri number 24652).

Todva kilas asuv Animégi (katastritunnus 71801:001:1713)

Rikkaliku rahvaparimusega paik, mis on kohaliku kogukonna jaoks maérgilise
tdhendusega kooskéimise koht. T6dva Animdgi on osa suuremast ainulaadsest muististe
kompleksist, kuhu kuuluvad rauaaegsed asula- ja rauasulatuskohad, mitmed kivikalmed
ning kultuse- ja ohvrikohad. Animde sdilimise eesmargil alale rajatiste vdi hoonete
plstitamist mitte ette néha.

Kiisa raudteejaama hoone

1928. aastal valminud hilisjuugendlike sugemetega kivist jaamahoone. Arhitektuurne
dominant. Vaarib jatkuvalt sailitamist ja tdhelepanu oma autentse arhitektuuri ja ajaloo
seisukohalt (tegemist on unikaalse objektiga, millele analoog puudub).

Todva vennastekoguduse palvela
1888. aastal ehitatud palvemaja. Vaarib jatkuvalt tahelepanu ja autentsel kujul
séilitamist.

Peeter Suure Merekindluse Manniku ja Tammemé&e raudteejaamad

1913-1917. aastal rajatud sojalise otstarbega Tallinna kindlustusraudtee ehitised.
Tulpilised néited kindlustusraudtee jaamahoone-elamust. Véérivad jatkuvalt
tahelepanu ja autentsel kujul sailitamist.

KAITSTAVAD LOODUSOBJEKTID

Saku valla kaitstavad loodusobjektid on toodud tabelis 1.

Lisaks siseriiklikult kaitstavatele loodusobjektidele jaab osaliselt Saku valda kaks
Natura 2000 vorgustiku ala.

Natura alade piirkondades tuleb ruumilise arengu ja kaasnevate tegevuste rakendajal
igakordselt kaaluda tegevuse vdimalikku ebasoodsat m&ju Natura 2000 vorgustiku
aladele ja vajadusel algatada keskkonnam®ju hindamise menetlus ning viia l&bi Natura
hindamine vajalikus tdpsusastmes.
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Saku vallas leidub 19 véariselupaika, millest valdav osa on ka rohelise vorgustiku
koosseisu haaratud.

Tabel 1. Kaitstavad loodusobjektid Saku vallas seisuga oktoober 2021,

Tuup Keskkonnaregistri Kaitstav loodusobjekt
kood
Kaitseala KLO1000634 Nabala-Tuhala looduskaitseala Tagadi ja

Kirdalu kilades. See on valla ulatuslikum
kaitstav loodusvaartuslik ala.
KLO1200457 Saku mdisa park Saku alevikus.

Hoiuala KLO2000144 Kurtna-Vilivere hoiuala Kurtna kilas.
Kattub samanimelise Natura loodusalaga.

Kaitstavad - 56 | kaitsekategooria, 91 11 kaitsekategooria

liigid ja 177 1l kaitsekategooria  liigi

registreeritud leiukohta.

Pusielupaigad KLO3000563 Laagri nahkhiirte pulsielupaik T&nassilma
kilas.

KLO3001801 Manniku kalakotka pusielupaik Manniku
kilas.

KLO3000592 Manniku kdre ja kivisisaliku pusielupaik
Manniku ja Tammemae kilades.
KLO3001292 Rahula  véike-konnakotka  pusielupaik

Rahula kilas.

KLO3001823 Saustisoo vaike-konnakotka pusielupaik
Lokuti kilas.

KLO3001915 Todva  véike-konnakotka  pusielupaik
Tddva kilas.

Uksikobjektid KLO4000921 Koosi kivid Tagadi kiilas.
KLO4000145 Saku paekivipaljand Saku alevikus.

Laagri nahkhiirte pusielupaiga (PEP) piiranguvdondis on ehitustegevus voimalik juhul,
kui see ei lahe vastuollu PEP kaitse-eeskirjas ja looduskaitseseaduses sétestatuga. PEP
territooriumil detailplaneeringu algatamisel ehitusGiguse kavandamiseks on vajalik
detailplaneeringu koostamisse kaasata padev nahkhiiri tundev liigiekspert, kes annab
hinnangu kas, kuidas ning millises ulatuses on nahkhiirte ndudlusi arvestades
kinnistutel ehitustegevus vdimalik.

Pdhjalik tlevaade kaitstavate loodusobjektide kohta on antud KSH aruandes ning info
on leitav Eesti Looduse Infosiisteemis (EELIS) ning Maa-ameti looduskaitse ja Natura
2000 kaardirakendusest.

Kaitsealuste liikide leiukohti ja pusielupaiku on kajastatud maakasutusplaanil, kuid
kehtivast Gigusaktist tulenevalt ei kujutata erandina | kaitsekategooria liigi ringikujulisi
pusielupaiku.

Maakasutuse planeerimisel on kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitsereziimiga
arvestatud.
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ROHELINE VORGUSTIK

Rohelise vorgustiku kujundamisel voeti aluseks Harju maakonnaplaneering 2030+.
Maakonnaplaneering  lahtus  rohelise  vorgustiku  madramisel loodus- ja
keskkonnakaitseliselt véartusliku ruumistruktuuri sailitamise eesmargist, tuginedes
sealjuures erinevatele arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja
vajaduste analltsile. Kuna maakonnaplaneeringu jargne roheline vdrgustik hdlmab
enamikke kaitsevaartusega alasid'?, looduslikke suuri maastikumassiive (nt ulatuslikud
Manniku ja P&aaskula rabade alad, Nabala-Tuhala looduskaitseala) jm rohelise
vorgustiku osistena olulisi piirkondi, on rohelise vorgustiku toimimine tagatud.
Uldplaneeringu koostamisel piiritleti rohelise vdrgustiku struktuurelemendid (tugi- ehk
tuumalad ja koridorid) ning tdpsustati maakonnaplaneeringuga maéaratud dldisi
kasutustingimusi kohalikest oludest lahtuvalt.

Maakonnaplaneeringuga on madratletud Tallinna l&hiala rohelise vorgustiku piir,
mis ulatub Tallinna ringteeni. See on maéaratletud linnaelanike lahipuhkealana, kus
metsad on suurlinna laheduse tottu kdrge puhkevéartusega. Tugeva inimkasutuse surve
tottu on selles piirkonnas sidusa rohelise vorgustiku séilitamise jalgimine eriti oluline.

Kuigi rohevdrk voiks kaitstavate loodusobjektide alasid katta, siis rohev8rgusiku planeerimise juhendi
(https://planeerimine.ee/juhendid-ja-uuringud/rohevorgustiku-juhend/) kohaselt v@ivad rohevdrgust
vélja jdada need alad, mille kaitse-eesmérkide taitmisele rohevdrk kaasa ei aita ja vastupidi, rohevérgu
koosseisu arvamine ei aita téita rohevBrgu eesmarke.
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Skeem 6. Rohelise vorgustiku struktuurelementide paiknemine.

Maakasutus- ja ehitustingimused rohelise vdrgustiku toimimise ja sidususe

tagamiseks:

1.  lahtudarohelise vorgustiku eesmaérkidest ja tagada rohelise vorgustiku toimimine.
Sdilitada vastavalt maakonnaplaneeringule rohevdrgustiku tugi- ehk tuumalal
looduslike alade'? (tehispindadega hdlmamata ala) osatéhtsus 90%:

2. rohelise vorgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi hoonestusalasid ega
laiendada olemasolevaid. Erandina on lubatud puhkeotstarbeliste rajatiste (sh
lilkumisradade) rajamine vOi olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik
ehitustegevus vdi hoonestamata maa puhul duealaga eluasemekoha rajamine (liks
uksikelamu koos selle juurde kuuluvate abihoonetega) katastritiksusele, mille
suurus on vahemalt 2 ha, laius vahemalt 40 m ning katastritiksusele on tagatud
juurdepaads, kusjuures:

2.1. maksimaalne 6ueala suurus vib olla 2000 m?;

2.2. piirdeaedu voib vajadusel rajada ainult 6ueala Umber, et sdilitada hajusale
asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldada ulukite vaba litkumist;

2.3. naaberkinnistute duealade vaheline kaugus peab olema véhemalt 100 m;

12 | oodusliku maakattega ala, mis hdlmab haritavat maad, metsamaad, rohumaad, margalasid (nt sood,
rabad, Uleujutatavad jéeluhad, veekogud) jm looduslikke alasid, mis ei ole asendunud tehislikuga
(hoonestusalad, tehniline taristu jms).
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10.

11.

rohelise vorgustiku terviklikkuse ja toimimise tagamiseks ei tohi hoonete l&bi

kavandamisel l6igata rohelise vorgustiku koridore;

reeglina ei ole lubatud uute suurte taristuobjektide rajamine. Kui see on

moodapadsmatu voi vajalik Ulekaaluka avaliku huvi korral, tuleb hoolikalt valida

rajatiste asukohta, et leevendada vOimalikku negatiivset mdju. Vajadusel
koostada keskkonnamdjude hindamine;

rohelise vorgustiku alal kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada

seda, et roheline vork jaaks toimima ning on tagatud looduslikud

liikumiskoridorid. Sellest tulenevalt on soovitatav ldhtuda jargmistest
pdhimotetest:

5.1. kaevandamine karjadrides toimub kindlaks maaratud téhtaja jooksul ja
paralleelselt tegeletakse juba karjaaride korrastamisega;

5.2. kaevandusvélja teenindusala ja lahiumbruses kavandatavad raied teostada
etappidena ja minimaalses vajalikus mahus, et véimalikult minimaalselt
metsa osakaalu vahendada;

5.3. korrastamistodde kdigus kujundada lauged ndlvad (et karjaéride ndlvad ei
oleks liialt jarsud suurulukitele) ja karjadari ammendatud alad véimalikult
palju metsastada;

rohelise vorgustiku tugevdamiseks séilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga

kaetud alad metsamaana;

metsamajandamine peab olema loodussaéastlik;

rohevorgustiku  sidususe ja  ulukildbipddsude toimimise tagamiseks

moodustatakse ulukil&dbipddsudele (sama- vdi eritasandiline ulukil&bip&as)

piiranguvoondid. Piiranguvodndina késitletakse rohelise vBrgustikuga kattuvat
ala kuni 500 m ulukildbipadsu keskpunktist. Ulukil&dbipadsude p&himdttelised
asukohad ja piiranguvodndid on kantud maakasutusplaanile;

ulukildbip&asu piiranguvoondis ei ole Uldplaneeringu kehtestamise ajaks

hoonestamata katastriiiksustel uute ehitiste (v.a dhuliinid, maakaabelliinid, maa-

alused trassid, planeeritud teed ja raudteed, riigikaitselised ehitised) pustitamine
lubatud. Lubatud on ehitiste pustitamine olemasolevate hoonestusaladega seotult
nii, et olemasolevad ja kavandatavad ehitised moodustavad kompaktse terviku.

Piiranguvdondites tuleb séilitada puistu jatkuv sidusus (selle olemasolu korral)

ulukil&bipdasude suudmeala ja Umbritsevate kasvava metsaga alade vahel.

Ehitised, sh piirdeaiad, ei tohi takistada loomade liikumist ulukilabipaéasudele;

ulukil&bipéasude piiranguvéondis tuleb maaomanikel metsa majandades ja/voi

metsamajandamise kava koostades arvestada, et ulukildbipddsu suudmeala
piirkonna metsad toimivad ulukildbipdasu juurdepdasualana. Sellest tulenevalt
tuleb metsa majandada viisil, mis tagab rohevdrgustiku puistu sidususe ja toetab
loomade ulukil&bipddsu suudmeni joudmist. Raiete planeerimisel on soovitav
koostdod alustada ulukil&dbipdédsu omanikuga juba enne metsateatise esitamist

Keskkonnaametile, et koostdos planeerida raie teostamine mahus ja viisil, mis

tagab rohevorgustiku metsalise sidususe ja loomade labipadsu ulukildbipaasule.

Metsateatis ulukildbipdédsu piiranguvdondis tuleb kooskdlastada ulukil&dbipaasu

omanikuga;

maavarade kaevandamist ulukil&dbipddsu piiranguvdondis voimalusel valtida.

Maavara geoloogiline uuringuluba ja kaevandamisluba tuleb kooskdlastada

ulukildbip&asu omanikuga.
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Rohevdrgustiku konfliktalad on seotud suure liiklusintensiivsusega maanteedega
nagu Tallinna ringtee ja Tallinn-Parnu-Ikla maantee. Vdhem konfliktsed on raudteed.
Madalama liiklusintensiivsusega raudteed ei too kaasa olulist barjaariefekti ning Rail
Baltic raudtee rajamisel ehitatakse vélja ©Okoduktid ning tagatakse loomade
labipdasuvdimalused raudtee ristumisel veekogudega. Taristu edaspidisel
kavandamisel ja arendamisel on eriti oluline planeerida see rohevdrgustikku arvestavalt
ja tugevdada seniseid rohevdrgu thendusi (ulukildbipaasud Tallinna ringteele, Tallinn-
Parnu-lkla ja Tallinn-Rapla-Turi maanteel jm). Leevendavad meetmed kavandamisel
olevatele objektidele seatakse tldjuhul konkreetsete projektide raames.

METSAD

Metsade majandamisel tuleb arvestada Eesti Metsaseltsi eesvedamisel loodud Metsa
Majandamise Hea Tava reegleid®2,

Kdrge puhkevaartusega metsadeks on maaratud Saku ja Kiisa aleviku, Kurtna kila ja
Manniku kiila tiheasustusega aladega piirnevad riigimetsad (vt skeem 7-9)*. Lisaks
tuleb nende metsade majandamisel arvestada vajadusega tagada asula vdi ehitiste kaitse
Ohusaaste, mira, tugeva tuule voi lumetuisu eest. Metsad on vajalikud tuleohu
vahendamiseks ja metsatulekahju leviku tokestamiseks.

Kdrge puhkevaartusega ja asula kaitseks vajalikel riigimetsa maadel tuleb:

1.  planeerida raied maastikku sobitatud lankidena. Véltida suurte avatud vaadete ja
tuulekoridoride tekkimist. Metsa kasutamise méaar ja viisid peavad tagama metsa
okoloogiliste, kultuuriliste ja sotsiaalsete eesmarkide sailimise;*®

2.  raie tagajarjed (okste daravedu, rikutud teede ja pinnaste taastamine) likvideerida
raie tegija poolt véimalikult kiiresti;

3.  koostada Riigimetsa Majandamise Keskusega (RMK) koostd0s detailsed kavad
metsade majandamiseks ja uuendamiseks. Kavadega hdlmatava maa-ala ulatus
tdpsustatakse koostdos, arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi ja
vanuselist jagunemist nii kavade koostamise hetkel kui pikemas perspektiivis.

http://www.metsaselts.ee/metsa-majandamise-hea-tava.

RMK (iheks tegevusalaks vastavalt pShiméaarusele on metsa kasutamine ja kasutusse andmine
rekreatsiooniks; maastiku, péarandkultuuriobjektide ja kaitstavate loodusobjektide hoidmine; RMK
puhkealadel mitmekilgsete rekreatsioonivdimaluste loomine ja metsa kasutamise suunamine jne
(https://www.riigiteataja.ee/akt/13141476?leiaKehtiv). Rekreatiivset eesmérki téidavad eelkdige
tiheasususega aladega piirnevad riigimetsad.

Raieala pindala sdltub kohapealsetest looduslikest tingimustest, Umbritsevate metsade vanusest,
puhkerajatiste ja vaartuslike objektide olemasolust jne. See lepitakse kokku metsamajandamise kava
koostades kohalikest oludest I&htuvalt.

@ HENDRIKSON & KO



http://www.metsaselts.ee/metsa-majandamise-hea-tava
https://www.riigiteataja.ee/akt/13141476?leiaKehtiv

Saku valla iildplaneeringu 47

- Korge puhkeviirtusega ja/voi
(e ——— — e ey |

0 250 500 1000 m
asula kaitseks vajalikud riigimetsad

i ! Tiheasustusega ala

W \ Tdnassilma kiila
L

3

5 A
aéi\mékﬁla
~ ‘\

Minniku kiila

Saustinomme kitla——

T

Kajamaa kiila

\

3 ) HENDRIKSON&KO

Skeem 7. Saku aleviku ja l&hiala tiheasustusega aladega piirnevad kdrge puhkevaartusega ja asula
kaitseks vajalikud riigimetsa maad.
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Skeem 8. Kiisa aleviku ja Kurtna kila tiheasustusega alaga piirnevad kdrge puhkevaartusega ja asula
kaitseks vajalikud riigimetsa maad.
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Skeem 9. Ménniku kiila tiheasustusega aladega piirnevad kdrge puhkevéartusega ja asula kaitseks
vajalikud riigimetsa maad.

5.6. VAARTUSLIKUD POLLUMAJANDUSMAAD

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaramisel voeti aluseks Harju maakonnaplaneering
2030+.

Vaartusliku pdllumajandusmaa maadramise ja kasutustingimuste seadmise eesmark on
tagada nende séilimine vOimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipéraselt
pdllumajanduslikuks tegevuseks.

Uldplaneeringuga on tapsustatud vaartusliku pdllumajandusmaa ruumilist paiknemist,
arvestades muudatusi olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas.®

Maakonna p6llumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on méératud uldistatult ja ei
lahtu péllumajandusmaa kohapGhisest vaartusest (boniteedist). Seetdttu voib kohati
pdllumajandusmaa tegelik vaartus olla madalam kui 39 (nt mullaareaal on vaiksem voi
tegemist kunkliku erodeerunud maastikuga). Sellest tulenevalt on pérast tildplaneeringu
kehtestamist lubatud vaartusliku pdllumajandusmaa paiknemist tépsustada ja
pbllumaad vaartusliku pdllumajandusmaa koosseisust vélja arvata, nt boniteeti

16 Uldplaneeringuga on tapsustatud maakonnaplaneeringu esmast kaardikihti, eemaldades (kuna
maakonnaplaneeringu raames véartusliku péllumajandusmaa kihi koostamisel kohalike oludega ei
arvestatud): kehtestatud detailplaneeringute alad; Guemaad; metsaalad; Gldplaneeringuga médratud
maakasutuse juhtotstarbega alad; k&ik vaiksemad kui kahe hektari suurused pdllumajandusmaa
massiivid.

@ HENDRIKSON & KO




S.7.

5.7.1.

Saku valla dldplaneeringu 49

tdpsustav kohapdhine uuringu tulemuste alusel v&i juhul, kui massiivi suurus on
vaiksem Kkui 2 ha.

Samas vOib tekkida ka vastupidine olukord. Kui vaartusliku pdllumajandusmaa
méadramine reguleeritakse riiklikul tasandil, médarab Pollumajandus- ja Toiduamet
pdllumajandusmaa massiivide ruumiandmed ja massiivi kaalutud keskmise boniteedi.
Samuti voOetakse siis véartuslike pollumajandusmaade madramise aluseks Eesti
pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet ja maakondade pdllumajandusmaa
kaalutud keskmised boniteedid. Sellest tulenevalt vdib olla pdhjendatud nii esialgselt
madratud  véartuslikud pdllumajandusmaad véartuslike  pdllumajandusmaade
koosseisust valja arvata, kuid samas ka taiendavalt vaartuslikke pdllumajandusmaid
maarata.

Uuringute vGi Pdllumajandus- ja Toiduameti poolsete tapsustuste tulemusel
véértuslikust p6llumajandusmaast valja arvatud maa-aladele ei laiene ké&esolevas
peatiikis maaratud kasutustingimused.

Kuna véartuslike pdllumajandusmaade kaardikiht on ajas muutuv, ei ole see
uldplaneeringuga kehtestatav vaid informatiivne. Vastav info on lisatud
maakasutusplaanile.  Véaartuslikku  pdllumajandusmaad  késitleva  Gigusakti
kehtestamisel tuleb jargida sellega séatestatavaid tingimusi ja ndudeid.

Vaartusliku pdllumajandusmaa kaitse- ja kasutustingimused:

1. vaartuslik p6llumajandusmaa hoida p6llumajanduslikus kasutuses;

2.  metsastamine ei ole lubatud, kuid vaartuslikule pdllumajandusmaale v6ib mulla
kaitseks, kliimakahjustuste leevendamiseks voi pdllumajandusmaa massiivi
ruumikuju  mitmekesistamiseks rajada vOi lasta looduslikult tekkida
maastikuelementidel, nagu puuderida vo6i -hekk, kiviaed vdi puudesalu. Samuti
vOib véartuslikku pbllumajandusmaad kasutada taimlana, puukoolina vdi kuni
viie aasta vanuse raieringiga puude ja podsaste kasvatamiseks;

3. véartuslikule pdllumajandusmaale ehitamisel:

3.1. paigutada ehitised eelkdige olemasoleva tee darde ja kblviku piirile, valtides
pollumassiivide tukeldamist;

3.2. uute teede rajamist vOimalusel véltida. Juurdepaas ehitisele lahendada
eelkdige olemasolevaid teid kasutades. Kui juurdepéasuks tee rajamine
vadrtuslikule pdéllumajandusmaale on véltimatu, rajada tee viisil, mis
pdllumassiivi kasutust voimalikult vahe kahjustaks.

VAARTUSLIKUD MAASTIKUD JA AVATUD
LOODUSMAASTIKUD
VAARTUSLIKUD MAASTIKUD

Véartuslike maastike mééaramise aluseks on Harju maakonnaplaneering 2030+.

Saku vallas on vaartuslikuks maastikuks méératud algupérased ajastumaastikud
Uksnurme ja Kurtna. Algupirased ajastumaastikud on traditsioonilised
kultuurmaastikud, kus on séilinud ajalooline asustusstruktuur voi ajalooline
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maastikumuster, mille kaitsmine aitab séilitada erinevate piirkondade kohalikku
eripara.

Uksnurme — hésti sailinud
avatud pdllumajandus-
maastik. Vaartuslik
maastik hélmab ka
ajaloolist  kila,  kuid
ajalooline kulastruktuur ei
ole enam séilinud.

Skeem 10. Uksnurme véartuslik
maastik. 0 100 200 100 m

) HENDRIKSONS KO

Uldplaneeringuga on Uksnurme kiila keskosa maaratud avatud loodusmaastikuga alaks
(vt skeem 12), hdlmates vaartusliku maastiku osana ka kilamajapidamisi.

Kurtna — kila keskosa
koos  loodusmaastikuga.

Hoonestusest vaarib
esiletoomist endise
linnukasvatuse katsejaama
keskushoone (1966,

arhitekt VValve Pormeister),
mis esindab Uhte tolle
ajastu maa-arhitektuuri
parimat naidet. Hoonel on
séilinud autentne vélisilme
ja originaalsisustus.

"e
0 40 80 160 m m

Skeem 11. Kurtna véaartuslik ) HENDRIKSONS KO
maastik.
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o1

Tingimused vaartuste sailitamiseks:

1.  uute hoonete pustitamisel tuleb jélgida kohalikku hoonestuslaadi — hoonete
paiknemist teede (piki- vOi otsakiljega tee suhtes), kdlvikute, naaberalade
duemaa suhtes, traditsioonilisi ehitusmahtusid ja -materjale, hoonete kdrgust,
arhitektuurseid lahendusi;

2. Kurtna vaartuslikul maastikul sailitada hooned vB@imalikult autentsel kujul ning
arvestada muinsuskaitseliste tingimustega;

3.

tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide ja muude kdrgrajatiste kavandamine ei ole

lubatud. Objektide asukoha valikul on soovitav igal konkreetsel juhul l&htuda
ekspertide maastikuanalldsist;

4.  paikeseelektrijaamade rajamine ei ole lubatud.

5.7.2. AVATUD LOODUSMAASTIKUD

Hoonestuse kavandamisel tuleb séilitada piirkonnale omane reljeef ja maastikumuster.
Loodusmaastikule avanev vaade séilitada hoonete ja rajatiste n-6 maastikku peitmise
vOtte abil, kasutades selleks looduslikke v&imalusi (looduslikud pinnavormid,
hoonestust varjavad metsatukad, rajatav kdrghaljastus vms).

2000°%
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a

¢ "%sofoonneapecceceeed®”
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© ®

0 0.4 0.8 1.6 km
| | ;

%) HENDRIKSONSKO
Skeem 12. Avatud loodusmaastikud Rahula ja Uksnurme kiilas.
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0 0.3 06 12 km
; ‘ ) HENDRIKSONSKO

Skeem 13. Avatud loodusmaastikud Kajamaa, Tddva ja Lokuti kiilas.

VEEKOGUD

Suuremad veekogud on Ménniku jarv, Tammemae jarv, Raku jéarv ja Valdeku karjéér.
Lisaks labivad valda Véana, Keila ja Paaskila jogi ning Angerja oja. Veekogudel ja
nende kaldaaladel on eelkBige puhkeotstarbeline kasutus.

Valdeku karjadris asub olemasolev supelrand. Supelrannad on kavandatud Tammemée
jarve, Kornumae karjaari ja Kiisa alevikku Keila joe &arde. Tammemae jarve ja
Kdrnumade karjdari &arset ala on vodimalik supelrannana arendama hakata pérast
kaevandamistegevuse I6ppemist ja ala korrastamist.

Avalikult  kasutatavate veekogude Kkallasrajale ja avalikkusele suunatud
puhkeotstarbega veekogudele on juurdepads tagatud uUldkasutatavate puhke- ja
haljasalade, riigi- ja kohalike teede ning supelrandade kaudu.

Kallasraja sulgemist tldplaneering ette ei née.
Veekogude dares ehitamisel tuleb arvestada Gigusaktidega méaratud kitsendustega ja

erisustega. Kliimamuutustest tulenevalt tuleb vooluveekogude piiranguvéondites
tegevuste kavandamisel arvestada suurema kaldaerosiooni ohu vdimalusega.
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KALDA EHITUSKEELUVOONDI VAHENDAMINE

Saku aleviku ja l&hiala uldplaneeringuga (2012) on Vadna joe ehituskeeluvoondit
vahendatud 25 meetrini tavalisest veepiirist Saku alevikus Tallinna maanteest
pbhjapoole jadvas osas. Valdav osa alast on olemasolev pereelamute piirkond ja
enamus alal on suuresti vélja kujunenud ehitusjoon jde ehituskeeluvdondis.

Vottes arvesse juba valja kujunenud asustust, pustitatud hoonestust ja ehitusjoont,
taotletakse Saku alevikus Vaana jbe ehituskeeluvoondi vahendamist 25 meetrini
tavalisest veepiirist Tallinna maanteest phjapoole jaivas osas.’

Ehituskeeluvodndi vahendamine on kantud maakasutusplaanile joonis nr 1 ja joonis nr
2 ning skeem 14.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek
— Ehituskeeluvéond

\ —— Piiranguvoond
Juuliku kiila N

Saku alevik

0 80 160 320'm
e o T / ) HENDRIKSON&KO

Skeem 14. Alad, mille osas taotletakse Véaana joe ehituskeeluvddndi véahendamist.

17 Keskkonnaameti 05.05.2021 kiri nr 6-5/21/7136-2. Koostatava tldplaneeringu lahenduse kehtestamisel

muutub kehtetuks Saku aleviku ja lahiala tldplaneering. Sellest tulenevalt muutub kehtetuks ka varasem
ndusolek ehituskeeluvéondi vahendamiseks ja 25 m laiuse ehituskeeluvdondi rakendamiseks tuleb
taotleda uuesti ehituskeeluvoondi véhendamist. Ehituskeeluvodndi vahendamiseks esitatakse
Keskkonnaametile taotlus ja planeerimisseaduse kohaselt vastuvdetud tldplaneering.
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Vottes arvesse juba valjakujunenud asustust ja pulstitatud hoonestust, taotletakse
uldplaneeringuga Kiisa alevikus Keila joe ehituskeeluvoondi vahendamist
25 meetrini tavalisest veepiirist katastritiksuse 71812:001:0006 laanepiirist kuni
katastriiiksuse 71812:001:0003 idapiirini ning katastritiksuse 71812:002:0090 ulatuses.
Ehituskeeluvodndi véhendamine vOimaldab krundi mdistlikku kasutamist ja ehitiste
rajamist abihooned, terrassid, teed vms) ning Uhtlustab ehitusjoont (lihtsustades seega
looduskaitseseaduse erisuse rakendamist).

Ehituskeeluvodndi vahendamine on kantud maakasutusplaanidele joonis nr 1 ja joonis
nr 3 ning skeem 15.
Ehituskeeluvoéndi vihendamise ettepanck
— Ehituskeeluvodnd

Piiranguvéond

Kiisa alevik

/\

Roobuka kiila

100 m
| ) HENDRIKSON& KO

Skeem 15. Alad, mille osas taotletakse Keila jde ehituskeeluvodndi véhendamist.

Kalda ehituskeeluvoondi véhendamisega kaasneda voivaid mdjusid on hinnatud KSH
aruande peatikk 4.1.4.4. KSH hinnangu kohaselt ei too ehituskeeluvéondi
vahendamine eeldatavalt kaasa olulist ebasoodsat méju Keila joe kalda kaitse
eesmaérkidele.
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VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON. SADEMEVEE
ARAJUHTIMINE

Uhisveevargi ja  -kanalisatsiooni  siisteemipdrane  véljaarendamine  toimub
tiheasustusega aladel vastavalt Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale.

Reoveekogumisalal ja/vdi perspektiivis hiskanalisatsiooniga kaetaval alal on
uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga liitumine kohustuslik. Ajutised lokaalsed lahendused
ei ole lubatud. Perspektiivis hiskanalisatsiooniga kaetaval alal on Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni vélja ehitamise kohustus huvitatud isikul.

Tiheasustusega alal, mis on valjaspool reoveekogumiala ja valjaspool perspektiivis
uhiskanalisatsiooniga kaetavat ala, on lubatud lokaalsed reoveelahendused kuni
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni valmis ehitamiseni.

Hajaasustusega alal ei ole Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaarendamine suurte
kulude t6ttu majanduslikult pdhjendatud, kuid on soovitav, kui see on tehniliselt
vBimalik ja majanduslikult otstarbekas. Reoveed tuleb juhtida sertifitseeritud
lekkekindlatesse reovee kogumismahutitesse, mida vastavalt taituvusele tiihjendatakse
purgimiskohta. Omapuhasti kasutamine ja heitvee suublasse juhtimine on lubatud
aladel ja wviisil, kus looduslikud tingimused ning Oigus- ja normatiivaktid seda
vBimaldavad.

Kvaliteetse joogivee kattesaadavuse tagamiseks tuleb soodustada vdimalusel
uhiskasutatavate veehaarete rajamist, véltimaks igale Kkinnistule oma puurkaevu
rajamist. Salvkaevude rajamine ei ole soovitatav kuna tlemise p&hjaveekihi vesi on
tundlik pinnase reostuse suhtes.

TULETORJE VEEVARUSTUS!S

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis
rajatakse tuleohutuse seaduse ja maaruse kohaselt. Tuletbrje veevajadus maaratakse
kindlaks olenevalt hoonestusest vdi ehitise kasutamisest.

Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et tulekahju korral on:
1.  tagatud kustutusvee kattesaadavus;

2.  arvestatud vahemaaga ehitise ja hiidrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel;
3. arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka ja kustutusaega.

Nimetatud parameetrid on satestatud tehnilises normis, sealhulgas asjakohases
standardis.

Kui kustutusvee allikana kasutatakse Uhisveevérki, arvestatakse tuletdrje veevarustuse
projekteerimisel veevorgu hiidraulilist reziimi, veetarbimist ning vajaduse korral
alternatiivsete veeallikate kasutamise voimalusi. Kui ehitisele ei ole tagatud vajalikku

18 Tehniliste vahendite ja rajatiste kogum, mis tagab kustutusvee saamise ja andmise tulekahju puhkemisel.
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kustutusvee vooluhulka tuletdrjehtdrandist, tagatakse puuduolev veehulk loodusliku
vOi tehisveekogu v0i tuletdrjeveereservuaari kustutusveega.

Tuletdrje veevott lahendatakse hiidrantide voi tuletdrjeveemahutite baasil. Tuletdrje
veevOtukohad peavad olema tdhistatud, vGimaldama tuletbrjeautoga aastaringset
juurdepdasu ja kasutamist. Tagatud peab olema tuletdrjeauto ringipo6ramise vdimalus.

Tuletdrje veevdtukohad on kantud maakasutusplaanile ja esitatud seletuskirja lisas 1.

SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

1.  sdilitada tuleb tasandusrajatistena toimivate kraavide slisteem. Kraavide eesméark
on pikendada sademevee kokkuvooluaega. Uhtlasi to6tavad tasandusrajatised ka
settebasseinidena ja thtlustavad sademevee kontsentratsiooni;

2.  kraavid tuleb séilitada ja hoida omaniku poolt korras, et tagada nende
nduetekohane toimimine ja liigvee dravool,

3. tuleb vajadusel votta kasutusele tehnilised lahendused, millega saavutatakse
sademevee l66kkoormuse véahendamine eesvooludele (sademevee vahemahutid,
annusmahutid, viibetiigid, liigendatus jms);

4.  parkimisaladel, kus parkimiskohtade arv on enam kui 20 tuleb sademevee
nduetekohase kvaliteedi tagamiseks votta kasutusele 0li-, bensiini- ja
liivapiudurid;

5. aladel, kus esinevad soodsad geoloogilised ja hldrogeoloogilised tingimused,
soodustada sademevee pinnasesse immutamist, eelistada looduslédhedasi
lahendusi;

6. haljasaladel ja kruntidel on eelistatud sademevee immutamine oma krundil.
Selleks tuleb tagada piisavalt looduslikku pinda, kasutada vett l&bilaskvaid tee-
ja pinnakattematerjale vms lahendusi;

7. sademevee  drajuhtimine tuleb  lahendada  detailplaneeringutes ja
ehitusprojektides.

TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE ULDISED POHIMOTTED

Liikluskorralduse Gldised pdhimdtted

1.  teedel tuleb tagada ohutu liiklemine;

2. poorata enam téhelepanu vahemkaitstud liiklejatele — (jalakdijad, jalgratturid,
erivajadusega liiklejad jms);

3. rakendada liikluse rahustamise votteid mootorsdiduki ja kergliikluse omavahelise
konflikti ennetamiseks ja/vGi vahendamiseks;

4.  tagada tanava/tee uletamise vOimalused mdistliku vahemaa tagant, arvestades

harjumusparaseid, sihtpunktide vahelisi liikumissuundi ning

uhistranspordipeatuste asukohti;

tagada ténavate ja uUldkasutatavate alade ning -objektide piisav valgustatus;

6. tagada vdimalusel jalakéijate ja kergliiklejate sujuv ja otsesuunaline liikumine.

o
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5.10.1. RIIGITEED

Valda labivatest riigiteedest suurima liiklussagedusega on pdhimaanteed Tallinn-
Parnu-lkla (nr 4) ja Tallinna ringtee (nr 11) ning tugimaantee Tallinn-Rapla-Turi
(nr 15). Péhimaanteed Uhendavad pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja
thtsate sadamate, raudteesdlmede ja piiripunktiga. P6himaanteedel on prioriteediks
labiv liiklus ning kiire Ghenduse tagamine regioonide vahel.

Riigiteedel on kaitsevoond, kaitsevoondi laius on madratud ehitusseadustikus.
Uldplaneeringu joonist tuleb alati vaadelda koos asja- ja ajakohaste seadusest
tulenevate kitsendustega. Seadusandluse muutumisel lahtutakse kaitsevoondi laiuse
maaramisel vastavast digusaktist.

Tee kaitsevoondi laius riigitee 16ikudel, mis on tldplaneeringuga mééaratud (erisused
kehtiva digusaktiga), on kantud maakasutusplaanile (joonis 1) ja teede ja tehnovdrkude
joonisele (joonis 5).

Tee funktsioonist lahtuvalt maarab tldplaneering Transpordiameti ettepanekul tee

kaitsevoondi (erisus kehtiva digusaktiga)®® riigitee 16ikudel jargmiselt:

1.  Kiisa alevikus riigitee nr 11240 Tddva-Hageri km 4,580-4,970 (aleviku piirist
kuni Kevade ténava ristmikuni) — tulenevalt asjaolust, et riigitee servas
olemasolev hoonestus puudub, riigitee kaitsevoond vasakul pool teed 30 m;

2. Kiisa alevikus riigitee nr 11152 Kirdalu-Kiisa km 4,260-4,700 — tulenevalt
asjaolust, et riigitee servas olemasolev hoonestus puudub, riigitee kaitsevoond
vasakul pool teed 30 m;

3. Saku alevikus riigitee nr 11420 Saku-Laagri km 0,290-1,240 (Aruheina
(71801:001:1886) katastritiksusest aleviku piirini) — tulenevalt asjaolust, et
maantee taidab labiva liikluse teenindamise otstarvet ja riigitee servas olemasolev
hoonestus puudub, riigitee kaitsevoond mdlemal pool teed 30 m;

4.  Sakualevikus riigitee nr 11340 Tallinn-Saku km 9,120-9,830 (aleviku piirist kuni
katastritiksuste Ulase parkmets (71801:011:0081) ja Tallinna mnt 10c
(71901:001:0028) piirini) — tulenevalt asjaolust, et maantee tdidab labiva liikluse
teenindamise otstarvet ja riigitee servas olemasolev hoonestus puudub, riigitee
kaitsevoond mblemal pool teed 30 m.

Liikluskorralduse tUldised pdhimGtted:

1. valtida tuleb kohaliku liikluse suunamist transiitliiklusega teele;

2. liiklusohutuse ja sdidusujuvuse tagamiseks ei ole pdhimaanteedele nr 4 ja nr 11,
tugimaanteele nr 15 ja kdrvalmaanteele nr 11420 (perspektiivis 2+2 maantee 16ik)
uusi samatasandilisi ristumiskohti rajada lubatud. Liitumine pdhimaanteedega
toimub ainult kas uldplaneeringuga kavandatud vOi hilisemas etapis

19 Riigitee kaitsevoondite ulatused valjendavad Transpordiameti kui riigitee ohutuse eest vastutaja jaoks
vajalikku kaalutlusruumi planeerimis- ja projekteerimisprotsessis. Suuremad, kui 10 m kaitsevéondid
alevikes on wvajalikud siis, kui kiiruspiirang on >70 km/h, liikluskeskkond ei toeta kehtivat
kiiruspiirangut, néhtavus on piiratud, liiklussagedus on k&rge ja/vdi kus ehitusloakohustuslike ehitiste
ehitamine riigitee kattest 10 m kaugusele vdib avaldada eeldatavalt olulist negatiivset mdju inimeste
tervisele, varale ja/v6i heaolule ning vajab koha- ja lahendusp6hist kaalutlemist.
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(eri)planeeringuga kavandatud sdlmede kaudu. Olemasolevad tiksikute Kinnistute
ristumiskohad séilivad senise maakasutuse tarbeks ega jaa pikas perspektiivis
kasutusele. Liiklusohutuse kaalutlusel vdib maantee rekonstrueerimise kaigus
sulgeda olemasolevaid mahas@ite, kuid Kinnistutele tuleb sailitada juurdepaas
senise maakasutuse otstarbeks. Mahasdidu likvideerimisega kaasneb vajadus
uute koguja- ja/vOi juurdepadsuteede rajamiseks. Olemasoleva mahasdidu voi
juurdepddsu likvideerimisel tagatakse kinnistule uus juurdep&as ning lahendus
leitakse koostoos Transpordiameti, valla ja maaomanikuga;

riigiteedel, mille liiklussagedus uletab 6000 autot 06péevas, tuleb juurdepéésud
tagada kohalike teede vdi kogujateede kaudu;

riigiteede kaitsevoondisse tldjuhul hooneid ei kavandata, kui selleks ei ole tee
valdaja ndusolekut, et kavandatu ei ohusta teed voi selle korrakohast kasutamist;
juhul, kui riigiteega kulgneval alal planeeritakse mira- ja saastetundlike hooneid
ja/vdi alasid, tuleb arendajal vajadusel tarvitusele vétta ning finantseerida
liiklusest tuleneva mira jm kahjuliku moju leevendavad meetmed. Uute
elamupiirkondade planeerimisel suurema liiklussagedusega riigiteede &éarde on
soovitav l&dhtuda KSH poolt antud leevendusmeetmetest ja orienteeruvatest
vahekaugustest, mis on toodud peatikis 6 ,,Miira®;

ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kilgneval alal valjaspool alevikke tuleb
juurdepaasuks uldjuhul kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega;

katastriiksuse jagamisel tuleb juurdepdaas riigiteele tagada seni katastritiksust
teenindanud juurdep&ésu kaudu Ghiselt ning uutel moodustuvatel katastritiksustel
puudub digus igathel eraldi juurdepéaasu saamiseks riigiteelt;

riigitee lahedusse planeeritavatele Ukskdik mis otstarbega mastidel peab nende
kaugus riigitee muldkehast olema véhemalt voérdne selle posti vdi masti
kogukdrgusega. Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus;
uldjuhul arendusalade sademevett riigimaantee kraavidesse ei juhita;

uldjuhul tehnovdrke riigitee transpordimaale ei paigutata, kuna transpordimaa on
vajalik eelkdige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste paigutamiseks. Erisused
lahendatakse koostdos Transpordiametiga.

Uldplaneeringu joonisele on kantud planeeritavad ja rekonstrueeritavad teed:

1.
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rekonstrueeritav Tallinn-Parnu-lkla maantee — olemasolevas trassi koridoris koos
eritasandiliste ristmike/ristetega. Liikluskorraldust ja kitsendusi tuleb arvestada
vastavalt Harju maakonnaplaneeringut tapsustavale teemaplaneeringule
,POhimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-lkla (Via Baltica) trassi koridori asukoha
tdpsustamine km 12,0-44,0%.

Teemaplaneeringuga on méaratud trassi koridor laiusega 650 m, trassi koridori
sees paiknev tee ja tee kaitsevoondi ala laiusega 150 m. Eritasandiliste ristmike
piirkonnas on trassi koridor ja tee ning tee kaitsevoondi ala méératud ulatuslikum,
et tagada hilisemate projekteerimistddde kaigus ristmiku plaani- ja
vertikaallahenduse tépsustamise vdimalus. Tee ja tee kaitsevoondi alas voib uusi
hooneid ja rajatisi ning rajada istandusi Transpordiameti ndusolekul;
rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav riigitee nr 11420 Saku-Laagri km 1,5-5,8.
Uldplaneeringuga maaratakse trassi koridor laiusega 150 m ja liiklussdlmede
ruumivajadus piki teed 1000 m ja pdiki teed 500 m;

rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav riigitee nr 15 Tallinn-Rapla-T{ri.
Uldplaneeringuga maaratakse trassi koridor 150 m ja liiklussGlmede
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pohimdttelised asukohad, ruumivajadus piki teed 1000 m ja pdiki teed 500 m.
Luige-Lokuti piirkonnas on maaratud trassi koridori alternatiivsed asukohad.
Enne 10pliku otsuse tegemist maantee trassi tdpse asukoha osas (Luige-Lokuti
piirkonnas), tuleb projekteerimise etapis labi viia trassialternatiivide pdhjalik
vordlus, hinnates alternatiivide elluviimisega kaasnevaid mojusid (nii inim- kui
looduskeskkonnale).  Sobivaim  maantee trassi asukoht otsustatakse
Transpordiameti ja valla koost60s;

4.  Rahula eritasandiline ristmik; vajalik eelkdige kohaliku teedevorgu toimimiseks
ja uldplaneeringuga planeeritud maakasutuse realiseerimisel (elamu-, ri- ja
tootmismaadele) juurdepaasude tagamiseks. Kuna Rahula ristmiku tagamine ei
ole ilmtingimata vajalik riigi teedevorgu toimimiseks, vaid eelkdige kohalikest
huvidest lahtuvalt, siis tdendoliselt l1ahemate aastakiimnete perspektiivis puudub
riigipoolne huvi ristmiku valjaehitamiseks.

Trasside koridorid tuleb hoida ehitistest vabana (kui ei ole saadud Transpordiameti
ndusolekut), et vdimaldada taristu valja ehitamist (eritasandilised liikluss6lmed,
kogujateed, kergliiklusteed, tee rekonstrueerimine voi tee uues asukohas). Planeeritud
taristu valja ehitamine tagab teedel sdidu sujuvuse ja ohutuse.

Olemasolevaid ja planeeritavaid teid, tdnavaid ja kergliiklusteid ning neid teenindavat
taristut kasitletakse liikluse maa-alana. Tapsed lahendused ja rajatiste asukohad
madratakse detailplaneeringu vdi ehitusprojektiga.

5.10.2. KOHALIKUD TEED

Kohalik teedevork on suhteliselt hésti vdlja kujunenud, tagab iihendused erinevate
sihtpunktide vahel. Sdidetavuse parandamiseks on vajalik teedevorgu jitkuv
rekonstrueerimine ja korrashoid.

Eratee on vOimalik madrata avalikult kasutatavaks teeks, kui eratee teenindab 5 voi
enamat eluaset. Eluase tdéhendab ruumi, kus inimene elab, on see siis korter vdi maja.
Eratee avalikuks kasutamiseks maaramine toimub vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Kohalike teede ja avalikuks kasutamiseks madratud eratee kaitsevoondi laius
hajaasustusega alal on 20 m teekatte servast. Tiheasustusega alal on tee kaitsevoondi
laius 10 m teekatte servast.

Liikluskorralduse tUldised pdhimétted:

1.  uute teede planeerimisel ja erateede méaramisel avalikku kasutusse tuleb Gldjuhul
moodustada eraldi transpordimaa maauksus;

2.  tiheasustusega alal teede kavandamisel on aluseks linnatdnavate projekteerimise
normid.
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Planeeritav Saku aleviku

idapoo'ne Umbersoidutee O lee ja roGbastee ristumine
vOimaldab l&biva liikluse Planeeritav raudtee
Umber  suunata  ning
vahendada liikluskoormust
Saku alevikus (vt skeem 16
ja peatu kk 511) ﬁ PdT'SDt‘I\'TIl\'ﬂe I'OHQiDd:lTUh
Alternatiivne lahendus on

Umbersdidutee rajada

Tallinn-Rapla-Lelle

raudtee dgvendamise

jargselt raudtee tammile.

Planeeritav tee

Planeeritav kergliiklustee

&

G

Skeem 16. Umbersdidutee ja
Tallinn-Rapla-Lelle raudtee
dgvendus Saku alevikust idas.

0 150" 300 600 m

‘ ) HENDRIKSONSKO

Olemasolevaid ja planeeritavaid teid, tdnavaid ja kergliiklusteid ning neid teenindavat
taristut kasitletakse liikluse maa-ala juhtotstarbena.

Uldplaneeringuga maaratakse iihendus- ja juurdepaasuteede, kergliiklusteede vajadus
ja pohimdttelised asukohad, arvestades olemasolevaid ja planeeritavaid lahendusi ning
maakasutust. Tapsed lahendused ja rajatiste asukohad méératakse detailplaneeringu voi
ehitusprojektiga.
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Uute taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mojudega
ning tagada vastavus mira-, 6husaaste ja vibratsiooni normidele.

5.10.3. KERGLIIKLUSTEED

Kergliiklus on keskkonnasaastlik, kdikidele vanusgruppidele sobiv liikumisviis, mis on
oluline ohutute ldhiliikumiste vdimaldamiseks. Uldplaneeringuga planeeritakse
taiendavalt kergliiklusteid eesmargil tagada kergliiklejatele mugav ja ohutu
lilkumisv@imalus sihtpunktist sihtpunkti. Uldplaneeringu ldistusastet arvestades
madratakse kergliiklusteede vajadus ja pohimdttelised asukohad, kuid ei méérata
ruumivajadust.

Miinniku

[ammemiie
Jilgimae

N Saku

Saustindmme

Iokuti

Metsa-
nurg

Olemasolev kergliiklustee
Planeeritay kergliiklustee @

 km £ HENDRIKSON&KO

Skeem 17. Kergliiklusteede vdrgustik.

Kergliiklusteede ja jalgrattaparklate rajamisel tuleb Iahtuda jargnevast:

1. kergliiklusteede tdpne paiknemine ja ruumivajadus (nt teepool; tapne, loogiline
ja vajadustest lahtuv algus- ja 18pp-punkt, tee/tdnava uletuskohad, paiknemine
maauksusel vms) méaratakse liigilt tdpsema planeeringu vdi ehitusprojektiga;

2. Uldjuhul tuleb kergliiklus autoliiklusest eraldada ning tihedama kergliikluse
korral ka jalgratturid ja jalakéijad tiksteisest eraldada;

3. olemasolevad ja kavandatavad kergliiklustunnelid valgustada, et tagada
kasutajate ohutus;
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luua kergliiklejale ohutud lahendused liiklemiseks ja tee/tanava Uletamiseks —
arvestada erinevate vanusegruppide vajadusi (mugav kasutada nii lapsevankri kui
ratastooliga), rajada lauged peale- ja mahasdidud, ristumisel sdiduteega tagada
piisav nahtavus ja ohutus jne;

kergliiklusteede ddrde paigutatud maérgid, pingid, rattaparklad vms ei tohi
kergliiklejaid segada;

kergliiklusteede vdrgustiku arendamise jatkutegevustes arvestada Harju
maakonna arengustrateegia 2035+ lisas 1 toodud Lé&&ne-Harjumaad ja Ida-
Harjumaad thendav Kanama-Saku-Luige kergliiklustee labimurdega.

5.10.4. PARKIMINE

Parkimise korraldamisel ja parklate kavandamisel arvestada:

1.

2.
3.

parkimine elamu-, tldkasutatavatel- ja ettevotlusaladel lahendada omal krundil
arvestades nii mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega;
parklate kavandamisel arvestada ristkasutuse v@imalusi;
jalgrattaparklad rajada uldkasutatavate alade ja hoonete (pood, bussijaam,
raudteejaam, raamatukogu, kool, vallavalitsus vm asutus, rahvamaja jne),
korterelamute, &rihoonete ning ettevdtlusalade juurde. Jalgrattaparklad peavad
olema kasutajale lihtsasti ligipadsetavad, lukustamist v@imaldavad, uldjuhul
raamkinnitust voimaldavad ja vGimaluse korral ilmastiku eest kaitstud ning
valgustatud;

suuremate kui 20 kohaliste parklate kavandamise pdhimdtted:

4.1. anda keskkonnasaastlikud sademeveelahendused (sademevee puhastamine
vBi puhverriba % ja/voi vett labi laskvate materjalide kasutamine??);

4.2. avalike ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem
osa parkimiskohtadest vdimalusel hoone kiilgedele vdi taha, mis loob
kergliikleja sdbraliku keskkonna, kus jalakéija/jalgrattur paaseb vahetult
ligi olulistele hoonetele, I&bimata selleks parkimisalasid;

4.3. parkimisalad liigendada haljastusega, et tosta ehitatud keskkonna
atraktiivsust, véltida kuumasaarte tekkimist ja vajadusel suunata jalakaijate
liikumist;

4.4 kasutusele votta tehnilisi lahendusi (nt li-bensiini-liivaputdurid), millega
tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet;

liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole
valjaspool tiheasustusega alasid parkimine riigiteel Gldjuhul lubatud.
Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade (puhkeala, supelrand jm), tdpsemal
planeerimisel kavandada lahendus, kus parkimine toimub (eelistatult)
arendusalaga samal teepoolel;

elamualade juurde ei ole lubatud parkida Ule 10 m pikkustel
transpordivahenditel.

20 | oodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna kdrval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena
suunatakse sademevesi.
21 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett labi laskvad tanavakivid.
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Haljastusega liigendatud parkimisala Tallinnas, Haven sadamas. Foto Hendrikson&Ko.

RAUDTEE

Valla territooriumi l&bib pdhja-lIdunasuunaliselt Tallinn-Rapla-Lelle raudtee.
Raudteepeatused asuvad Saku alevikus, Kasemetsa kiilas, Roobuka kdilas ja Manniku
kllas. Raudteejaam on Kiisa alevikus.

Valda ruumiliselt enam mojutavad planeeritavad taristuobjektid on Rail Baltic raudtee
ja Tallinna ringraudtee.

Rail Baltic raudtee kulgeb pdhja-16unasuunaliselt, l&bides valla idaosa. Ristumised
riigi- ja kohalike teedega ning kergliiklejate juurdepaasud Kurtna terviseradadele, Saku
rabametsa rekreatsioonialale ning Raku jarvele lahendatakse eritasandilistena.
Raudteed on pikas perspektiivis voimalik kasutada ka kohaliku liikluse tarbeks,
vOimalikud peatuskohad on Kurtna ja Saku piirkond.

Tallinna ringraudtee kulgeb ida-ladnesuunaliselt, labides valla p&hjaosa. Uhildudes
Rail Baltic raudteega, kulgeb ringraudtee eskiisprojekti kohaselt Rail Baltic raudteest
ida pool.

Olemasolevat ja planeeritavat raudteed ning neid teenindavat taristut késitletakse
liikluse maa-alana.
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Planeeritav raudteetaristu:

1.  Tallinn-Rapla-Lelle raudtee &gvendus Saku alevikust idas; planeeringuga
madratakse raudtee trassi koridor laiusega 100 m, mis kulgeb Tammemée,
Manniku ja Kajamaa kulas (vt skeem 16);

2. Tallinna ringraudtee; vdimaldab ohtlikud veosed ja kaubavood Tallinna
kesklinnast mddda suunata; planeeringuga maératakse raudtee trassi koridor
laiusega 250 m raudtee ja teenindava taristu vélja ehitamiseks;

3. Tallinn-Rapla-Lelle raudtee tdiendav rodbastee, mis kulgeb valdavalt
olemasoleva raudteega paralleelselt, kuid Sakus alevikust idas kulgeb raudtee
odgvendamiseks maéaaratud raudtee trassi koridoris; véimaldab suurendada
reisirongiliikluse paindlikkust ning erisuunal liikuvate reisirongide moddumist
Saku peatuskohas (perspektiivis Saku jaam);

4.  Euroopa laiusega (1435 mm) perspektiivne reisiraudtee tdiendav haru, mis
uhendab olemasoleva Tallinn-Rapla-Lelle raudtee koridori Rail Baltic
raudteekoridoriga. Sakus alevikust idas kulgeb raudtee 6gvendamiseks méératud
raudtee trassi koridoris;

5. Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ on madratud Rail Baltic raudtee trassi
koridor laiusega 350 m raudtee ja teenindava taristu vélja ehitamiseks.

Planeerimis- ja ehitustegevusel tuleb:

1.  raudteekoridorid hoida ehitistest vabana, et vdimaldada raudtee ja
raudteeinfrastruktuuri ning eritasandiliste liiklussGlmede, ristete, kogujateede,
kergliiklusteede jne valja ehitamist;

2.  ebaseaduslike raudteeliletuskohtade tekke valtimiseks tupiktdnavaid mitte
planeerida ja projekteerida;

3. kombineerida erinevaid mira ja vibratsiooni vahendavaid meetmeid: parandada
hoone valispiirde (sein, aken) heliisolatsiooni, tundlikumad eluruumid paigutada
raudtee vastaskuljele, kasutada vibratsiooni levikut vahendavaid materjal ja
konstruktsioonilahendusi (vt tdpsemalt KSH aruanne peatiikk 4.4.1);

4. uute elamualade planeerimisel raudtee &arde ldhtuda KSH poolt antud
soovituslikest vahekaugustest, vt peatiikk 6 ,,Miira“.

KORGEPINGELIINID

Lisanduva koormuse katmiseks ja piirkonna elektrivarustuse toitekindluse
parendamiseks on ette ndhtud Saku 35/10 kV piirkonnaalajaama rekonstrueerimine
110/20/10 kV piirkonnaalajaamaks ja Kiisa-Saku-Kvarts 35 kV liini rekonstrueerimine
ja uleviimine 110 kV pingele.

Ajaperioodil 2020-2025 rekonstrueeritakse 110 kV pingega Kiisa-Harku ja Kiisa-Keila
liinid, pikemas perspektiivis Kiisa-Kohila ning 330 kV pingega Paide-Kiisa ja
Rakvere-Kiisa liinid. Peale aastat 2030 on vdimalik, et koormuste kasvu tottu
moodustub kaks 330 kV liini-Kiisa-Harku ja Arukiila-Kiisa.

Uldplaneeringuga madratakse perspektiivsed kdrgepingeliinide koridorid uute
elektriliinide rajamiseks ja/voi vajadusel olemasolevate elektriliinide pinge tostmiseks.
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Tingimused kdrgepingeliinide arendamiseks:

1.  pinge tdstmiseks olemasolevas koridoris, kui Shuliini kaitsevéondi ulatus sailib
(35 kV pinge Uleviimisel 110 kV pingega 6huliiniks), tuleb koostada tehniline
projekt, téiendava planeeringu  koostamise vajadus puudub. Kui
rekonstrueerimisplaanide tapsustamisel selgub vajadus muuta koridori asukohta,
tuleb koostada trassi koridori asukohta maarav téiendav planeering;

2. elektriliinide kavandamisel ja rekonstrueerimisel alevikes kaaluda vdimalusel
maakaabli rajamist;

3. korgepingeliinide kdrgus peab tagama raskeveokite ja pdllumajandustehnika
liikumisvdimalused.

TAASTUVENERGIA

VAIKETUULIKUD?

Hajaasustusega alale voib pustitada oma majapidamise ja ettevGtluse tarbeks
vaiketuulikuid. Vaiketuulik on tuulik, mille maksimaalne kérgus maapinnast tuuliku
laba tipuni on kuni 30 m.

Véiketuuliku paigaldamiseks ei ole tldjuhul vajalik koostada detailplaneeringut.
Tiheasustusega aladele on vaiketuulikute pustitamine keelatud.

Vaiketuulikute pustitamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. tuuliku masti ja poorlevate labade varjud ei tohi langeda naaberkinnistu elamu
Ouealale ega tldkasutatavale puhkealale;

2.  ehitusprojekti juurde lisada mura modelleerimise ja varjutuse hindamise
(varjukaart) tulemused;

3. koostodd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada juba tuulikute paigaldamist
kavandades veendumaks, et tagatud on riigikaitseliste ehitiste toovoime;

4. arvestada kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura 2000
vorgustiku alad, kaitsealused liigid, kaitstavad looduse tiksikobjektid) séilimisega
ning kavandada tegevust viisil, et tegevus ei avaldada negatiivset mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja nende kaitse-eesmarkidele.

Pohivdrguga thendatavaid toostuslike elektrituulikuid Saku valla territooriumile ei
planeerita, kuna tuulikud v&ivad hairida riigikaitseliste ehitise téovoimet?.

22 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni (ETEA) korraldatud vaiketuulikute Gmarlaual jaanuaris 2012. a.

otsustati Eestis vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m. Kaitseministeeriumi ja ETEA
kostd6s on tapsustamisel, millistel tingimustel on véiketuulikuid Eesti erinevates piirkondades rajada
vdimalik. Ka vajab ETEA hinnangul Kiirete tehnoloogiliste arengute tdttu ile vaatamist kokkuleppeline
vaiketuulikute definitsioon (sh kdrgus), vastava kasiraamatu ("Véiketuulikute ABC") uuendamine on
lahiajal plaanis.

23 Suunised tuuleenergia tootmiseks arendusalade kavandamiseks tldplaneeringutega esitas Majandus- ja

Kommunikatsiooniministeeriumi koost6ds Kaitseministeeriumiga 2020. a. jaanuaris. Saku vald kuulub
omavalitsuste hulka, kus tuuleenergeetika arendamiseks tldplaneeringuga arendusalasid riigikaitselistest
piirangutest tulenevalt ei ole v8imalik planeerida 15+ perspektiivis. Arvestades Uldplaneeringu ajalist
perspektiivi, tuuleenergia arendamise vdimalust ja arendusalade méaramist tldplaneeringu koostamisel
ei késitleta.
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PAIKESELEKTRIJAAMAD

Paikeseelektrijaamade rajamisel tuleb lahtuda jargnevast:

1.  péikeseelektrijaamade rajamine ei ole lubatud véaartuslikel maastikel, rohelises
vorgustikus, vaartuslikul péllumajandusmaal ja metsamaal;

2. rohelises vorgustikus, vaartuslikul poéllumajandusmaal ja metsamaal ning
vadrtuslikel maastikel tuleb péikesepaneelid paigaldada hoonete katustele,
erandjuhul on péikesepaneelide rajamine lubatud majapidamise duealale;

3. eelistada vahevaartuslike alade kasutamist, nt vaheviljakad p&llumajandusmaad,
elektriliinide ja alajaamade vahetus ldheduses asuvad lagedad ja vdhemetsased
alad jms;

4.  tiheasustusega aladel ja miljoovaartuslikel aladel tuleb valtida paikesepaneelide
paigaldamist maapinnale;

5. ulatuslike paikeseelektrijaamade (ule 50 kW) kavandamisel tuleb kaaluda
detailplaneeringu algatamise vajadust;

6.  paikeseelektrijaam peab vastama Gigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise
uhilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele. Nimetatud nduetele ja
standarditele mittevastav paikeseelektrijaam vdib vahendada riigikaitseliste
ehitiste toovoimet.

MAASOOJUSENERGIA
Maak{itte rajamisel tuleb vdimalikult palju séilitada koérghaljastust.

Tiheasustusega alal ei tohi horisontaalse v&i spiraalse maakdtte kollektor jadda
naabermaauksustele Gldjuhul ldhemale kui 2 m, et vdimaldada naabreil ilma
probleemideta puude voi heki kasvatamist.

Maasoojus puuraukusid v8ib rajada tingimusel, et puuraugud jaavad Ordoviitsiumi-
Kambriumi pdhjaveekihist tlespoole. Puuraukude asukohad tuleb valida nii, et kdik
nende elemendid jadvad maaliksuse enda piiresse ja objekti rajamine ei tohi mdjutada
naabermaaiksuste sihipérast kasutamist ega takistada naabritel samalaadsete rajatiste
planeerimist ja ehitamist.

SOOJAVARUSTUS

Uldplaneeringuga maaratud kaugkdittepiirkonnas on uusehitisteks planeeritaval maa-
alal vorguga liitumine kohustuslik, vélja arvatud juhul, kui juba kasutatakse muid,
alternatiivseid kdtteallikaid.

Vorguga liitumine ei ole kohustuslik po6hjendatud juhtudel omavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel. VVorguga liitumise, vorgust eraldumise tingimused ja erisused
(millistel juhtudel ei ole vdrguga liitumine kohustuslik) kinnitatakse valla digusaktiga.

Kaugkuttepiirkonnas vdivad tarbijad lisaks kaugkuttevorgust saadavale soojusele
kasutada ka kutusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat selle
tootjatelt.

Kaugkdttega liitumise kohustust digustab elukeskkonna kaitse vajadus, kuna kaugkute
tagab suurema energiasaastu ja puhtama vélishu vorreldes mitmete alternatiivsete
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klttelahendustega. Liitumise kohustus on ma&ratud arvestades ka asjaolu, et
kaugkattevork saab t6husalt ja tarbijate huvide kohaselt toimida vaid siis, kui sellel on
piisavalt suur tarbimiskoormus.

Vajadusel on uue Kkaugkittepiirkonna maaramine ja piiride tapsustamine
uldplaneeringu kehtestamise jérgselt lubatud, lahtudes valla soojusmajanduse
arengukava Ulevaatamise tulemustest vGi uuest arengukavast.

Valjaspool kaugkuttepiirkonda on soojavarustus lahendatud lokaalkdtte kaudu.

MAAPARANDUSSUSTEEMID

Saku vallas on maaparandussusteemide registris kuivendusvorku p6llumaal 2839 ha ja
metsamaal 5193 ha. Lisaks on vallas 126 km maaparandussusteemide eesvoole, millest
27 km on riigi poolt korrashoitavad.

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandusstisteemide
toimimist tagavate meetmetega vastavalt digusaktides satestatule.

Maaparandussiisteemi  maa-alal tuleb igasugune ehitustegevus kooskdlastada
Pollumajandus- ja Toiduametiga.

Maaparandussiisteemide asukohad on méératud Maa-ameti kaardirakenduses.

JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitluse korraldamisel lahtutakse Saku valla jaatmekavast.

Hetkel puudub Saku valla territooriumil vdimalus biojaatmeid (nii toidujaatmeid kui ka
aia- ja haljastujaadtmeid) kompostida. Saku jadtmejaama koguseid arvestades tekib
kodumajapidamistes aia- ja haljastujaatmeid vahemalt 150 tonni aastas, lisaks veel
kohalike haljasalade jd&tmed - nende transportimine Joeldhtme prigilasse on véga
ressursikulukas. Kohapealne kompostimisvéljak vahendaks transpordikulusid ja
vOimaldaks komposti valla territooriumil uuesti ringlusesse votta. Kompostimisvéljaku
asukoht on kantud maakasutusplaanile (joonis 1).
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MURA

Alates 1. veebruarist 2017. a reguleerib valisdhu mira normvaartusi keskkonnaministri
16. detsembri 2016. a madrus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mooGtmise, madramise ja hindamise meetodid*. Méaruse ndudeid tuleb
taita linnade ja asulate planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel, samuti
miuratundlikel aladel olemasoleva miraolukorra hindamisel. M&é&rust ei kohaldata alal,
kuhu avalikkusel puudub juurdepéas ja kus ei ole pusivat asustust, ning tdokeskkonnas,
kus kehtivad tootervishoidu ja tdoohutust késitlevad nduded.

Lahtudes atmosfaariohu kaitse seadusest maaratakse uldplaneeringuga muira
normtasemete kategooriad vastavalt uldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetele jargmiselt:

- | kategooria — puhke- ja virgestuse maa-ala;

- Il kategooria — pere- ja ridaelamu ning korterelamu maa-ala, tihiskondliku hoone
(mdratundlikud  Ghiskondlikud  hooned, nt haridus-, tervishoiu- ja
hoolekandeasutused) maa-ala, rohealad (vélja arvatud rohealad, mis on
planeeritud Kaitsehaljastusena toimimaks puhvrina mira, visuaalsete ja
mentaalsete mdjude puhul);

- Il kategooria — keskuse ala, segafunktsiooniga maa-ala (elamu- ja drimaa
segafunktsioon);

- IV kategooria — hiskondliku hoone (mira suhtes vahem tundlikud hooned ehk
birood, ametiasutused jne) maa-ala;

- V kategooria — kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning tootmise ja
logistikakeskusemaa-ala, jaatmekaitluskohad (rakenduvad todtervishoiu ja
tooohutuse nbuded; ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016 mé&aruse nr 71
nduded, kuna neid ei loeta miratundlikeks aladeks);

- VI kategooria — liikluse maa-alad ja teed (ei rakendu keskkonnaministri
16.12.2016 madruse nr 71 nduded, kuna neid ei loeta miratundlikeks aladeks).

Liiklusmura normtasemed erineva kategooria maratundlikel aladel (péeval/66sel,
dBA):

Ala kategooria

uldplaneeringu I 1 11
alusel

Mura 50/40 55/50 60/50
sihtvaartus

Mira 60/55 65/55
piirvaartus 55/50 65%/60! 70%/60!

! lubatud miiratundlike hoonete teepoolsel kiiljel
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Toostusmura normtasemed erineva kategooria muiratundlikel aladel (p&eval/66sel,
dBA):
Ala kategooria
uldplaneeringu I 1 i
alusel

Mdura

sihtvaartus

Mdura
piirvaartus

45/35 50/40 55/45

55/40 60/45 65/50

Puhtakujulistes elamupiirkondades (ehk alad, kus ei paikne muu kdrvalfunktsiooniga
(&ri, teenindus, tootmine) alasid) asuvate elamumaade ja eluhoonete puhul on Gldjuhul
asjakohane Il kategooria alade nduete rakendamine.

Asulate keskustes tuleb reeglina mira normvaartuste rakendamisel lahtuda I11
kategooria (keskuseala, kus paiknevad nii elamud ja thiskasutusega hooned, kui ka
kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevOtted) nduetest. Sealjuures voib asulasiseselt
mira normtaseme kategooria maaratlemisel olla asjakohane keskuseala (111 kategooria)
kasitlemine laiemalt kui ainult Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbena méaaratud
(ning kitsamalt piiritletud) keskuseala.

Olemasolevas olukorras mira normatiivsuse hindamisel, samuti uute Uksikhoonete
projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel, tuleb tldjuhul lahtuda piirvaartuse
nduetest.

Mira sihtvadrtuse ndude tditmine tuleb votta eesméargiks véljaspool (olemasolevat)
tiheasustusala voi kompaktse hoonestusega piirkonda seni hoonestamata aladel uute
muratundlike elamu- v6i puhkealade planeerimisel. Tihti ei ole olemasolevate teede- ja
tdnavate aarde uute hoonete rajamisel realistlik hoonete teepoolsel kiljel vélisdhus
leviva mura sihtvaartuse (ehk digusaktide kohase rangeima) ndude tditmine, samas on
nt asulates maistlik siiski ka teede lahedusse uusi hooneid rajada.

Tiheasustusalal on teede- ja tdnavate dérsete hoonete teepoolsel fassaadil seega tldjuhul
asjakohane ladhtuda mira piirvaértusest ning nii olemasolevate kui planeeritavate
hoonete puhul rakendada ka ehituslikke meetmeid (miratundlike ruumide
asukohavalik, akende heliisolatsioonivGime parandamine, fassaadikonstruktsioonide
heliisolatsioonivdime tdstmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides.

Mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb jargida
asjakohast hoonete heliisolatsioonindudeid kasitlevat standardit®*. Miira tekitava
tegevusega hoonetest lahtuvad miratasemed peavad vastama ldhedal asuvatel
muratundlikel aladel digusaktiga kehtestatud normtasemetele.

24 Uldplaneeringu koostamise hetkel on asjakohane standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.
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Huvitatud isik tagab, et miira piir- ja sihtvéartust ei Gletata. Normkategooriate tiletamise
kahtluse korral tuleb koostada murauuring ning kavandada vajalikud
leevendusmeetmed.

Mdratdkkeseinad, miravallid jt mira leevendavate ehitiste rajamine tuleb
kooskdlastada vallavalitsusega.

Saku valla tldplaneeringu KSH raames koostati mirauuring®® ning kogu valda
hdélmavad murakaardid. Murauuringu aruanne (seletuskiri) sisaldab uurimis- ja
mojuala, mdiraallikate ning varasemate mdirakaitsemeetmete kirjeldust, piirkonna
maakasutusele vastavate mira normvaartuste rakendamise temaatikat ning korge
miratasemega piirkondade mé&ératlemist ja kajastamist. Aruande lisas esitati mira
modelleerimise tulemused autoliikluse ja raudteeliikluse osas. Kéesolevas peatikis
kéasitletakse Saku valla tldplaneeringu kontekstis olulisemaid miraaspekte l&htuvalt
mirauuringu tulemustest ja jareldustest.

MAANTEEMURA

Véljaspool tiheasustusega ala uute mdiratundlike alade planeerimisel maanteede
ldheduses tuleb sihiks seada kdige rangemate ehk liiklusmira sihtvadrtuse nduete
tagamine. Olemasolevates elamupiirkondades ja tiheasustusega alal uute eluhoonete
rajamisel vOib aga aluseks votta leebemad ehk piirvéartuse nduded.

Elamualade puhul on liiklusmura sihtvéartused vastavalt 55 dB péaeval (Lq) ja 50 dB
00sel (Ln). Seega ei ole valjaspool tiheasustusega ala uldplaneeringuga uute
muratundlike  elamupiirkondade planeerimine ilma leevendavaid meetmeid
rakendamata (nt miratdkked v&i rangemad nduded hoonete valispiirde
heliisolatsioonile, juhul kui teepoolsel Guealal aktsepteeritakse kdrgemat mdirataset)
soovitatav lahemale kui ca 300 m pdhimaanteedest Tallinn-Parnu-Ikla mnt ja Tallinna
ringtee. Kohati vdib valisdhu mira sihtvaartuse tagamiseks vajalik puhverala osutuda
mdnevadrra suuremakski.

Tallinn-Saku ning Tallinn-Rapla-Turi maantee puhul ei ole ldplaneeringuga uute
muratundlike elamupiirkondade planeerimine (ilma leevendusmeetmeid rakendamata)
olemasolevate liikluskoormuse juures soovitav ldhemale kui ca 150 m teedest.

Toodud puhveralade suurused (mdjuala ulatused) on indikatiivsed ning olenevad
konkreetse piirkonna tingimustest (sh teeldigu liiklussagedus, s6idukiirus, maastiku
eripara, hoonete asetus). Perspektiivsetes elamupiirkondades, mis jadvad liiklusmira
sihtvaartust Uletavatesse muratsoonidesse, tuleb uute eluhoonete kavandamisel ette
néha mira véhendamise meetmed. Tiheasustusega aladel on mdistlik uute miratundlike
hoonete (alade) rajamist vdimaldada ka teedele l&hemal (nt tdnavadérse hoonestuse
tihendamiseks vOi olemasolevates elamupiirkondades uute hoonete rajamiseks),
tagades mira piirvaértuse néuded.

%5 Saku valla vilisdhu miirakaart”. OU Hendrikson&Ko, 2019.
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RAUDTEEMURA

Uute elamualade planeerimine ilma leevendavaid meetmeid rakendamata ei ole
praeguste raudtee liikluskoormuste tingimustes soovitatav lahemale kui ca 50 m
raudteest. Tulenevalt voimalikest mira- ja vibratsioonihdiringutest tuleks vdimalusel
valtida uute mdaratundlike objektide planeerimist raudtee lahedusse. Kaubarongide
liikluskoormuse teoreetilise kasvu korral (eelkdige oiste vedude lisandumisel) voib
puhverala vajadus ka suuremaks osutuda ning lthiajaliselt (nt kaubarongi moé6dumise
hetkel) esinev miiratase on selgelt tajutav ka kaugemal.?®

Vajadusel tuleb mira vahendamiseks sobivad tdpsemad meetmed méérata vastavalt
olukorrale ja tegevuse iseloomule detailplaneeringu vGi ehitusprojektiga.

KARJAARIDE JA KAEVANDAMISEGA SEOTUD MURA

Uldjuhul on paevasel ajal tootavate olemasolevate karjaaride puhul piisav vahemaa
normatiivse miuraolukorra (ehk piirvéartusele vastava olukorra) tagamiseks
ca 50...150 m (olenevalt maastiku eripirast ning tOOtavate masinate arvust).
Oopéevaringselt tootavate karjadride puhul on vajalik puhverala ulatus oluliselt
suurem, kuna 6ised mira normid on rangemad.

Uute karjaaride kavandamisel vdib normatiivse muraolukorra tagamiseks vajalik
puhverala osutuda suuremaks kui olemasolevate karjaaride korral, seda juhul, kui uut
karjaari kavandatakse piirkonnas, kus tuleb tagada mira sihtvaartusele vastav olukord.
Vdimalike mdjudega tuleb arvestada ja ette ndha piisavad mirakaitsemeetmed (sh
puhveralad vOdi miratdkkemeetmed) ka uute muoratundlike alade rajamisel
olemasolevate karjaaride ldhedusse.

MILITAARMURA JA JAHILASKETIIR

Uldplaneeringu ning KSH koostamise raames analiiiisiti militaarobjektide ja
lasketiirude mira varasemalt koostatud uuringute alusel. Uuringud nditavad,
militaarmira voib teatud piirkondades (nt Manniku kiila) olla oluliseks hairinguallikaks
ning seda ka juhul, kui tegevused vastavad miraalaste regulatsioonide (nt
Kaitseministeeriumi poolt vélja tootatud haldusala sisene soovituslik regulatsioon, mis
ei ole Giguslikult siduv) nbuetele. Seetdttu tuuakse uuringutes vélja koostoo vajalikkus
elanikkonnaga ja elanike teavitamine toimuvatest mirarikkamatest tegevustes, et
elanikud saaksid oma elukorralduses vdimalike hairingutega ette arvestada ning
vOimalike ebameeldivuste ja hdiringute mdju minimiseerida. Lisaks tuleb arvestada, et
lasketiiru ja harjutusvéljade lahiimbrusse ei ole mdistlik uusi muratundlikke alasid
planeerida, kuna ka normvéartusele vastava murataseme korral voivad lasketiiru
tegevusega kaasneda murahéiringud ning selle asjaoluga tuleb planeerimisel (ja ka
elukoha valikul) arvestada.

2021. aastal koostatud Saku valla Manniku ja Tammemée kiilade mirauuringu?’ raames
uuriti (sh mira moddeti ja modelleeriti) Manniku kila l&heduses asuvate erinevate
objektide (sh kaitsevae harjutusvali, lasketiirud, karjaérid, krossirada) mdrataset nii

% Maantee-, raudtee- ja kaevandamisega seotud miira kokkuvdtted dokumendist ,,Saku valla valisdhu
miirakaart”. OU Hendrikson&Ko, 2019.
27 Saku valla Manniku ja Tammemée kiilade vélishu miirakaart, Akukon Eesti OU, 2021
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uksikobjektide kaupa kui ka kdikide objektide koosmojus. Uuringu jareldustes tuuakse
valja, et suurima mdjuga ehk enim hairinguid pdhjustab Kaitseliidu Tallinna Maleva
Manniku lasketiir, mis asub elamupiirkondadele (Ménniku kula) kdige I&hemal ning
lasketiiru tegevus on ka suhteliselt aktiivne.

Vdimalike mira vahendavate meetmetena tuuakse vélja organisatoorsed meetmed (nt
kellaajalised vOi aktiivsete paevade arvuga seotud piirangud), relvade ja laskude arvu
piiramine (samuti vaiksemate relvade ja/v6i summutite kasutamine) ja ehituslikud
meetmed (mirakaitseekraanide/vallide rajamine, muiratundlike hoonete heliisolatsiooni
tbhustamine). Samas maérgitakse, et kuna militaarmira ja ka sportlike tegevuste (sh
jahilaskmine, krossirajad) mira ei kuulu (alates 2017. aastast) atmosfaaridhu kaitse
seaduse ning Keskkonnaministeeriumi téovaldkonda ja reguleerimisalasse, tuleks
muraprobleemi parandamiseks esmajoones kokku leppida konkreetsed militaarmdira ja
sportlike tegevuste mira reguleerivad néuded.
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RADOON

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardi pohjal kuulub Saku vald
normaalse radooniriskiga alale?.

Rn-risk kBq/m3 o
e 11-30

@® 31-50

@ 5 -0

Interpoleeritud Rn-risk kBg/m3
[ J146-30

[ ]30-50

[ ]50-100

Skeem 18. Mddtepunktide registreeritud radoonitasemed ja interpoleeritud radoonirisk Saku vallas
seisuga aprill 2019. Allikas Geoloogiakeskus.

Kuna ka normaalse radooniriskiga piirkonnas vdib lokaalselt esineda korge
radoonisisaldusega pinnaseid ning radoonisisaldus voib varieeruda vordlemisi vaikeste
vahemaade tagant (~100 m), tuleb l&htuda jargnevast:

1.  lasteasutuste projekteerimisel ja Umberehitamisel on vajalik mdota
radoonisisaldust ja vajadusel rakendada standardis EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* esitatud
radoonikaitse meetmeid,;

2. normaalse (10-50 kBg/m3 ) ja kdrge radoonisisaldusega aladel tuleb vahendada
siseruumide 6hu radoonisisaldust ehituslike votetega ja vajadusel rakendada
asjakohaseid radoonikaitse meetmeid (korrastada ventilatsioonististeem, vaadata

28 Allikas: https://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf
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ule pdranda konstruktsioon (sulgeda maja alt tulevate torude ja juhtmete Gmbrus
vms), paigaldada hoone alla radooni kogumise torud v6i vBimaldada valishu
juurdepéads hoone alla).
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ULEUJUTUSOHUGA ALA

Vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud dleujutusega seotud riskide
hinnangule?® kuulub Saku valla Kiisa alevik ja Metsanurme kiila Keila joest pdhjustatud
uleujutuste tottu riskipiirkondade hulka.

0 250 500 1.000 m
@ HENDRIKSON & KO

Skeem 19. Uleujutusega seotud riskipiirkond (kollasega) ja 1 kord 10 aasta jooksul
esinemistdendosusega Uleujutusala (sinisega). Valjavéte Maa-ameti kaardirakendusest Uleujutusalad,
mai 2020.

Aeg-ajalt esineb tleujutusi ka Vaéna joest tulenevalt, nii Saku aleviku pdhjaosas kui
Kajamaa ja Saustindbmme kulas. Kuid need Gleujutusalad on tldiselt vaikese ulatusega
ning suurem osa Uleujutusriske on maandatud sellega, et nende jogede

2 Kinnitatud Keskkonnaministri 10.02.2019 kaskkirjaga nr 105, https://www.envir.ee/et/eesmargid-
tegevused/vesi/uleujutused/uleujutusega-seotud-riskide-hinnang

@ HENDRIKSON & KO



https://www.envir.ee/et/eesmargid-tegevused/vesi/uleujutused/uleujutusega-seotud-riskide-hinnang
https://www.envir.ee/et/eesmargid-tegevused/vesi/uleujutused/uleujutusega-seotud-riskide-hinnang

76 Saku valla tldplaneeringu

ehituskeeluvoond on 50 m. Maa-alade kasutusele votmisel muul otstarbel tuleb tagada,
et kavandatav tegevus ei muuda veereziimi ka slisteemi timbritsevatel aladel.

Uleujutusega seotud riskipiirkonnas ja 1 kord 10 aasta jooksul

esinemisetden&osusega tleujutusalal tuleb ehitamisel Iahtuda jargnevast:

1.  ehitamisel tagada maaparandussusteemide, sh kuivenduskraavide, toimimine;

2. hoone sokkel rajada piisavalt kdrge, et valtida vOimalike Uleujutuste kahjusid
eluruumides;

3. tehnoslsteemid rajada arvestusega, et ei tekiks keskkonnareostust;

4 elektrislisteemid rajada piisavalt kdrgele, et ei tekiks ohtu elule.
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KESKKONNAMOJU STRATEEGISLISE HINDAMISE
TULEMUSTEGA ARVESTAMINE

KSH 0pptulemusel leiti, et uldplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt olulist ebasoodsat md&ju, mis tingiks olulise ebasoodsa mdju véltimiseks
kohustuslike leevendavate meetmete seadmist vOi tdiendava seire vajadust. Seetdttu ei
madra KSH ka téiendavaid seiremeetmeid.

Sellegipoolest on KSH t60grupp KSH kéigus vaélja toonud soovitusi ebasoodsate
mdjude leevendamiseks, soodsate m&jude vBimendamiseks ja planeeringulahenduse
tdiendamiseks. Kuna KSH teostati planeeringuga paralleelselt, integreeriti mitmeid
soovitusi planeeringu lahendusse ka jooksvalt.

Alljargnevalt on esitatud loetelu KSH kaigus antud soovitustest teemade kaupa. Igale
soovitusele on lisatud selgitus, kuidas soovitusega on arvestatud planeeringulahenduse
edasiarendamisel. Juhul, kui soovitust ei ole arvesse voetud, on esitatud sellekohane
pohjendus.

Kaitstavad loodusobjektid, Natura alad

9.  Uldplaneeringu lahenduses sisalduvad mdned konfliktalad, kus tildplaneeringuga
kavandatakse tiheasustusealasid kaitstavate loodusobjektidega kattuvalt.
Uldplaneeringu rakendamisel neis kohtades tuleb lahtuda eeskatt kaitstava
loodusobjekti kaitse ja séilitamise vajadustest ning planeeringu rakendumise
ebasoodsa mdju véltimiseks on vaja nendes piirkondades arendustegevuste
elluviimisele eelnevalt hinnata mdju kaitstavatele loodusobjektidele.

Ettepanekuga arvestati osaliselt. Tanassilma ja Lokuti piirkonna perspektiivset
maakasutust tapsustati, arvestades Laagri nahkhiirte ja vaike konnakotka
plsielupaigaga.

Kuna nahkhiirte pusielupaigas (PEP) kehtivat kaitsekorda reguleeriv digusakt ja
looduskaitseseadus voimaldavad Laagri piiranguvoondis Keskkonnaameti néusolekul
ja teatud tingimustel hoonete pulstitamist ning teede ja parklate rajamist, on
piiranguvoondisse osaliselt maaratud maakasutust, mis voimaldab ala mitmekiilgsemat
arendamist. Uusehitiste pistitamist vGimaldav maakasutus moodustab olemasoleva
ehitatud keskkonnaga (tiheasustusega alaga) tihtse terviku.

Tanassilma ja Lokuti uusarenduspiirkonnad on madaratud perspektiivis
uhiskanalisatsiooniga kaetavateks aladeks. Arvestades eeltoodut on piirkonnad
hdlmatud tiheasustusega ala koosseisu.

® Natura alade piirkondades tuleb ruumilise arengu ja kaasnevate tegevuste
rakendajal igakordselt kaaluda tegevuse voimalikku ebasoodsat mdju Natura
2000 vorgustiku aladele ja vajadusel algatada keskkonnamdju hindamise
menetlus ning viia labi Natura hindamine vajalikus tdpsusastmes.

Ettepanekuga arvestati. Vastav tingimus sisaldub seletuskirja ptk 5.3. Kaitstavad
loodusobjektid.
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Roheline vorgustik

" Arvestades olemasolevat ja perspektiivset maakasutust, nahti k&esoleva KSH
tulemina vajadust rohelise vorgustiku ruumilist paiknemist vdrreldes
maakonnaplaneeringu rohevorguga monevdrra tapsustada. KSH kaigus tehtud
ettepanekut rohevorgu struktuuri muudatuste osas illustreerib KSH aruandes
joonis 4.1.1-4. Vastavalt KSH kaigus tehtud algsele ettepanekule oleks rohelise
vOrgustiku pindala valla territooriumil suurenenud ligi 11,8% ning selle
ruumiline paiknemine oleks rohevdrgu funktsioone toetavam. Koige olulisema
konfliktkohana t6i KSH valja Tallinna ringteed Uletava rohekoridori piirkonna
Juuliku ja Karjavérava viaduktide vahel (vt KSH aruande joonis 4.1.1-7).

Ettepanekut kaaluti, kuid ei peetud vajalikuks, kuna maakonnaplaneeringu jargne
roheline vorgustik hdlmab enamikke kaitsevaartusega alasid, looduslikke suuri
maastikumassiive (nt ulatuslikud Manniku ja Paaskila rabade alad, Nabala-Tuhala
looduskaitsealad) jm rohelise vdrgustiku osisena olulisi piirkondi ning rohelise
vorgustiku toimimine on tagatud. Vastav selgitus on lisatud seletuskirja ptk 5.4.
Roheline vdrgustik.

® Rohevdrgu pikaajalise sailimise tagamiseks tuleb tiheasustusala (&ri-, tootmise,
elamu- jm maakasutused) kattumine rohevorgu alaga vilistada ja suunata
sellised maakasutused valjapoole rohelist vorgustikku. Konkreetselt t6i KSH
vélja koha Jalgimé&e kulas Tallinna ringteed Uletava rohekoridori piirkonnas
(KSH aruande joonis 4.1.1-5.), kus selline konflikt kdige kriitilisem.

Ettepanekuga arvestati. Planeeringulahenduse maakasutust korrigeeriti  ja
rohevdrgustiku alalt voeti ara tihedamat maakasutust lubavad juhtotstarbed.

" Juhul kui tiheasustusala jadb planeeringus siiski kattuma rohevdrgu alaga (kuigi
see pole kindlasti hea ega soovitatav lahendus), on rohevdrgu sdilimiseks ja
toimimiseks vajalik antud asukohas eelkdige jargida rohevdrgu toimimiseks
seatud tingimusi. Tapsemalt, rohevdrgus asuval tiheasustusalal on prioriteetsed
uldplaneeringus rohevorgustikule seatud kasutus- ja ehitustingimused ning
tiheasustusala tingimustest lahtuvalt neid alasid arendada ei saa.

Ettepanekuga on juba arvestatud jooksvalt, tiheasustusega alade maakasutuse
tsoneerimisel. Maakasutuse seisukohalt konfliktkohti ei esine.

®  Taristu edaspidisel kavandamisel ja arendamisel on eriti oluline planeerida see
rohevorgustikku arevestavalt, vOimalusel tugevdada seniseid rohevorgu
uhendusi ning leevendades loomade teele sattumise ohtu (nt Tallinna ringteel,
Tallinn-Rapla-Tiri maanteel, Tallinn-Parnu maanteel jm). Lahenduste vélja
tootamisel tuleb vaadata piirkonda terviklikult, arvestades ka planeeritud
maakasutust imbritsevatel aladel ning asjakohaseid maastikuelemente.

Ettepanekuga arvestati. Tingimused sisalduvad planeeringu seletuskirja ptk 5.4.
Roheline vorgustik.
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Pinnas ja maastikud (ja pdllumajandus)

® KSH hinnangul on tldplaneeringu lahendusel liiga vahe arvestatud véartuslike
pdllumajandusmaade kaitsmise vajadusega. Kuna KSH soovitas ka uue
elamumaa arendusalade mahtu vihendada (vt allpool punkt ,,Valla elanike arvu
prognoos, elamumaad®), on seeldbi voimalik sddsta ka enam vaartuslikku
pollumajandusmaad. Seega tegi KSH ettepaneku véltida uute elamumaade
arendamist vaartuslike péllumajandusmaadega aladel.

Ettepanekuga arvestati osaliselt. Asustuse suunamisel ja maakasutuse maaramisel
lahtuti pdhimottest, et Uldjuhul uusi tiheasustusega alasid ei mé&arata, kuid
vOimaldatakse olemasolevate tiheasustusega alade laiendamist. Vottes arvesse
rahvastikuprotsesse ning valla paiknemist Tallinna l&histel, Saku vald vajab
uuselamuid, et rikastada elamuturgu ja luua uut kvaliteetset elukeskkonda. Lisaks
arvestati arendusalade méaaramisel juba kehtestatud detailplaneeringutega (nt Lokuti
uusarenduspiirkond) kavandatud maakasutusega, mis maakonnaplaneeringuga
madratud vaartusliku pdllumajandusmaaga kattuvad, kuid mille kehtetuks
tunnistamine ei ole péhjendatud.

Maavarad

"  KSH tegi ettepaneku uldplaneeringusse lisada alljargnevad tingimused seoses
maavarade kaevandamisega:

- Tallinn-Saku liivamaardla puhul on soovitav sdilitada/tagada maeeraldise
teepoolse osa piirist min 25 m laiune kérghaljastusega ala tolmu ja visuaalse
hairingu arahoidmiseks;

- soovitatav on koostada uuring vdi kava, millega seatakse uued eesmargid
Manniku jarvistu piirkonna edasiseks arenguks ning to6tataks véalja suunised ja
tingimused (sh kaevandamistegevusele), mis aitavad nende eesmarkida
saavutamist tagada;

- enne soovitatud uuringu labiviimist tuleks kaevandamislubade valjastamisel ja
ala edasisel planeerimisel jargida AS Mavese 2008. a uuringu ajakohaseid
soovitusi;*°

- lisaks oleks vajalik tihedam koostod Keskkonnaameti, Tallinna Linnavalitsuse,
Kaitseministeeriumi ja Saku valla vahel, et saavutada Gihine ndgemus Méanniku
piirkonna pikaajalisemast arengust ning selle elluviimist takistavatest ohtudest
tulenevalt kaevandamistegevusest. Koostoo eesmargiks oleks teabe vahetamine
(nt seireandmed) ning kaevandamistegevuse lubamise eelduseks olevate
meetmete ja piirangute kokkuleppimine, mida tulevaste kaevandamislubade
véljastamisel ja ala edasisel arendamisel jargitakse;

- Maénniku jarvistust 16una pool (tle Tallinna ringtee) asuvad alad omavad Saku
valla mdistes vaga olulist rekreatsioonifunktsiooni, mistdttu soovitab KSH
selles  piirkonnas  eelistada  rekreatiivset  maakasutust  maavarade
kaevandamisele.

Arvestati ettepanekutega osaliselt. PGhjendatud ettepanekud sisalduvad tingimustena
planeeringu seletuskirjas ptk 4.12. M&etoostuse ja turbatddstuse maa-ala.

% Manniku jarvistu (Raku ja Manniku jérved) veeressursi sdilitamiseks vajalikud uuringud. Ajakohastatud
versioon.“ AS Maves, 2008.
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Manniku jarvistu piirkonna uuring on juba koostamisel. Samuti toimub juba erinevate
ametkondade vaheline koost60. Seetdttu nende tingimuste lisamine seletuskirja ei ole
enam asjakohane.

Pohjavesi

® KSH soovitas uldplaneeringus arvestada alljargnevate pdhjavee kaitse
seisukohast oluliste p6himdtetega:

- Uldplaneeringu tingimuse ,,omapuhastite rajamine on lubatud vastavalt norm- ja
oigusaktidele* puhul tuleks tdpsustada, et see kehtib vaid aladel kus puuduvad
uhisveevérgi- ja kanalisatsioonisusteemid ning ei ole moodustatud
reoveekogumisala;

- Uhisveevargi ja -kanalisatsioonisusteemiga liitunud aladel tuleb olemasolevad
omapuhastid (kogumiskaevud jne) nduetekohaselt likvideerida, et ei tekiks
lekkimise ohtu pinnasesse ja sealt edasi pdhjavette;

- planeeritava Ménniku kalmistu rajamise eelselt on vajalik teostada tdpsemad
uuringud ning selgitada valja selle voimalik m6ju vesikeskkonnale (sh Manniku
jarvele);

- salvkaevude rajamine joogiveeallikana ei ole soovitatav, kuna ulemise
pdhjaveekihi vesi on tundlik pinnase reostuse suhtes;

- Uldplaneeringu tingimuse ,,dri- ja tootmismaade arendamisel kasutusele vdtta
tehnilisi lahendusi (nt 6li- bensiini- liilvaputdurid) millega tagatakse sademevee
nduetekohane kvaliteet puhul tuleks tipsustada, et see kehtib ka teiste
juhtotstarbega alade parklate puhul, kus parkimiskohtade arv on tle 20;

- Keskkonnaregistri  andmetel jadb Saku valla territooriumile (ks
jadkreostusobjekt - Manniku laskemoonaladude maa-alused mahutid
(JRA0000160). Ala edasisel planeerimisel on vajalik teostada pinnaseuuringud
raskemetallide leviku ning kontsentratsioonide osas.

Ettepanekutega arvestati, tingimused kanti uldplaneeringu seletuskirja.

Seletuskirja ei kantud soovitust olemasolevad omapuhastid nduetekohaselt
likvideerida, kuna sellised nduded kehtivad Uldplaneeringu dleselt ja s6ltumata
uldplaneeringust.

Pinnavesi

® KSH soovitas uldplaneeringus arvestada alljargnevate pinnavee Kkaitse
seisukohast oluliste pohimdtetega:

- Uldplaneeringu tingimuse ,,4ri- ja tootmismaade arendamisel kasutusele votta
tehnilisi lahendusi (nt 6li- bensiini- litvaputdurid) millega tagatakse sademevee
nduetekohane kvaliteet puhul tuleks tdpsustada, et see kehtib ka teiste
juhtotstarbega alade parklate puhul, kus parkimiskohtade arv on tle 20;

- suurte kOvakattega pindade rajamisel votta kasutusele tehnilisi lahendusi,
millega saavutatakse sademevee |66kkoormuse véhendamine eesvooludele
(sademevee vahemahutid, annusmahutid).

Soovitustega arvestati. Tingimused sisalduvad Gldplaneeringu seletuskirja ptk 5.9.
Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademevee arajuhtimine.
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Uleujutusalad

" KSH soovitas Uldplaneeringus arvestada alljargnevate Uleujutusalasid
puudutavate pohimotetega:

- arendustegevuse kavandamisel tuleb tagada drenaazi- ja
maaparandussiisteemide toimimine, et viltida veereziimi muutusi;

- Uleujutusohuga aladele planeeritavatele ehitistele ja rajatistele tuleb vajadusel
seada ehitustingimused, mis arvestavad v@imalikku Uleujutusohtu (alad Kiisa
alevikus ja Metsanurme kiilas, Keila joe l&histel ning alad Saku valla pohjaosas
Véaana joe lahistel) ning konkreetse tegevuse asukoha (nt maapinna reljeef)
tingimusetega.

Arvestati. Maaparandusststeemide toimimise tingimus sisaldub seletuskirja ptk 5.15.
Maaparandussiisteemid ja ptk 8. Uleujutusohuga ala. Soovitustega méaéarata
ehitustingimused arvestati eelndu avalikustamise jargselt planeeringulahenduse
edasiarendamise kaigus. Tingimused Uleujutusega seotud riskipiirkonnas sisalduvad
tildplaneeringu seletuskirja ptk-s 8. Uleujutusohuga ala.

Ehituskeeluvoondi vahendamine

" KSH tegi ettepaneku valtida ehituskeeluvoondi vahendamist aladel, kus
ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekuga ala kattub Keila joe 10 aasta
tdenaosusega Uleujutusriski alaga.

Ettepanekuga arvestati. Ehituskeeluvéondi vahendamise pohjendusi ja vdimalusi
anallsiti taiendavalt, vahendamise ulatust tapsustati. Keila joe ehituskeeluvoondi
vahendamist taotletakse esialgsega vdrreldes vadiksemas mahus. Vt Gldplaneeringu
seletuskirja ptk 5.8.1. Kalda ehituskeeluvodndi vahendamine.

Saku aleviku imbersoit:

" Trassi valikul enne 18pliku otsuse tegemist Umbersdidu trassi tdpse asukoha osas
on soovitatav labi viia eraldi pdhjalikum analiitis, mis tdpsustaks kui suur osa
liiklusest uuele teele suunduks ja millised on sellega kaasnevad tapsed mdjud —
nii positiivsed kui ka negatiivsed.

Ettepanekuga ei arvestatud, kuna Umbersdidutee asukoht planeeringulahenduse
edasiarendamise kaigus tapsustus. Planeeringulahenduse edasiarendamise kaigus
anallisiti esialgseid vdimalikke Umbersdidutee alternatiive. Asuti seisukohale, et
Umbers@idutee asukoht (ja raudtee Ggvendus) planeeritakse maakonnaplaneeringule
tuginedes, mistdttu eraldi pohjalikuma analttsi labiviimiseks vajadus puudub.
Alternatiivina on vOimalik Umbersdidutee rajada ka raudtee dgvendamise jargselt
raudtee tammile.

Valla elanike arvu prognoos, elamumaad

® KSH hinnangul oli planeeringu lahenduses elamumaid kavandatud enam kui
eeldatavalt vOiks realiseeruda, seega tegi KSH ettepaneku véhendada
planeeringu lahenduses elamumaade ulatust.

Elamumaade kavandamine toimub omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel. Juhul, kui
otsustatakse kavandada siiski oluliselt enam elamumaid kui KSH soovitab, tuleb
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arvestada riskiga, et elamumaade realiseerumine on “tiikatine” ning ei voimalda tekkida
loogilisel ja kvaliteetset elukeskkonna pakkuval asustusstruktuuril.

Ettepanekuga arvestati osaliselt. Elamumaa ulatust vahendati. Samas arvestati
kaalutlusotse kujundamisel nii kohalike elanike ja maaomanike ettepanekutega, maa-
alade arenguperspektiiviga (sh  kehtivate (ldplaneeringutega  kavandatud
maakasutusega) kui rahvastikuprotsessidega. Saku vald Tallinna l&histel on kasvava
elanikkonnaga vald, mis vajab uuselamuid, et rikastada elamuturgu ja luua uut
kvaliteetset elukeskkonda. Lisaks arvestati juba kehtestatud detailplaneeringutega,
mille kehtetuks tunnistamine ei ole pGhjendatud.

Teenuste kattesaadavus

"  KSH tegi ettepaneku tapsustada haridusasutuste valjaarendamise perspektiive,
sOltuvalt korrigeeritud elamumaade ulatusest (vt eelmine punkt).

Ei arvestatud, kuna Uhiskondlike hoonete rajamise vajadusega on maakasutuse
tsoneerimisel juba arvestatud ja vastava juhtotstarbega maa-alad valla alevikes ning
suuremates kilastidametes planeeritud.

Inimeste vara
= Maanteede, raudteede ja maapeal kulgevate liinitrasside kavandamisel tegi KSH
ettepaneku lisada tingimus: taristu kavandamisel vdimalusel kasutada piirkonna
topograafiat mdjude leevendamiseks (nt maastikul peitmiseks) ning pdorata
téhelepanu taristu disainile.

Soovitusega arvestati, pohimdte sisaldub seletuskirja ptk 2.2. Valisruumi kujundamise
pdhimotted.

Saku aleviku keskusala

" KSH andis soovitused voimaliku kérgema hoonestuse rajamisega kaasnevate
negatiivsete mdjude leevendamiseks ja positiivsete mdjude vBimendamiseks
(vt ptk 4.2.6).

Soovitustega arvestati osaliselt. Seatud on arhitektuurivdistluse kaalumise kohustus.
Arenduste edasistes etappides on vdimalik soovitustega arvestada. Vt ldplaneeringu
seletuskirja ptk 3.4. Saku aleviku keskusala.

" KSH tegi ettepanekud kergliiklejatele l&bip&d&sude arendamiseks Saku
keskusalal ja lahiimbruses. Kergliikluse soodustamiseks ja inimsdbraliku
ruumi arendamiseks tuleks kaaluda jalgradade arendamist (kivisillutis voi
puistekate) vahemalt Joonisel 4.2.6-4. fotonéidetega esitatud suundades.

Ettepanekutega ei arvestatud. Kergliiklejate liikumissuundadega tuleb arvestada
keskusala ideekavandi koostamisel.

Kultuuriline keskkond

" KSH tegi tépsustavad ettepanekud teemade osas, mida kaaluda
kultuurivaértuste mitmekilgsemaks sailimiseks:
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kaaluda parandkultuuriobjektide ja XX sajandi arhitektuuriparandi objektide
kasitlemist Uldplaneeringus;

Uksnurme alal tapsustada planeeringu joonistel tildplaneeringu jargset avatud
loodusmaastiku madratlust (mdisahoone vaartustamise soovi korral ei ole
tegemist vaid loodusmaastikuga);

kaaluda Kurtna kila vaartuslikul maastikul vajadust ka teiste tingimuste
valjatoomiseks, mis maastikuvéartust loovad (nt ajaloolised teed, haljastus,
vaated);

kaaluda planeeringus ilusate vaatekohtade ja ajalooliste teede kasitlemist.

Ettepanekutega arvestati osaliselt. Parandkultuuriobjekte ja maaehitusparandit/XX
sajandi arhitektuuriparandi objekte kajastati. Ulejadnud ettepanekuid kaaluti, kuid
nende lisamist ei peetud vajalikuks, kuna vaartused on l&bi tldiste tingimuste kaitstud.

Mira ja vibratsioon

KSH soovitas jargmised meetmed mira ja vibratsiooni mdjude leevendamiseks:
uldjuhul ei soovitata uute muratundlike objektide (elamud, méanguvéljakud,
lasteasutused, koolid, hooldekodud) planeerimist tiheda liiklussagedusega teede
ldhedusse. Uute muratundlike objektide kavandamisel tiheda liiklussagedusega
teede laheduses tuleb hinnata miraolukorda ning ndha ette meetmed heade
tingimuste tagamiseks;

mira suhtes tundlikuma funktsiooniga hoonete ja pindade rajamisel tuleb
jargida aja- ja asjakohast standardit ning tagada head tingimused hoonete
siseruumides;

planeeritavate pere- ja ridaelamumaade ning maantee vahele tuleb véimalusel
ette ndha 30 m sdilitatavat/rajatavat kérghaljastust, et valtida elamute sattumist
otse maanteede ddrde ja et sdiliks mooda maanteed sdites ,,LLabi rohelise akna“
pdhimate;

uldpdhimottena on soovitatav véltida tootmisalade ja miratundlike alade
(eeskétt elamualade) kdrvuti planeerimist. Uute miratundlike alade rajamisel
toostusalade vahetusse lahedusse (vOi vastupidi, uute todstusalade rajamisel
miratundlike alade lahedusse) tuleb hinnata miraolukorda ja vajadusel
rakendada asjakohaseid mirakaitsemeetmeid, eriti tdhelepanelik tuleb olla
O0péevaringselt tootavate ettevotete puhul. Elamualade ja téostuspiirkondade
vahele on soovitatav jatta rohelised puhveralad, mis toimivad nii visuaalse
barjadrina kui teatud maaral ka mira vahendamise meetmena. Vastavalt KSH
VTK etapis Terviseameti poolt esitatud seisukohale, peaks mira vahendamise
eesmargil rajatav korghaljastus mira leevendava efekti tagamiseks olema
vahemalt 30-50 meetri laiune;

kaudseteks mira véhendamise meetmeteks on Uhistranspordi ja jalg- ning
kergliiklusteede arendamise ja kasutamise soosimine (millega planeering
arvestab), mille positiivne mdju avaldub eelkbige pikema aja jooksul.

Kaudsete mira vahendamise meetmetega on asustuse suunamisel ja maakasutuse
tsoneerimisel arvestatud lahenduse valjatddtamise etapis. Tapsemad tingimused
(elamute kaugus suurema liiklussagedusega teedest ja raudteest, mdjuhindamise
vajadus karjaaridega seotult) on kantud seletuskirja ptk 6. Mira. Kaitsehaljastuse
vajadus on kantud maakasutusplaanile.
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Valisbhu kvaliteet

KSH tegi ettepaneku arvestada tldplaneeringus jargmiste valiséhu kvaliteedi
seisukohalt voimalike leevendavate meetmetega:

kui soovitakse rajada uusi kaitiseid (voi laiendada olemasolevaid), millega voib
kaasneda vélisGhu saastamine vO6i ka Idhnahdiringud, antakse hinnang
keskkonnamdju olulisusele KeHJS § 6 satestatud korras ning vajadusel
algatatakse keskkonnamdju hindamine. Samuti tuleb paiksele saasteallikale
taotleda Ohusaasteluba, kui Uletatakse Keskkonnaministri 14.12.2016
maarusega nr 67 kehtestatud kinnisvdimsusi voi heidete kinniskoguseid, voi
tuleb teha paikse saasteallika registreering atmosfaariohu kaitse seaduse § 80 Ig
2 alusel. Ohusaasteluba on ndutav kas siis, kui olenemata kiinniskogustest vdi
kiinnisvéimsustest on Shukvaliteedi taseme méaaramisel tuvastatud, et kaitise
heiteallikatest véaljutatava saasteaine heitkogus pdhjustab saasteaine kohta
kaesoleva kehtestatud dhukvaliteedi piir- voi sihtvadrtuse tletamise valjaspool
kaitise tootmisterritooriumi (atmosfaaribhu kaitse seadus & 79 Ig 4).
Ohusaasteloa voi registreeringu taotlemisel tuleb teostada igakordselt vastavalt
Oigusaktidega sétestatud korras piirkondlikud dhusaasteainete ja IGhnaainete
leviku modelleerimised kdikide olemasolevate ja perspektiivsete heiteallikate
koosmdjus. Teisisonu, tuleb hinnata, kas planeeritav tegevus/rajatav kaitis vaib
pohjustada valisdhu kvaliteedi olulist halvenemist, seejuures arvestades
vBimalike meetmete rakendamist atmosfaéridhu kaitse seaduse ja toostusheite
seaduse madistes. Otsuse tegemisel tuleb l&dhtuda ettevaatuspohimadttest, st mitte
lubada tegevusi, kuni nende voimalik kahjulik keskkonnamdju pole selge;

uute véimalike I8hnaallikate rajamine I6hnatundlike objektide/alade lahedale ei
ole soovitatav enne, kui on tagatud I6hnaaine véljutamisel 16hna esinemise
hairingutasemete vastavus digusaktidega kehtestatud tasemetele voi kaitise
tegevus vastab to0stusheite seaduse §-s 8 toodud parima vOimaliku tehnika
kriteeriumitele;

oluline meede elanike kaitsmisel Ghusaaste negatiivse mdju eest on roheliste
puhvertsoonide jatmine elamualade ja saasteaineid valisdhku paiskavate alade
(teed ja tootmisalad) vahele.

Oigusaktidest tulenevate nduete tildplaneeringus kajastamine ei ole vajalik, kuna need
kehtivad 0ldplaneeringu (Uleselt. Kaitsehaljastuse rajamise ndude ja vGimalike
I6hnaallikate rajamise tingimustega arvestati, tingimused kajastuvad tldplaneeringu
seletuskirja ptk 4.7. Kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone ning tootmis- ja laohoone
maa-ala, kaitsehaljastuse rajamise ndue ka lisaks ptk 4.1. Pere- ja ridaelamu maa-ala.

Valgusreostus
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KSH soovitas lisada Gldplaneeringu seletuskirja tingimus, et uute arenduste ja
taristu kavandamisel tuleb arvestada ka vdimaliku valgusreostusega ning
vajadusel ette ndha leevendavad meetmed. VVdimalike leevendavate meetmete
loetelu on esitatud peatkis 4.4.3,;

eraldi t6i KSH valja, et eriti oluline on arvestada valgusreostust leevendavate
meetmetega Nabala-Tuhala looduskaitseala vahetus l&heduses valgustuse
projekteerimisel,  Uhtlasi  tuleks looduskaitseala mdjutav  valgustus
kooskdlastada kaitseala valitsejaga (Keskkonnaamet).
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Ettepanekutega arvestati. Tingimused kajastuvad tldplaneeringu seletuskirja ptk 2.2.
Valiruumi kujundamise p6himétted.

Ohtlikud ettevotted

" Saue vallas, Laagri alevikus asuva ohtliku ettevotte Alexela Oil AS Laagri
tankla ohutsoon ulatub Gldplaneeringuga kavandatava &ri- ja teenindusettevotte
ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alale Tanassilma kilas. KSH tegi
ettepaneku, et ala edasisel arendamisel tuleb arvestada Alexela Oil AS Laagri
tankla ohutsooniga.

Ettepanekuga on arvestatud maakasutuse tsoneerimisel. Tundlike alasid ohutsoonis ei
asu.

Radoon ja kiirgusoht

" KSH tegi soovituse uldplaneeringusse ehituslike tingimuste juurde lisada viide
kehtivale standardile, milles radooniohu véltimise ehituslikke meetmeid
tdpsustatakse. KSH koostamise ajal on kehtivaks standardiks, mida
radooniohututu keskkonna tagamiseks siseruumides tuleks jalgida, EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes.

Soovitusega arvestati. Seletuskirja on kantud tingimus radooniriskiga arvestamiseks ja
ka viide standardile, vt ptk 7. Radoon.

Pbhjaveetarve

" KSH tdi valja, et Saku valla territooriumi veekasutuse edasisel planeerimisel ja
suunamisel on vajalik arvestada valla kasvava elanikkonnaga, et tagada valla
elanike vee varustuskindlus, eriti suvisel perioodil, kui eramajapidamiste
veetarbimine oluliselt suureneb.

Ettepaneku uldplaneeringus tingimusena maaramine ei ole vajalik. Uldplaneeringu
lahenduse realiseerumisel on kdigi uute elanike veetarbimine véimalik teoreetiliselt
katta Saku valla ja aleviku O-Cm ja Cm-V veekihtide vabadest kinnitatud tarbevarudest
ja hetkeseisuga lahiajal olulist probleemi veevarustuse osas veel ette ndha pole.

Kliimamuutustega kaasnevad mojud

® KSH to6i vdlja, et seoses kliimamuutustega kaasnevate riskidega tuleks Saku
vallas arvestada sademeveega (eriti suviste paduvihmade sademevee) seotud
probleemidega ning valla edasisel arendamisel tdhelepanu pddrata jargmistele
ruumilistele asjaoludele:

- maaparandussuisteemide toimimine,

- uute arendusalade sademeveesusteemide piisav suutlikkus (eriti oluline suviste
paduvihmade korral) ja Ghildumine olemasolevate sadeveesusteemidega,

- JOgede kaldaerosiooni vdimalik tugevnemine ja sellest tuleneva
kaldakindlustamise vajadus.

Riskidega on arvestatud. Uldplaneeringu seletuskirjas sisalduvad tingimused seoses
maaparandusslsteemide ja sademeveesusteemide toimimisega ning kaldaerosiooniga
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arvestamisega. Kliimamuutuste tagajargede leevendamisega on seotud ka parklate
haljastamise ndue kuumasaarte tekkimise valtimiseks.

Taastuvenergia

" KSH tegi taastuvenergia eesmarkide saavutamise soodustamiseks ettepaneku
jatta vOimalus vdiketuulikute rajamiseks (lisaks majapidamistele) sarnastel
tingimustel ka ettevotetele.

Ettepanekuga arvestati. Vt tldplaneeringu seletuskirja ptk 5.13. Taastuvenergia.

Jaatmeteke ja -hooldus

"  KSH tegi ettepaneku jatta Gldplaneeringu seletuskirjast valja jadtmejaamale
seatud tingimus ,,vdltida 10hnahdiringut tekitavate jadtmete kogumist®. Antud
ndue ei ole maistlik, kuna jadtmete kogumist ei tohiks piirata nende omaduste
pdhiselt, vaid tahis on nende kéitlemise korraldamine selliselt, et see ei tooks
kaasa olulist ebasoodsat mdju (sh 16hnahairingut). Ohukvaliteediga seotud
tingimuste jargimisel (ptk 4.4.2) ei ole pdhjust eeldada olulise ebasoodsa mdju
avaldumist.

Ettepanekuga arvestati, nimetatud tingumust seletuskirjas ei sisaldu.

" KSH tdi valja, et jadtmekaitluse aspektist oleks positiivse méjuga ka Kiisa
jaatmepunkti arendamine jaatmejaamaks, mistdttu on soovitatav see plaan
vOimalikult kiiresti ellu viia.

Ettepanekuga ei arvestatud, kuna jaatmekaitluskoha liigitamine ei ole tldplaneeringu
ulesanne. Jaatmekaitluse korraldamisel léhtutakse jaatmekavast ning selle
edasiarendamine jaatmepunktist jadtmejaamaks ei ole tildplaneeringuga vastuolus.

Riigikaitselised objektid
" KSH tdi vélja, et kavandatav kalmistu Manniku kulas voib mdjutada Manniku
piirkonna riigikaitselisi eesmérke, mistdttu tuleb kavandatav tegevus
kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Tingimuse lisamine seletuskirja pole asjakohane. Koost60 toimub vastavalt
planeerimisseadusele ja tldplaneeringu kooskdlastamisel.

Kumulatiivsed moéjud

® Kuna Uldplaneeringut viiakse ellu 1abi detailplaneeringute ja/vOi
projekteerimistingimuste, on vallavalitsusel oluline vastutus antud
kaalutlusotsuste tegemisel arvestada ka vGimalike kumulatiivsete mdjudega.

Uhe naitena t8i KSH vilja, et taristu mdjude minimeerimiseks ning kohalike inimeste
heaolu eest seismiseks tuleks Saku vallal aktiivselt osaleda uute objektide (nait Rail
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Baltic®!) projekteerimise ja keskkonnamdjuhindamise (KMH) protsessis ning esitada
omapoolsed seisukohad tehniliste lahenduste ning leevendavate meetmete sobivuse
ning piisavuse osas, arvestades kohalikke tingimusi.

Kumulatiivsete mdjudega arvestamine on lahutamatu osa laiemast otsustusprotsessist,
mida tuleb jargida ka tulenevalt seadustest, vajadus seda eraldi Gldplaneeringu
dokumentatsioonis valja tuua puudub.

81 Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti (TTJA) algatas 29.03.2019 otsusega nr 16-6/19-0535-002
kaheksale Rail Baltica raudteelBigu ehitusprojektile keskkonnamdju hindamised. Keskkonnamdju
hindamised viiakse I&bi ehitusprojektide koostamise kdigus.
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MAJANDUSLIKUD VOIMALUSED
ULDPLANEERINGU ELLUVIIMISEL

Detailplaneeringuid ~ koostatakse  vastavuses  uldplaneeringu  lahendusega.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku
huvi olemasolu. Avaliku huvi mé&é&ratlemisel lahtutakse eelkdige vallaelanike
digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu iseérasusi. Vimalus
detailplaneeringuga muuta kehtestatud Gldplaneeringut tagab  paindlikuma
reageerimisvdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Uldplaneeringu  muutmiseks pdhjendatud vajaduse aratundmisel on Saku
Vallavolikogul planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum. Valla arengu
pdhisuundade ja tingimuste madramine on Saku Vallavolikogu otsustuspadevuses ning
nduetekohase menetluse labiviimisel on vallavolikogu Gigustatud varem tehtud
otsuseid muutma. Uldplaneeringu muutmine vdib toimuda nii uue Gldplaneeringu
kehtestamisega kui vajadusel ka detailplaneeringus sisalduva muudatusettepanekuga
(nt maa-ala uUldiste kasutus- ja ehitustingimuste madramine, uue tiheasustusala
maaramine vOi olemasoleva laiendamine, pdhiliste tehnovdrkude trasside ja
tehnorajatiste asukoha madramine jms). Seejuures tuleb téita piisava tGhususega
planeerimisseadusest tulenevaid kohustusi avalikkuse kaasamisel, erinevate
seisukohtade arvesse votmise vOimalikkuse kaalumisel ja erinevate huvide vahel
tasakaalustatud lahenduse leidmisel.

Kohaliku omavalitsuse tlesannete taitmiseks vajalike objektide rajamiseks koostatakse
detailplaneeringuid Saku valla initsiatiivil vastavalt valla arengukavale ja muudele
strateegiadokumentidele. Nimetatud planeeringute rahastamine valla eelarvest on
prioriteetne.

Detailplaneeringute kehtestamisega vallale avalike teenuste pakkumiseks lisanduvad
rahalised kohustused peavad olema ette nahtud valla arengukava ja vallaeelarvega.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga s6lmitakse enne planeeringu
algatamist haldusleping detailplaneeringu koostamiseks. Halduslepinguga méaratakse
Saku valla ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused
detailplaneeringu koostamisel ja detailplaneeringu koostamise rahastamisel.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga s6lmitakse enne detailplaneeringu
algatamist haldusleping detailplaneeringukohaste rajatiste ehitamise tleandmiseks.

Uldjuhul rajab detailplaneeringu kohase tehnilise infrastruktuuri (kitte-, veevarustus-,
olme- ja kanalisatsioonitorustikud, telekommunikatsiooni-, noérkvoolu- ja
elektrivorgud, kittegaasi- ja elektripaigaldised, surveseadmestikud ja nende
teenindamiseks vajalikud ehitised, vélisvalgustus) ja avaliku ruumi (avalikult kasutatav
tee, kergliiklustee, liikluskorralduslik ja parkimislahendus, tildkasutatav haljastus, laste
méanguplatsid, heakorraelemendid ja kujundatud maastik) nii planeeritaval alal kui
vajadusel ka sellest valjaspool detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik. Kui
detailplaneeringuga kavandatakse uusi eluasemeid, madratakse lepingus soltuvalt Saku
valla majanduslikest vdimalustest ka detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku
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kohustused uute elanike teenindamiseks vajalike sotsiaalse infrastruktuuri objektide
(vallale seadustega pandud kohustuste téitmiseks vajalik ehitis koos sisustuse ja
teenindavate rajatistega - nt lasteaed, kool, raamatukogu, rahvamaja, spordihoone,
sotsiaalkeskus jms) rajamisel v6i muul viisil osalemisel. Piiritilese tahtsusega objektide
kavandamise ja véljaehitamise kulud kannab taotleja.

Detailplaneeringu elluviimine vdib pdhjendatud juhul toimuda etapiviisiliselt,
kusjuures enne iga jargneva etapi alustamist peab olema ellu viidud sellele eelnev etapp.

Uldplaneeringu v&i detailplaneeringu elluviimiseks voidakse kohaldada kinnisasja
sundvddrandamist voi sundvaldust kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses
ettendhtud alustel. Planeerimisseadus annab kinnisasja omanikule diguse nduda detail-
vOi (ldplaneeringu kehtestamise jargselt seaduses satestatud juhtudel Kinnisasja
omandamist kohaliku omavalitsuse poolt.
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RAKENDUSSATTED

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaid Kkatastriiiksusi kasutada edasi
nende senise kasutusotstarbe jargi. Planeeritud juhtotstarvet ja ehitustingimusi tuleb
jargida juhul, kui katastritiksuse seniseid ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse
muuta. Ehitise kasutusotstarbe ja katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine toimub
seadusega ettendhtud korras.

Hajaasustusega alal asuvatele katastritiksusele, mis on moodustatud maareformi kéigus
enne 9. aprilli 2009. a ja on vaiksemad kui 2 ha, on v@imalik taotleda ehitusdigust
uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, tingimusel, et on téidetud kdaesoleva
uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.2 toodud tingimused.

Uldplaneeringu seletuskirjas sitestatud kaalutlusdiguse korral konkreetse piirangu
mitterakendamiseks (nt on kasutatud sonastust ,,reeglina“ voi ,,ildjuhul®) toimub erandi
tegemine Saku Vallavalitsuse v6i Saku Vallavolikogu igakordse otsustuse alusel.

Kéesoleva Uldplaneeringu kehtestamise hetkel poolelioleva menetluskaiguga
detailplaneeringute puhul tuleb arvesse votta kaesolevat Uldplaneeringut. Juhul, kui
menetletav detailplaneering on vastuolus kéesoleva Uldplaneeringuga, tuleb see viia
vastavusse (ldplaneeringuga, kui detailplaneeringut ei ole enne uldplaneeringu
kehtestamist joutud vastu votta planeerimisseaduse § 134 tdhenduses. Saku
Vallavolikogu vdib pdhjendatud juhul otsustada detailplaneeringut edasi menetleda
uldplaneeringut muutvana.

Uldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele, maakorraldustoimingutele
ja projekteerimistingimuste maaramisele. Uldplaneeringus planeeritud avalike huvide
jaoks oluliste objektide (perspektiivsed joonehitised, sotsiaalobjektid, haljasalad, sh
teede kaitsehaljastus jne) tdpse asukoha mé&&dramiseks on vajalik koostada
detailplaneering vO6i ehitusprojekt. Kui detailplaneeringuga vdi ehitusprojektiga
kavandatu toob reaalselt kaasa Kkinnisasja sundvddrandamise vdi selle suhtes
sundvalduse seadmise vajaduse v6i muudab omaniku tahte vastaselt senist maakasutust
vOi krundi ehitusdigust, siis peab Sake Vallavalitsus informeerima sellest puudutatud
kinnisasjade omanikke ja kaasama nad planeeringu ja projekti koostamisse seadusega
sétestatud korras.

Ulukilabipaasude piiranguvoondite ruumiandmestik edastatakse
Keskkonnaametile ja Transpordiametile. Raie kavandamisel saadab Keskkonnaamet
metsateatise kooskdlastamiseks 6kodukti omanikule. Maavara geoloogilise uuringuloa
ja kaevandamisloa menetluses saadab Keskkonnaamet loa koosk&lastamiseks dkodukti
omanikule.
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LISA 1. TULETORJE VEEVOTUKOHAD

Saustindmme

veehoidla

1 NOmme tee 30a
(Pdllu DP) kila
2 Lokuti tee 3 Lokuti kula veehoidla
3 Tuletdrjeveehoidla Tddva kila veehoidla
4 Katkuoja Tddva kula kuivhidra
nt
5 Tootmise Tddva kila survehdr
ant
6 Tootmise Tddva kila survehdr
ant
7 Matsu Tddva kila survehdr
ant
8 Tuletdrjeveehoidlal Tagadi killa  veehoidla
9 Tuletdrjeveehoidla2  Tagadi kiila  veehoidla seisukord
teadmata
10 Kurtna paisjarv V1 Kurtna kiilla  tiik seisukord
(Paistiik) teadmata
11 11154 Tagadi- Kurtna killa  tiik seisukord
Kurtna tee (Koosi teadmata
0ja)
12 Kurtna haljak Kurtna kiila  veehoidla
13 Kurtna tee 50 Kurtna kiila  veehoidla
14 Silikaadi tee Roobuka k. veehoidla
15 Kurtna tee 8 Kiisa alevik  veehoidla
16 Hundinuia tee 13 // Metsanurme  veehoidla
Hundinuia tee (AU killa
Kuresoo)
17 Kuresoo tee (AU Metsanurme  veehoidla
Paevalill) kila
18 limarise tee 2 // Metsanurme  tiik
limarise tee kila
(Ilmarine AU)
19 Laanesalu (Aroonia | Metsanurme  veehoidla
AU) kila
20 Kdivu tee Metsanurme  veehoidla
kila
21 Nirgiuru tee Metsanurme  veehoidla
kila
22 Krookuse tee (AU Uksnurme veehoidla
Ulase) kiila
23 Uksnurme tee 16a Uksnurme veehoidla  ei vasta nduetele
(Saku ait) kila

91
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" Saku alevik

veehoidla

ei vasta nduetele
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24 Uksnurme tee
12/Parma tee 3
25 Tiigi tdnav Saku alevik  veehoidla
26 Pahklimé&e tee Saku alevik  veehoidla
27 Karjavérava tee 6 Juuliku kula  veehoidla seisukord
(Veisefarm) teadmata
28 Murum@e tee Juuliku kula  veehoidla
29 Tuletdrjeveehoidla Rahula kula  veehoidla
30 Kuivati/Pargi/Saarela Rahula kila  tiigid seisukord
(endises mdisapargis teadmata
olevad tiigid)
31 Saeveski (Aksa puit) Jalgimée kila = veehoidla = seisukord
teadmata
32 Kaili Jélgimae kiila = veehoidla seisukord
teadmata
33 Tiiva (Ménniku tee Ménniku kila veehoidla
138)
34 Tooma tee 5 Manniku kiila veehoidla
35 Uksnurme park Uksnurme tiik seisukord
(Uksnurme mais) kila teadmata
36 Lukussepa tee 1a Uksnurme veehoidla
kila
37 Mannikabi tanav/ Uksnurme mahuti
Vahtramée tee (AU kiila
Vahtramée)
38 Reinu (Lisada Uksnurme mahuti seisukord
juurde, kaardil on see = kila teadmata
maérgitud nr 36)
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