SAKU VALLAVOLIKOGU

OTSUS
EELNOU
Detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine
Saku 19. marts 2020 nr

Otsus voetakse vastu kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 1 punkti 33,
planeerimisseaduse § 140 1d6ike 2 ning Saku Vallavolikogu 18. mai 2017 maidruse nr 3
,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas* § 2 punkti 1 alusel.

Saku Vallavalitsuse 16. augusti 2005. a korraldusega nr 854 kehtestati Kiisa alevikus,
Viljandi mnt 5 ja Kasemetsa tee 1a kinnistute detailplaneering, millega jagati ala seitsmeks
elamukrundiks ning tootmis- ja liiklusmaakrundiks. Toominga tn 4 kinnistu omanik esitas
10. jaanuaril 2020. a avalduse, millega soovib oma kinnistu ulatuses Viljandi mnt 5 ja
Kasemetsa tee la kinnistute detailplaneering kehtetuks tunnistada. Oma soovi pdhjendab
kinnistu omanik sellega, et on piistitanud kinnistule elamu ehitisealuse pinnaga 176 m? ning
soovib tdiendavalt ehitada abihoone suurusega 57-60 mZ.

Viljandi mnt 5 ja Kasemetsa tee 1a detailplaneering kehtestati 2005. aastal, seega ligikaudu
15 aastat tagasi. Selle kohaselt on lubatud kinnistule ehitada iiks elamu ja iiks abihoone
ehitisealuse pinnaga kokku kuni 200 m? Saku valla iildplaneering kehtestati Saku
Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a otsusega nr 22. Selle kohaselt voib tiksik-, kaksik- ja muu
kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel krundi tdisehituse protsent olla kuni 20%.

Toominga tn 4 kinnistu suurus on 1303 m?, st et iildplaneering lubab kinnistule ehitada elamu
ja abihoone ehitisealuse pinnaga kokku kuni ca 260 m?.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 1dikele 5 vaib jétta detailplaneeringu koostamata ning
piistida ithe hoone koos seda teenindavate rajatistega projekteerimistingimuste alusel, kui
chitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealjuures piirkonna hoonestuslaadi. Uksikelamu koos abihoonega on piirkonnale omane
ning sobitub piirkonna hoonestuslaadiga.

Planeerimisseaduse § 140 1dige 2 sitestab, et detailplaneeringu voib tunnistada osaliselt
kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast detailplaneeringu
osalist kehtetuks tunnistamist. Samuti ei riiva detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine kellegi digusi.



Saku Vallavolikogu, rakendades kaalutlusdigust, otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Viljandi mnt 5 ja Kasemetsa tee la detailplaneering
Toominga tn 4 kinnistu ulatuses.

2. Saku Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisest
ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saku Sonumid ning Ametlikes Teadaannetes ning Saku
valla kodulehel. Kui teate avaldamine vallalehe Saku Sonumid ilmumissageduse tottu ei
ole 30 pdeva jooksul voimalik, avaldatakse teade vallalehes Saku Sonumid esimesel
voimalusel, samuti teavitatakse 30 pédeva jooksul planeeringu kehtestamisest ajalehes
Harju Elu.

3. Otsuse peale on Oigus esitada vaie Saku Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates
pdevast, millal isik haldusaktist vOi toimingust teada sai voi oleks pidanud teada saama
vOi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 ettendhtud
tdhtajal.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Tiit Vahendmm
Vallavolikogu esimees



SELETUSKIRI
Volikogu otsuse eelndu ,,Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine“ juurde

Kéesoleval ajal kehtib Kiisa alevikus, Toominga tn 4 kinnistul Saku Vallavalitsuse
16. augusti 2005 a. korraldusega nr 854 kehtestatud Viljandi mnt 5 ja Kasemetsa tee la
kinnistute detailplaneering.

Toominga tn 4 Kinnistu omanik esitas avalduse, et tema Kinnistu ulatuses tunnistataks
detailplaneering kehtetuks. Omanik on tahet pdhjendanud sellega, et on piistitanud kinnistule
elamu ning soovib tdiendavalt piistitada abihoone, kuid ehitiste chitisealune pind oleks
suurem kui kehtiva detailplaneeringuga lubatud.

Vastavalt planeerimisseaduse § 126 1dike 4 punktile 3 saab chitisealuse pinna suurust
méidrata kas detailplaneeringuga voi ldhtudes planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punktist 1
vOoib  kohaliku  omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu  kohustuse Kkorral
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Piirkonna kinnistutel asuvad iihepereelamud koos
abihoonetega. Toominga tn 4 kinnistul olemasolev ja kavandatav hoonestus oleks mahult ja
otstarbelt samane, sobituks timbritseva keskkonnaga ning ei riivata kellegi huve ega
kahjustata véljakujunenud elukeskkonda.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33 ja planeerimisseaduse § 140 Ig 6
kohaselt on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupddevuses.

Haldusorgani poolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 ldike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajargi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti
andmisest moddunud aega ning muid tihtsust omavaid asjaolusid.

Léhtudes eelnevast teeb Saku Vallavalitsus Saku Vallavolikogule ettepaneku tunnistada Saku
Vallavalitsuse 16. augusti 2005. a korraldusega nr 854 kehtestatud Viljandi mnt 5 ja
Kasemetsa tee la kinnistute detailplaneering Kiisa alevikus, Toominga tn 4 ulatuses
kehtetuks.

Eelndu oli arutlusel Saku Vallavolikogu arendus- ja ettevotluskomisjonis 5. mértsil 2020. a.

toimunud koosolekul, kus otsustati suunata eelndu volikogu istungile otsusena
vastuvotmiseks.
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