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Saku vallavolikogu algatas valla iildplaneeringu koostamise ja {iildplanceringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise l&biviimise 21.09.2017 otsusega nr 56.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk on valla ruumilise arengu pohimétete ja
suundumuste miidratlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna
kujundamiseks. Uldplaneeringuga lahendatakse Lihtuvalt valla ruumilistest
vajadustest planeerimisseaduse § 75 toodud iilesanded — maa-alade kasutus- ja
ehitustingimused, transpordivorgustiku ja muu taristu iildised asukohad jt valla
arenguks olulised teemad.

Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Saku valla territoorium.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse 1ibi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab iildplaneeringu elluviimisega
kaasnevat olulist keskkonnamdju ja mddrab vajadusel mdjude leevendusmeetmed,
arvestades iildplaneeringu eesmérke ja kisitletavat territooriumi. KSH tulemused
kajastuvad iildplaneeringu lahenduses.

Valla ruumilised vajadused ja erinevad huvid selgitati vilja koosto6s kohalike elanike,
maaomanike ja ettevotjatega. Need olid aluseks valla ruumilise arengu pShimdtete
kujundamisel.

Uldplaneeringu koostamisel ldhtuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+, Saku valla
arengukavast, ruumilist arengut puudutavatest dokumentidest ning asjakohastest
oigusaktidest.

Uldplaneering koosneb:

tekstist

joonistest, milleks on:
joonis 1. Maakasutusplaan. M 1:20 000;
joonis 2. Viljavite maakasustusplaanist Saku aleviku ja selle ldhiala osas.
M 1: 7000;
joonis 3. Viljavote maakasutusplaanist Kiisa aleviku ja Kurtna kiila osas.
M 1: 7000;
joonis 4. Viljavote maakasutusplaanist Tdnassilma ja Méanniku kiila osas.
M 1: 7000;
joonis 5. Teed ja tehnovorgud. M 1: 25 000;

Uldplaneeringu koostamist konsulteeris ja keskkonnamdju strateegilist hindamist viis
1ibi Hendrikson&Ko OU.
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6 Saku valla dildplaneeringu eelnou

Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ja arengusuunad on
planeeringulahenduse pdhjendused.

Valla elanike arv on viimase kiimne aasta jooksul ndidanud pidevat kasvutendentsi,
kusjuures viimase viie aasta arvestuses on nii loomulik iive kui rindesaldo olnud
positiivsed. Viimase viie aasta keskmine juurdekasv on ligikaudu 200 inimest aastas,
sellest % sisserdnde tulemusena. Sama tempo jatkudes kasvaks elanike arv aastaks 2035
ligikaudu 13000-ni. Samas jouab siinnitusikka ldhiajal vdikesearvulisem pdlvkond ja
tooealiste vanusgrupp vananeb. Rahvastikuprognoosi kohaselt on ka perspektiivis
peamine rahvaarvu mojutaja elanike sisserdnne.

Saku valla ruumilise arengu kavandamisel lihtutakse eeldusest, et rahvaarv
jatkuvalt kasvab, kuid kasvutempo moénevérra aeglustub. Ruumilise arengu
suunamisel on eesmirgiks kujundada kohapdhistel vairtustel pohinev kvaliteetne
ja inimsébralik elukeskkond. Vajadus on rikastada elamufondi ja luua elukoha
osas valikuvdimalusi. Silmas peetakse erinevate teenuste, sh sotsiaalteenuste ja
puhkevoimaluste, Kkittesaadavust. Sundliikumiste vihendamiseks luuakse
voimalused tootamiseks elukoha lihedal.

Asustus on valdavalt koondunud pohja-lounateljel valla keskossa, ddrealadele on
iseloomulik pigem hajus asustusmuster. Rahvaarvult ja asustustiheduselt on suurimad
Saku ja Kiisa alevikud ning Metsanurme, Uksnurme, Juuliku, Kurtna ja Roobuka
kiilad. Asustusmustri kujunemist on tugevasti mgjutanud valda labiv taristu — raudtee
ja maanteed.

Juba viljakujunenud asustusmustris iildplaneeringuga olulisi muudatusi ei
kavandata. Olemasolevad tiheasustusega alad siilivad, arenguperspektiivi ja
rahvastikuprognoosi arvestades osaliselt laienevad. Mujal vallas siilib hajus
asustusmuster.
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Skeem 1.2.1. Vallale omane asustusmuster, kus tihedamad hoonestusalad on koondunud valla keskosas
raudtee ja maanteede ddrde.

Saku vallale iseloomulikud vaértused on looduslikud, kultuurilised, majanduslikud
ning sotsiaalsed nihtused, objektid ja alad, mida kohalik elanikkond ise véartustab.

Viirtustest ldhtumine tagab valla eripdraga arvestamise ruumikasutuse ja
ehitustegevuse suunamisel.

kohalik elanikkond — tugevad arhitektuuriliselt  terviklikud
kogukonnad hoonestusalad, sailinud
geograafiline  asukoht - ajalooline kiilastruktuur
paiknemine Tallinna mitmekesine loodusmaastik,
tagamaal, samas eraldatus avatud vaated

rohelus -  elukeskkonda ajalooliselt ja looduslikult
rikastavate rohe- ja pargialade vaartuslikud objektid ja alad

ning veekogude olemasolu,
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8 Saku valla dildplaneeringu eelnou

“kinni  ehitamata” roheline tihe ja sidus kergliiklusteede
vorgustik vorgustik, lukustamist
inimsobralikud  lahendused, voimaldavad ja ilmastiku eest
avaliku ruumi olemasolu varju pakkuvad
puhkamiseks,  sportimiseks, jalgrattaparklad
vaba aja veetmiseks sobilikud taristu — olemasolevad ja
alad perspektiivsed teed ja raudteed
mitmekesine
ettevotluskeskkond

Saku valla arengukava 2020-2035 jargi on valla visiooni aastaks 2030+:
Saku vald on ilus roheline pealinnalidhedane t66- ja elupaik.

Saku valla ruumilise arengu vajadused Ildhtuvad kohalike viartuste ja
looduskeskkonna siilitamise, inimsdbraliku elu- ja ettevotluskeskkonna loomise ning
eriilmeliste piirkondade hoidmise pohimottest.

Olulisemateks ruumilisteks vajadusteks on:
sdilitada ja jitkusuutlikult edasi arendada véljakujunenud asustusmustrit;
kujundada kvaliteetne elu- ja ettevitluskeskkond kooskdlas looduskeskkonnaga;
planeerida kvaliteetset avalikku ruumi.

HENDRIKSON & KO
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Ruumilise arengu pohimoétted annavad suunised edaspidiseks ruumikujunduseks,
maakasutuseks ja ehitamiseks wvalla territooriumil. Need on juhtotstarvete ja
chitustingimuste madramise ldhtekohana iildplaneeringu lahenduse oluliseks osaks.
Ruumilise arengu pShimdtete viljatodtamisel on arvestatud valla védrtuste ja ruumiliste
vajadustega ning Harju maakonnaplaneeringus sétestatuga.

Léhtudes viljakujunenud asustusmustri séilitamise ja jatkusuutliku edasi arendamise
vajadusest, planeeritakse maakasutust pohimaottel tihe jaidb tihedaks, haja hajusaks.
Viljaspool tiheasustusega alasid uusi ,,pollukiilasid” ei planeerita. Soodustatakse
energiat ja ressurssi sddstvaid lahendusi, eelistades olemasoleva ehitatud keskkonna
laiendamist ja tihendamist, olemasoleva taristu drakasutamist uute asustamata alade
kasutuselevotu asemel.

Planeerimisel lihtutakse kohapdohistest viirtustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pohimottest. Arvestatakse ajalooliselt véljakujunenud kiilastruktuuriga
piirkondades, kus see on siilinud, arhitektuurselt terviklike hoonestusalade tildilmega,
soodustatakse tiheasustusega aladel mitmekiilgset maakasutust, ohutuid ja
mitmekesiseid litkumisvdimalusi, arvestatakse kergesti ligipddsetava ja mitmekesise
avaliku ruumi olemasolu vajadusega.

Harju maakonnaplaneeringule vastavalt on Saku alevik eeslinnaline piirkondlik
keskus ja Kiisa alevik kohalik keskus. Tulevikus laieneb Saku alevik Kasemetsa ja
Kiisa Kurtna suunas. Laienemisel on oluline kdrghaljastusega alade séilitamine, et luua
soodsad tingimused rohelise vorgustiku toimimiseks ning kvaliteetse avaliku ruumi, sh
parkmetsade, puhealade, terviseradade, manguviljakute jne olemasoluks. Vidédna joe
idakallas Saku alevikus kujundatakse jalakdigutee-promenaadina, sidudes Saku moisa
pargi ja matka-suusarajad aleviku pohjaosa elamu- ja puhkealadega.

Ari- ja tootmistegevust soositakse eelkdige juba toimivates ettevdtluspiirkondades ja
logistiliselt sobivates asukohtades. Piirnemisel tundlike aladega nihakse ette rohelised
puhveralad tegevusega kaasnevate voimalike hdiringute leevendamiseks.

Inimsobralik véliruum muudab meeldivaks jalgsi ja rattaga liikumise ning ruumis
olemise. Ruumikujunduse aluseks on inimmod6tmeline hoonestus ja positiivsena tajutav
hoovide-platside ja teede iseloom.

Inimsobraliku véliruumi loomisel tuleb tihelepanu poorata:
1. Funktsionaalselt mitmekiilgse valiruumi loomisele

a. tagada mitmekiilgsed vaba aja veetmise vOimalused valla erinevates
piirkondades;

HENDRIKSON & KO
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b.  arvestada tiheasustusega aladel korterelamute duealade ja iildkasutatavate
alade kujundamisel erinevate sihtriihmade — lapsed, noored, tdiskasvanud,
eakad — vajadustega (rajada méanguvéljakud, paigutada istepingid, luua
ohutud liikumisvdimalused jms);

c.  soodustada puhkevoimaluste loomist ettevotlus- ja tildkasutatavatel aladel.

2. Liikuvusele

a.  kavandada otseteed tiheasustusega aladel oluliste funktsionaalsete alade
vahel, lahtudes eelkdige jalakédija-ratturi vajadustest;

b.  luua jalakdijate, ratturite, iihistranspordi, auto, invasdiduki ja vacgnégijate
vajadusi arvestavad ohutud lahendused,

c.  kasutada erinevate liikumisruumide eristamisel varvilisi ja erinevate
sillutiste ning kattematerjalidega lahendusi;

d. arvestada vananeva elanikkonna vajadustega liikluslahenduste
kujundamisel (véltida kitsaid ilma kdsipuudeta astmeid jms).

3. Haljastusele

a.  siilitada olemasolev korghaljastus;

b. rajada iga konkreetse asukoha looduslikele, arhitektuursetele ja
sotsiaalsetele tingimustele vastav mitmekiilgne haljastus elamu-, dri- ja
iildkasutatavatel aladel. Véértustada valiruumi kujunduses korghaljastust,
mis tagab loodusldhedase keskkonna ja leevendab kliimamuutustest
tulenevaid mojusid;

c. kasutada looduspdhiseid lahendusi haljasalade kujundamisel (nt
niidutaimestik);

d. eraldada voimalusel jalgteed tinavast/teest madalrindelise haljaspuhvriga;

e. rajada haljastust toostusaladele, kasutades kiirekasvulisemat ja véhest
hooldust ndudvat taimestikku ning suuremaid puid, mis aitavad mahendada
suuremahuliste toostusehitistega kaasneda vodivaid visuaalseid hdiringuid.
Kaitsehaljastuse rajamisel on soovitav segapuistu kasutamine, mis koosneb
igihaljastest ja lehtpuudest. Kdrghaljastuse toimimiseks miira leevendajana
tuleb lisaks puudele istutada ka tihe pddsastik;

f. kasutada to0stushoonetel vertikaalhaljastust, nt hoonemahu katmine
metsviinapuuga vms.

4. Parkimisele

a.  viliparklates korraldada parkimine véiksemate taskutena ja/voi liigendada
haljastuse ja vdikevormidega;

b.  kasutada parklate ristkasutuse voimalusi parkimisalade vajaduse
viahendamiseks;

c.  kergliiklejatele olulistes sihtkohtades néha ette jalgrataste parkimise
voimalused.

5. Hoonestuse arhitektuursele iildilmele

a.  uldkasutatavate, dri- ja toOstushoonete mahud peavad harmoniseeruma
iimbrusega;

b.  hoonete arhitektuursed lahendused peavad olema esteetilised.

6. Funktsiooni vadrtustavale ruumikujundusele — arvestada oluliste hoonete mérgilise
tadhendusega ruumiloomes.

HENDRIKSON & KO
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Ruumilise planeerimise eesmiark on otsustada, kuidas maad ja ruumi edaspidi
kasutatakse — kus sdilivad looduslikud alad, kuhu v3ib ehitada uusi hooneid ja rajatisi
ja milline on nende kasutusotstarve tulevikus.

Uldplaneering médrab maakasutuse juhtotstarbed ja ehitustingimused.
Uldplaneeringuga méératakse maakasutuse juhtotstarve iildisel tasandil valla ruumilise
arengu pohimotetest ldhtuvalt, st arvestades, milline on maakasutuse potentsiaal.

Juhtotstarve on iildplaneeringuga madratud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis
annab  perspektiivse maakasutuse pohisuunad. Niiteks kavandatakse
tildplaneeringuga pere- ja ridaelamu maa-ala juhtotstarbega alad tulenevalt piirkonna
iseloomust ning arenguperspektiivist. See tdhendab, et lisaks pere- ja ridaelamutele
voib maa-alale planeerida ka ala teenindamiseks vajalikke kaubandus- ja
teenindushooneid, tihiskondlike hooneid, haljasalasid vdi parkmetsa, mianguvéljakuid
ning muud sobivat maakasutust, sh infrastruktuuri, mis toetab piirkonna arengut ja aitab
kujundada kvaliteetset elukeskkonda.

Juhtotstarvete selgitused ja ehitustingimused on toodud ptk 4.

Uldplaneeringu kehtestamisega ei kaasne kohest katastriiiksuse sihtotstarbe muutust.
Uldplaneeringuga miiratud juhtotstarbed ja ehitustingimused on aluseks tipsemal
planeerimisel — eriplaneeringute detailsete lahenduste koostamisel, detailplaneeringute
koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja ehitusteatise kohustusega hoonete
ehitamisel. Uldplaneering annab pdhimdttelise aluse ehitusloakohustuseta ehitiste
ehitamiseks. Kuni kavandatu elluviimiseni saab maa-ala edasi kasutada senisel
otstarbel.

Tiheasustusega alad {ildplaneeringu moistes on valla territooriumi osad, kus ruumiline
planeerimine jérgib kompaktsele alale omaseid pdhimdtteid — hooned paiknevad
(rajatakse) iiksteisele ldhedale, hoonestatud alad liidetakse iildjuhul ihiste
tehnovdrkudega, juurdepddsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav
teedevork jne.

Uusi tiheasustusega alasid ei médrata. Olemasolevate arendamist, sh laiendamist, toetab
juba toimiv sotsiaalne ja tehniline infrastruktuur, mille vilja arendamine naaberaladega
seotult on nii majanduslikult otstarbekas kui keskkonnakaitseliselt pohjendatud.

Tiheasustusega aladel kehtivad ehitustingimused vastavalt maa-ala juhtotstarbele, vt
peatiikk 4.

HENDRIKSON & KO
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Skeem 3.1.1. Tiheasustusega alade paiknemine.

Hajaasustusega ala on valla territoorium viljaspool tiheasustusega ala, kus on
iseloomulik hajus asustusmuster.

Kéesolevas peatiikis médratakse ehitustingimused hajaasustusega alal.

Elamuehitus

1.  ajaloolise hoonestusega ja/vdi sdilinud asustusstruktuuriga kiilaaladel arvestada
hoonestuslaadi ja kiilale iseloomulikku struktuuri — duealade, teede ja pollumaade
omavahelist paigutust;

2.  chitusdiguse eluasemekoha rajamiseks saab taotleda katastritiksusele, mille
suurus on vdhemalt 2 ha, laius vdhemalt 40 m. Katastriiiksusele peab olema
tagatud juurdepdads,;

3. Oueala suurus vdib olla kuni 10% katastriiiksuse pindalast, kuid iildjuhul mitte
rohkem kui 2000 m?;

4.  iihel katastriiiksuse Ouealal voib paikneda iiks vidikeelamu koos selle juurde
kuuluvate abihoonetega;
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5.  lubatud on erinevatel
katastriiiksustel asuvate duealade -
koondamine nii, et tekib kuni 0 ?
kolmest viikeelamust ja selle ~
juurde kuuluvatest abihoonetest N
koosnev hoonete grupp, kus NARER
gruppidevaheline kaugus A
Ouealade vahel moddetuna on ,,
viahemalt 100 m (vt skeem 3.2.1); -

Legend:

- pindala 1 ha

Skeem 3.2.1. Ndide hoonegruppide
omavahelisest paigutusest, kus ouealade Pe
vahekaugus gruppide vahel on 100 m & - hoonestatud Sueala

6.  viikeelamu korgus on tildjuhul kuni 9 m, abihoonetel 6 m maapinnast;

7. soovitavalt ldhtuda maalisele piirkonnale omasest arhitektuursest kujundusest.
Voimalusel viltida 0° kaldega katuseid ning imiteerivaid ja tehismaterjale
vilisviimistluses;

8.  piirdeacdade korgus on kuni 2 m, labipaistvusega kuni 25%. Soovitav on
haljaspiirete kasutamine. Lébipaistmatuid piirdeaedu voib rajada pdhjendatud
juhul tolmu ja miira kaitseks;

9.  rohelise vorgustikuga kattuval maa-alal jargida rohelise vorgustiku toimimise ja
sidususe tagamiseks seatud maakasutus- ja ehitustingimusi, vt ptk 5.3;

10. véartuslikule pollumajandusmaale ehitamisel  jédrgida védrtuslike
pollumajandusmaade sihipdrase kasutuse sdilimiseks seatud maakasutus- ja
ehitustingimusi, vt ptk 5.5;

11. avatud loodusmaastikud Kajamaa, Rahula, Tddva, Uksnurme ja Lokuti kiila
aladel on kohustus sdilitada loodusmaastikule avanev vaade hoonete ja rajatiste
n.0 maastikku peitmise votte abil, kasutades selleks looduslikke vdimalusi
(looduslikud pinnavormid, hoonestust varjavad metsatukad, rajatav korghaljastus
vms), vt ptk 5.6;

12. Saue kiilamiljooalal kehtivad tdpsemad arhitektuurilised ja ehituslikud
tingimused, vt ptk 5.2.3;

Ettevotlus

Ari- ja tootmistegevus tuleb suunata eelkdige iildplaneeringuga méidratud vastava
juhtotstarbega maa-alale tiheasustusega aladel. Sealsed maa-alad paiknevad logistiliselt
soodsas asukohas ja piirkondades on olemas tehniline taristu, sageli ka to6tajaskond.
Ettevdtluse soodustamiseks ja tookohtade loomiseks elukoha ldhedal (mis vihendab ka
sundliikumisi), on hajaasustusega alal lubatud véikesemahuline ja keskkonnasobralik
ettevatlus.

HENDRIKSON & KO




14 Saku valla dildplaneeringu eelnou

Hoonestus peab jargima piirkonnale omast hoonestuslaadi. Erisused on lubatud
pohjendatud juhtudel, nt pdllumajandushoonete rajamine vms.

Ehituskeelualad on:

1.  maardlate alad,;

2.  Kajamaa ja Lokuti kiila territooriumil endise Saku soo ning Saustindmme kiila
territooriumil Sausti turbamaardla stigavturbaalad (joonisel hoonestuseks
sobimatu ala);

3.  endiste aiandusiihistute territooriumidel asuvad haljasalad (joonisel téhistatud
haljasala- ja parkmetsa maana).

4. teised Oigusaktidest tulenevad echituskeelualad (nt veekogu kalda
ehituskeeluvoond jne).

Erandina on lubatud Saku Vallavalitsuse igakordse otsustuse alusel ehitada
ehituskeelualadele keskkonda vihemdjutavaid rajatisi.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ldbi avaliku planeerimisprotsessi tagada
arendatava keskkonna parem kvaliteet.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav:

1.  tiheasustusega aladel;

2. hajaasustusega alal iihiskondlike hoonete ning driotstarbeliste- ja tootmishoonete
rajamisel.

Vallavolikogu voib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu
koostamise alal voi juhul, mida planeerimisseaduses ja iildplaneeringus ei ole ette
néhtud.

Saku aleviku siidamik (vt skeem 3.5.1) on kogu valla funktsionaalne ja ruumiline
keskus. Siia jadvad olulised sihtkohad ja margilise tdhtsusega hooned. Olemasolev
hoonestus on mitmekesise laadi ja mahuga, varieerub ka korgus. Keskusalal on soositud
funktsionaalne mitmekesisus. Keskusala olulisuse rohutamiseks on oluline
korgekvaliteediline avalik ruum. Uhiskondlike hoonete puhul tuleb kaaluda
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arhitektuurivdistluse ldbiviimise vajadust. Keskusalal voib kaaluda korgema
hoonestuse (kuni 10 korrust) rajamist Saku dlletehase vahetusse naabrusesse ning Tiigi
tn ja Saku-Todva tee ringtee ddarde (nt Tiigi tn 2 ja Tiigi tn 2a). Voimalikud asukohad
asuvad suurte teede vahetus naabruses, omades head juurdepédédsu. Nimetatud asukohad
voimaldavad kujundada keskusala nurkadesse keskust piiritlevad arhitektuursed
aktsendid.

Skeem 3.5.1. Saku keskusala ja voimalikud korgema hoonestuse asukohad.
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16 Saku valla dildplaneeringu eelnou

Pere- ja ridaelamu maa-ala on iiksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu, suvila voi
aiamaja, kahe korteriga elamu ehitamiseks ette ndahtud maa-ala ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Pere- ja ridaelamu maa-alal ei ole kdrvalotstarbena lubatud korterelamu- ning tootmise-
ja logistikakeskuse maa-ala otstarve.

Lahtuda tuleb piirkonna kohapohistest véartustest ning kvaliteetse elukeskkonna
loomise pohimdttest — arvestada korghaljastuse olemasolul selle vdimalikult suures
ulatuses sdilitamisega; olemasolevate hoonestusmahtudega; viljakujunenud {ihtse
ehitusjoone puhul sellest hoonestuse paigutamisel kinni pidada; tagada ohutud ja
jalakdijasobralikud liitkumisvoimalused; arvestada iildkasutatavate avaliku ruumi
(puhkealad/-kohad, sh haljasalad, ménguvéljakud, palliplatsid vms) olemasolu
vajadusega.

Uldkasutatava avaliku ruumi olemasolu on vajalik meeldiva elukeskkonna ning
elukoha ldhedal puhkevdimaluste loomiseks. Maa-ala tipsemal planeerimisel tuleb
ldhtuda pShimdttest, et puhkevdimalused (puhkeala, haljasala ja parkmets vms)
loetakse hea kittesaadavusega, kui lahipuhkealade kaugus elukohast on kuni 300
meetrit (ligikaudu 5 minuti tee jalgsi).

Hoonestuse kavandamisel tuleb lihtuda jirgnevast:

1.  uute elamukruntide vahim suurus:

a.  iihe korteriga elamu Saku ja Kiisa alevikus 1200 m?, mujal tiheasustusega
aladel 1500 m?;

b.  kahe korteriga elamu 1500 m?;

c.  ridaelamu 600 m?boksi kohta;

2. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind pereelamu maa-ala kuni 20% krundi

pindalast, vilja arvatud kuni 1100 m? suurused olemasolevad elamumaa krundid,

kus on lubatud ehitisealune pind kuni 220 m?;

maksimaalne maapealne korruselisus 2;

pohihoone korgus kuni 9 m, abihoonetel kuni 6 m maapinnast;

5. aiandusiihistute piirkonnas krundile lubatud ehitada iiksikelamu v&i aiamaja koos
tthe abihoonega. Pdhihoone Vvoib olla kuni 2-korruseline (1 tdis- ja 1
katusekorrus), suurima lubatud kdrgusega kuni 8,5 m ning abihoone kuni 5 m
maapinnast;

6. 20% planeeritavast alast kavandada avalikuks kasutuseks (mille hulka ei loeta
soiduteid ja tdnavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms;

7.  mitte ehitada hooneid, mille véilisviimistluses on domineeriv osa arhailisel
timarpalgil;

~ow
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11.

12.

piirete maksimaalne lubatud korgus 1,5 m, ldbipaistvusega vidhemalt 25%.
Erisused on lubatud pdhjendatud juhul, nt miira ja tolmu tokestamiseks;
parkimine lahendada omal krundil;

miljoovairtuslike alade tapsustavad arhitektuurilised ja ehituslikud tingimused vt
ptk 5.2;

elamu- ja ettevotlusalade vahele peab jddma 30 m siilitatavat/rajatavat
korghaljastust ~ (kaitsehaljastus)  voimalike  hiiringute  leevendamiseks.
Korghaljastus voib olla kitsam voi sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid
meetmeid hairingute leviku tokestamiseks;

planeeritavate pere- ja ridaelamumaade ning maantee vahele peab jadma iildjuhul
30 m sdilitatavat/rajatavat korghaljastust, et véltida elamute sattumist otse
maanteede ddrde ja sdiliks mooda maanteed soites ,,Labi rohelise akna* pdhimdte.

Korterelamu maa-ala on kolme- ja enama korteriga korruselamu ehitamiseks ette
ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vdilisruumi
sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Korvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lihtuda jargnevast:

1.
2.

uute korterelamute koormusindeks vihemalt 200;

lubatud on teenindavate ehitiste (priigimajad, jalgrattaparklad vms) rajamine.
Uldjuhul ei ole lubatud muude eraldiseisvate abihoonete (kuurid, kaetud terrassid
jms) rajamine, ka mitte kuni 20m? ehitistena;

maksimaalne maapealne korruselisus iildjuhul Saku alevikus ja alevikuga seotud
lahialal 5, mujal tiheasustusega aladel 3;

valtida jirske tileminekuid, elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse
olemasolevatest elamutest kdrgemaid hooneid;

20% planeeritavast alast tuleb kavandada mitmekesise haljastusega, sh
korghaljastusega, tildkasutatavaks alaks lastele ja tdiskasvanutele;

ildjuhul piirdeaedu mitte ette niha;

parkimine lahendada omal krundil, arvestades ka jalgrataste ilmastikukindla ja
turvalise parkimise vajadusega.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning korterelamu maa-ala on kaubandus-,
teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone, kolme ja enama korteriga
korruselamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala.
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Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Jjuurdepddisuga.

Segafunktsioon vdimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus
tdpsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal voib rajada kas drihooneid voi
korruselamuid voi segafunktsiooniga hooneid.

Suuremahuliste laohoonete rajamine kaubandushoonete juurde ei ole lubatud.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lihtuda jargnevast:

1.  detailplaneering koostada suuremale maa-alale, mitte maaiiksuse pohiselt;

2.  uute korterelamute koormusindeks viahemalt 200;

3. maksimaalne korruselisus iildjuhul 5;

4 valtida jarske lileminekuid, elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse
olemasolevatest elamutest kdrgemaid hooneid;

5. 20% planeeritavast alast tuleb kavandada avaliku kasutusega ruumiks lastele ja
tdiskasvanutele — rajada mitmekesine haljastus, laste minguvéljak, ette ndha
autovaba tsoon ohutuks liikumiseks jalgsi ja jalgrattaga;

6.  ildjuhul piirdeaedu mitte ette néha;

7. parkimine lahendada omal krundil voi kasutada parklate ristkasutuse voimalusi —
parkla kasutamine péaevasel ajal dripindade kasutajate ja kiilastajate poolt, Shtusel
ja oisel ajal elanike poolt. Arvestada jalgrataste ilmastikukindla ja turvalise
parkimise vajadusega.

Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri-
ja spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Korvalotstarbeline hoonestus ei ole lubatud.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lihtuda jirgnevast:

1.  hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja korgus madratakse
detailplaneeringuga vastavalt hoone kasutusotstarbele;

2.  elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile iihe korruse olemasolevatest elamutest
korgemaid hooneid;

3. vajadusel sobiva lahenduse leidmisel korraldada arhitektuurikonkurss;

4. sidilitada maksimaalselt olemasolev  korghaljastus, selle  puudumisel
korghaljastust rajada;

5. parkimine lahendada omal krundil ja/v&i kasutada parklate ristkasutuse voimalusi
— parkla kasutamine péevasel ajal iihiskondlike pindade kasutajate ja kiilastajate
poolt, Shtusel ja oisel ajal piirkonna elanike poolt. Arvestada jalgrataste
ilmastikukindla ja turvalise parkimise vajadusega.
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Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning iihiskondliku hoone maa-ala on
kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone, valitsus-, haridus-
, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Jjuurdepddsuga.

Segafunktsioon vdimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus
tapsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal v3ib rajada kas drihooneid voi
tihiskondlike hooneid voi segafunktsiooniga hooneid.

Kaubandushoonete juurde ei ole lubatud suuremahuliste laochoonete rajamine.

Hoonestuse kavandamisel tuleb liihtuda jargnevast:

1. maksimaalne korruselisus 5, soovituslikud on astmeliselt tousvad
hoonestusmahud;

2.  elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile tihe korruse elamutest korgemaid hooneid;

3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 40% krundi pindalast;

4.  sidilitada maksimaalselt olemasolev  kdrghaljastus, selle  puudumisel
korghaljastust rajada;

5. parkimine lahendada omal krundil ja/v6i kasutada parklate ristkasutuse voimalusi
— parkla kasutamine pédevasel ajal ari- ja tihiskondlike pindade kasutajate ja
kiilastajate poolt, Ohtusel ja Gisel ajal elanike poolt. Arvestada jalgrataste
ilmastikukindla ja turvalise parkimise vajadusega.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-
, majutus-, biiroo- ja pangahoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-
ala. Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Juurdepddsuga.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-alal ei ole kdrvalotstarbena lubatud elamu-
(pere-, rida- ja korterelamu) ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala otstarve.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda jargnevast:

1. maksimaalne korruselisus 5;

2 soovituslikud on astmeliselt tdusvad hoonestusmahud;

3. elamute naabrusesse ei tohi ehitada iile ihe korruse elamutest korgemaid hooneid;

4. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 40% krundi pindalast;

5 maksimaalselt sdilitada olemasolevat korghaljastus, selle puudumisel
korghaljastust rajada;

6. rajada maakasutusplaanil méidratud asukohtades kaitsehaljastus laiusega min 30
m vdimalike hiiringute leevendamiseks. Kaitsehaljastus voib olla kitsam voi
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sellest voib loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hédiringute leviku
tokestamiseks;

7. parkimine lahendada omal krundil. Kasutada parklate ristkasutuse véimalusi —
parkla kasutamine pdevasel ajal &ri- ja Uhiskondlike pindade Kkasutajate ja
kiilastajate poolt, Shtusel ja 6isel ajal elanike poolt.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala
on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone, tootmis- ja
toostushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala.

Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Juurdepddsuga.

Segafunktsioon voimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus
tapsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal v3ib toimuda dritegevus voi
tootmistegevus voi nimetatud funktsioonid kombineerituna.

Suunaks on keskkonda sobiva ja olulisi keskkonnamdjusid mitteomava ari- ja
tootmistegevuse arendamine, st kergetoostus- ja keskkonnasobralike ettevotete
rajamine. Tegevusega ei tohi kaasneda olulisi hairinguid.

Hoonestuse kavandamisel tuleb lihtuda jirgnevast:

1. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 50% krundi pindalast;

2. haljastatav/looduslikuna sdiliv osa minimaalselt 10%;

3. hoonete kdrgus pdhimahul kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest
vajadustest tulenevalt;

4.  rajada maakasutusplaanil maératud asukohtades kaitsehaljastus laiusega min 30

m voimalike héiringute leevendamiseks. Kaitsehaljastus voib olla kitsam voi

sellest loobuda, kui kasutatud on teisi piisavaid meetmeid hdiringute leviku

tokestamiseks. Kaitsehaljastus voib olla iihtlasi krundi haljastatav/looduslikuna

sdiliv osa;

parkimine lahendada omal krundil,

6. Jalgimie teega (riigitee 11424) piirnavatel aladel on lubatud tegevus, millega ei
kaasne olulist liikuskoormuse tousu. Arvestada jalgrataste ilmastikukindla ja
turvalise parkimise vajadusega.

o

Puhke- ja virgestuse maa-ala on haljas- ja metsaalad, mis véimaldavad vabas ohus
sportimist ja loogastumist, kasutamist vdiljasoidukohtadena, vabaohuiirituste
korraldamist jms.
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Puhke- ja virgestuse maa-ala pdhiliseks kasutuseks on tegevus vabas 6hus.

Rajatiste kavandamisel tuleb lihtuda jargnevast:

1.  lubatud on puhkeotstarbelised rajatised (nt manguvaljak, palliplats, tervise- ja
suusarada vms sobilik rajatis) ja neid teenindavad vdikesemahulised hooned;

2. lubatud on piirkonda teenindav taristu;

3. rajatiste ja hoonete maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt

olemasolevate maastikuliste tingimuste ja véértustega;

parkimine lahendada ldhtudes tegevustest alal voi tdpsemast kasutusotstarbest;

5.  pollumajandussaaduste oma tarbeks kasvatamine on lubatud Kurtna aiamaa
maatiksusel.

&

Haljasala (sh looduslik) ja parkmetsa maa-ala on kas kujundatud reljeefi, veestiku ja
taimestikuga voi looduslik- metsa- ja/voi haljasala.

Puhketingimuste parandamiseks voib maa-alale rajada jalgteid ja paigaldada istepinke
ning tehnovorke.

Vididna joe kaldale kavandatav promenaad valgustada, ddristada istepinkidega ja
ilmestada viikevormide ja haljastusega.

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (nt kabel) maa-ala.

Kalmistu rajamisel ndhakse ette vihemalt 50 meetri laiune voond kalmistu vélispiirist.
Voondisse on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis vdib pdhjustada
kalmistul miira, vélja arvatud kalmistut teenindav ehitis.

Riigikaitse maa-ala on riigikaitseliste ehitiste (hoonete ja rajatiste) maa-ala.

Uldplaneeringus kajastatakse iileriigilise tdhtsusega riigikaitseliste ehitiste asukohad ja
madratakse riigikaitseliste ehitiste piiranguvoondite ulatus.

Mainniku kiilas asuvad riigikaitselised ehitised Ménniku linnak, Ménniku lasketiir ja
Minniku harjutusvili. Riigikaitselisi ehitisi timbritseb piiranguvoond kiilades on kuni
2000 meetrit kinnisasja vélispiirist.
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Tegevuste kavandamisel piiranguvoondis tuleb arvestada riigikaitselise ehitise
toovoime sdilimisega, tegevuste kooskolastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb 1dhtuda
oigusaktidest.

Riigimetsaalasid voidakse kasutada riigikaitse véljadppe korraldamiseks. Viljadppe
toimumise ajal tuleb timbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud miira
leviku voimaluse ning raskesoidukite ja inimeste litkumisega.

Uldplaneeringu teeb ettepaneku viihendada riigikaitse otstarbega maa-ala suurust, et
rajada koost6os Tallinna linnaga osale Kaitseministeeriumi hallatavast maa-alast uus
kalmistu.

Riigikaitselise véljadppega seotud hdiringute minimeerimiseks tuleb viltida tegevusi
miira levikut soodustavate ilmastikutingimuste korral.
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Kultuurimilestised® niitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust,
seetOttu tuleb planeerimisel ldhtuda mdlestisi sédstvast pohimottest ning arvestada
avaliku huviga.

Kinnismélestise kaitseks on kehtestatud kaitsevoondi laius 50 m madlestise
viliskontuurist vOi piirist arvates, kui milestiseks tunnistatud Oigusaktis ei ole ette
ndhtud teisiti. Mélestisi timbritseva kaitsevoondi mdte on tagada maélestiste sdilimine
ajalooliselt viljakujunenud maastikustruktuuris ja mélestist vadrivas keskkonnas.

Kui Kinnismélestise voi maélestise kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi rajada teid,
liine, trasse vm, tuleb kavandatav tegevus muinsuskaitseametiga kooskdlastada.

Vallas asuvad parandkultuuriobjektid> on kogukonna ajalugu puudutavad,
kultuurmaastiku kujunemisega seotud, kohalikku t66ndust ning maa ja rahva ajalugu
kajastavad objektid.

Parandkultuuriobjektid ei ole seadusega kaitstud. Objektide kaitseks ja sdilimiseks
tuleb nende paiknemisega arvestada planeerimis- ja chitustegevuse jargmistes
etappides.

Miljoovaartuslike alade méadratlemise eesmérk on esile tuua eriilmelised piirkonnad ja
aidata kaasa omapadra séilimisele. Miljoovaartuslike alade maaratlemisel ja tingimuste
seadmisel on tuginetud Leele Vilja 2007. aasta to6le “Saku valla miljookaitsealade
piiritlemine ja kasutustingimuste seadmine.

! Info (loetelu koos asukoha ja kirjeldusega) on leitav kultuurimilestiste riiklikus registrist,

http://www.muinas.ee/register.

2 Maakasutusplaanile ei ole parandkultuuriobjekte kantud. Andmed pérandkultuuri paiknemise, olemuse
ja seisukorra kohta on koondatud Eesti Looduse Infosiisteemi EELIS, mida haldab Keskkonnaagentuur.
Info on leitav ka Maa-ameti geoportaalist.
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Saku valla dildplaneeringu eelnou

5.2.1. SAKU ALEVIKU MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA
Uldkasutatavatest ja korterelamutest koosnev segahoonestusala. Miljodviirtusliku
hoonestusala maératlemise eesmirk on hoonestusalale iseloomulike joonte séilitamine.

Miljoovairtuse loovad:
o hoonestuse
homogeensus;
o arhitektuurne eripara ja
ajastutruudus;
0 hoonete vilisviimistlus
(sh vérvi-lahendus);
o hoonetevahelise ruumi
avatus, inimsobralikkus;
o eriilmeline tdnavaruum.
- Vaga vaartuslikud hooned §
Saku aleviku miljoovairtusliku hoonestusala arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused
Piirkond Kujune- Iseloomulikud jooned Tingimused
misaeg
Tallinn-Saku 1950 - 1980 | Erinevatel aastakiimnetel véljakujunenud, - Hoonestustihedust ei ole
Laagri tee; hoonestusmahtudest ja planeeringust lubatud tildjuhul suurendada.
Saku- tulenevalt {ihtsena mojuv ala: - Iseloomulike hoonestusmahtude
Tddva tee; - modernistlik planeering, véljakujunenud ja ansamblilisuse séilitamine.
Juubelitammede teljelisus ja hoonestusjoon; - Iseloomuliku vilisilme
tee; - arhitektuurne dominant stalinistlik hoone sdilitamine (katusekuju,
Teaduse tn; Teaduse tdnava alguses (nn peahoone); vilisseinte viimistlusmaterjal:

@ HENDRIKSON & KO




Saku vall iildplaneeringu eelnéu

25

Piirkond Kujune- Iseloomulikud jooned Tingimused
misaeg

Tiigi tn; - omaette ansambli moodustavad esialgse tellise tooni krohv voi

Staadioni tn; modernistlikus stiilis kuni plaatmaterjal, véltida

Tehnika tn; neljakorruselised asutuste hooned imiteerivate materjalide ja

Juubelitammede Teaduse ténava alguse teisel poolel profiilpleki kasutamist).

tee ja Saku (endised nn Taimekaitsejaam ja - Vajalik tiiiphoonete

Maisapargi Keemiahoone); renoveerimisel iihtse

vaheline ala - valdavalt tiitipprojektijéargsed kuni tiitiplahenduse véljato6tamine
kolmekorruselised korterelamud (nt viimistlus, vérvilahendused,

Hoonestus Juubelitammede tee ddres ja Pargi tinaval lodZade kinniehitamine, katuse

Teaduse; Uus-
Saku; Néituse;
Pargi;
Juubelitammede
tee ja

Tiigi tdnavatel

(nn punaste otstega majad);

- mdisapargi ddrde sobivad
madalamahulised ridaelamud (nn
aadlipesa);

- tervikliku ansambli moodustavad ka
kahekordsed varasemad korterelamud
Uus-Saku tdnaval (nn teadlaste elamud);

- vertikaalse aktsendina toimivad
viiekorruselised tornmajad (hn
punktelamud) Teaduse tanaval;

- omaette grupid moodustavad Niituse
tdnaval ja Tiigi tdnaval asuvad hilisemad
ridaelamu tiitipi (nn vaipelamud)
tihekordsed korterelamud;

- samuti moodustub terviklik
hoonestusgrupp neljast hilisemal ajal
rajatud neljast 2-3 korruselisest
liigendatud mahtudega korterelamust
Teaduse, Staadioni ja Tehnika tédnavate
vahelisel alal;

- domineeriv miljodvéartuslik iiksikobjekt
on modernistlikus stiilis, punastest
tellistest vélis-seintega, iseloomulike
sakiliste tahkudega valge puitkarniisiga
endine nditusepaviljon;

- esialgsete planeerimiskavade jérgselt on
varasemalt rajatud alale sobivas mahus
Tehnika tédnava piirkonda
erikonstrueerimisbiiroo kontori- ja
tookojahoone esimene osa (tdnane nn
Samati kvartal).

Viga viirtuslikud hooned:

Teaduse tn 1 (1959) — rajatud
pollumajandustehnikumi hoonena ja oli
pikalt kasutuses EMMTUI (instituudi)
peahoonena ning seejarel

Saku Valla Majana;

Uus-Sakutn 2, 3,4,5,6,7,8,10
kortermajad (8 tk) — teadlaste elamud;

Juubelitammede tee 13 / Tehnika tn 3 —
erikonstrueerimisbiiroo kontori- ja
tookojahoone;

Naituse tn 1, Uus-Saku tn 12, 9, 9a, 9b ja
Pargi tn 10 kortermajad (6 tk) ning

renoveerimine jne).

Viltida tugevaid pdhitoone (nt
sinine, punane, kollane ja
roheline).

Krundipiirded ei ole lubatud.
Teaduse tn 1 hoone
vélisviimistluses kasutada
pastelseid vérvitoone. Soovitav
skaala: sambad ja ehisdekoor -
valge voi murtud valge; viltida
tugevaid ja tumedaid toone;
sokkel - hall.

Pargi tn 3 - 25 ridaelamutel
vilisviimistluses kontrastse
véarvilahenduse siilitamine
(valge-must). Siilitada eenduva
karniisiga lamekatus.

Uus-Saku tn 2 — 10
kahekordsetel korterelamutel
sdilitada katusekalded ja kaarjad
p6oninguaknad.
Vilisviimistluse materjaliks:
krohv ja telliseline plaatmaterjal
(valge-must ja/vdi kollakas-
tellisepunane); sokkel halli
tooni.

Niitusetn 2 -3 ja Tiigitn 6 - 16
nn vaipelamutel séilitada
piireteta haljastatud Sue-alad.
Vilisviimistlusmaterjaliks
krohv ja puit (karniisid);
kontrastne varvilahendus.
Juubelitammede tee 15 hoone
rekonstrueerimisel ja krundi
tdiendaval hoonestamisel on
soovitav viia ldbi
arhitektuurikonkurss parima
lahenduse leidmiseks.
Néitusepaviljoni hoone
vélisilme tuleb siilitada
esialgsel kujul. Vajadus
ajastutruude detailide
sdilitamiseks. Tdiendava hoone
maksimaalne korruselisus 4.
Juubelitammede tee 13/
Tehnika tn 3 rekonstrueerimisel,
koos kiilgneva alaga (nn Samati
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Piirkond

Kujune-
misaeg

Iseloomulikud jooned

Tingimused

eraldiseisvalt Pargi tn 29 ja 31 kortermajad
(2 tk) — nn punaste otstega majad;

Teaduse tn 2 (1974) — Taimekaitsejaama
hoone (arh Valve Pormeister);

Teaduse tn 4//6 - Keemiahoone;

Juubelitammede tee 15 (1968) —
Niitusepaviljon (arh Valve Pormeister);

Pargitn 3,5, 7,9, 11, 13, 15,17 ja
19, 21, 23, 25 ridaelamud (2 tk) — nn
aadlipesa

Teadusetn 3,5,7,9,8,10ja 12
korterelamud (7 tk) (arh Hans Kol11) — nn
punktelamud (tornmajad);

Niituse tn 2, 3 ja Tiigi tn 6, 8, 8a, 12, 14, 16
ridaelamu tiitipi korterelamud (2 + 6 tk) — nn
vaipelamud (arh Hans Kol1);

Teaduse tn 15, 15a, 17 ja 17a korterelamud
(4 tk).

kvartal), segahoonestuse
maksimaalne korruselisus 3.
Teaduse tn 15-17a
korterelamutel sdilitada Guealad
autovaba funktsionaalse avaliku
ruumina ja fassaadide
liigendatus.
Vilisviimistlusmaterjaliks
esialgse tellise tooni krohv.
Viltida imiteerivate materjalide
kasutust. Pealeehitused ei ole
lubatud.

Lubatavad uusehitised Tallinna
mnt ja Saku-Todva mnt
ristmikule jargides piirkonna
véljakujunenud hoonestuslaadi.

Teadusetnla  asuva  endise
pumbamaja voib rekonstrueerida
iildkasutatavaks hooneks  koos
haljasalaga (nt jaapani park).

5.2.2. KIISA ALEVIKU MILJOOVAARTUSLIK HOONESTUSALA

Viikeealmutest koosnev hoonestusala. Miljooviértusliku hoonestusala méaratlemise
eesmark on hoonestusalale iseloomulike joonte sdilitamine.

Miljoovairtuse loovad:

o hoonestuse

arhitektuurne eripira

ja homogeensus;

0 hoonestuse iihtlased
ehituslikud mahud ja

perimetraalne

paigutus;

o rikkalik ja
mitmekesine
haljastatus;

0 raudteejaama hoone ja

selle esine valjak.
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Miljoovairtusliku hoonestusala kaitse- ja kasutustingimused:

1. jargida véljakujunenud ildstruktuuri ja hoonestuslaadi - hoonete paiknemist
krundil ja tdnava suhtes, mahtusid, korgust;

2. jargida piirkonna hoonestusele omast katusetiiiipi ja -kallet;

3. piirete kujundamisel ldhtuda piirkonnas vilja kujunenud traditsioonidest
materjalikasutuse, kujunduse ja kdrguse 0sas;

4.  siilitada rikkalik ja mitmekesine haljastus.

SAUE KULAMILJOOALA

Kiilamiljooala maidratlemise eesmirk on viljakujunenud struktuuri ja kiilale
iseloomulike joonte séilitamine.

Miljoovairtuse loovad:

a

O

looklev puudega
palistatud kiilatee
iseloom;
hoonestusviis;

ithtne ja omanéoline
arhitektuur;
haljastatus;

endine Saue vallamaja.

) HENDRIKSONGKO

Kiilamiljooala kaitse- ja kasutustingimused:

1.

1.

arvestada kiilale iseloomulikku struktuuri ja hoonestuslaadi — duealade, teede ja
pollumaade omavahelist paigutust;

uushoonestuse korral kasutada esmajirjekorras varasema hoonestuse asukohti,
jargida traditsioonilist taludue loogikat (erinevad funktsioonid erinevate katuste
all, kompleks moodustub mitmest erineva suurusega hoonest);

hoonete arhitektuuris 1dhtuda traditsioonilisest kiillamiljoost: ithekorruseline voi
katusekorrusega viil- voi kelpkatusega elamu. Mitte kasutada mitmekorruselist
lihtsat kastjat mahtu ja lamekatuseid,;

eelistada traditsioonilist ehitusviisi, kasutada naturaalseid materjale. Sobivad
viimistlusmaterjalid on laudis, krohv voi murtud paas, véltida imiteerivaid (plekk,
plastik jt) ja nn moodsaid materjale;

piirete kujundamisel ldhtuda etnograafilisest traditsioonist, viltida korgeid
miiiire, linnalikke lippaedu, Kivipostidega sepisaedu, vorkpiirdeid jms;
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Saku valla dildplaneeringu eelnou

kiilatee sdilitada oma praeguses asukohas ja laiuses koos teed &iristava
korghaljastusega, hoonestuse paigutus tee suhtes peab olema vahelduv. Sdilitada
ja korrastada teeddrsed kiviaiad (kuivladu, korgus kuni 50-60 cm).

UKSNURME MOISA MILJOOALA

Miljooviaartuse loovad:

o moisakompleks koos
teedevorgu
ja liigirohke pargiga;

o alal paiknevad vairtuslikud
hooned — Rehe kiiiin ja
endine karjahoovi hoone.

[ZEE) HENDRIKSON 6 KO

Miljooala kaitse- ja kasutustingimused:

1.

@ HENDRIKSON & KO

viltida uushoonestust miljodala piires. Olemasoleva hoonestuse iimberehitamist
ja asendamist uuega tuleb igal iiksikjuhtumil eraldi kaaluda. Asendamise korral
votta aluseks varasemad mahud ja paigutus, lahtuda ansamblile iseloomulikust
hoonetiiiibist;

viltida moisakompleksi tiikkeldamist piiretega, eriti hérrastemaja iimbruses.
Piirdeid vGib rajada teede dérde;

sdilitada kompleksi vaadeldavus, mis avaneb Rahula suunast 1ihenedes;
harrastemaja (peahoone) korrastamisel ldhtuda ajaloolisest hoonekehandist,
kasutada ajastule iseloomulikke arhitektuurseid votteid, detaile ja materjale.;
korvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul. Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks
ajaloolist kehandit, juurdeehitused ja uued detailid véimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jatavad arusaadavaks hoone algse funktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid;
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véltida imiteerivaid materjale (plekk, plastik jt). Kasutada ajastutruid
traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja vérvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis;
tagada pargi ja moisa peahoone sdilimine tervikuna. Tollakuuri korrastamisel
tuleb aluseks votta ja sdilitada ajalooline hoonekehandSoovitav on hoonete ja
mdispargi arhitektuuriajalooline uuring, et tuvastada nende algne vilisilme.

5.2.5. JALGIMAE MOISA MILJOOALA

Miljoovairtuse
loovad:

o mdisa peahoone ja

tallihoone;

talli vaheline
ringvéljak.

@% HENDRIKSON&KO

Miljooala kaitse- ja kasutustingimused:
1.

véltida uushoonestust miljooala piires. Olemasoleva hoonestuse timberehitamist
ja asendamist uuega tuleb igal iiksikjuhtumil eraldi kaaluda. Asendamise korral
votta aluseks varasemad mahud ja paigutus, ldhtuda ansamblile iseloomulikust
hoonetiiiibist;

véltida moisakompleksi tiikeldamist piiretega. Piirdeid vaib rajada teede dérde;
sdilitada kompleksi vaadeldavus;

tagada pargi sdilimine;
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5. héarrastemaja (peahoone) korrastamisel ldhtuda ajaloolisest hoonekehandist,
kasutada ajastule iseloomulikke arhitektuurseid votteid, detaile ja materjale;

6.  korvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul. Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks
ajaloolist kehandit, juurdeehitused ja uued detailid voimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jatavad arusaadavaks hoone algse funktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid,

7.  valtida imiteerivaid materjale (plekk, plastik jt). Kasutada ajastutruid
traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja varvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis;

8. sdilitada moisa peahoone ja talli vahelise ringviljaku, olemasolevate poliste pargipuude
ja mdlemal pool Mdisavahe teed paikneva allee;

9.  sdilitada tallihoone algses mahus. Tallihoone korrastamisel 1dhtuda séddstva
renoveerimise parimatest pdhimotetest, siilitades maksimaalselt ajaloolist
substantsi ja ldhtudes séilinud originaaldetailidest.

5.2.6. RAHULA MOISA MILJOOALA

Miljoovaartuse loovad
mdisahooned koos tiigi

ja pargiga.

o Ranuiatkul

)
e
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Miljooala kaitse- ja kasutustingimused:

1.
2.
3.

4.

korrastada tiik kui kompleksi dominant;

sdilitada kompleksi vaadeldavus;

hoonete korrastamisel l1dhtuda ajaloolisest hoonekehandist, kasutada ajastule
iseloomulikke arhitektuurseid votteid ja materjale;

korvalhoonete puhul on soovitav ajaloolise materjali eksponeerimine ehedal
kujul. Hoonete kohandamisel uute funktsioonide tarbeks pidada esmaseks
ajaloolist kehandit, juurdeehitused ja uued detailid voimalikult minimalistlikus
stiilis, mis jdtavad arusaadavaks hoone algse funktsiooni ja eristavad selgelt
hilisemad lisandid;

véltida imiteerivaid materjale (plekk, plastik jt). Kasutada ajastutruid
traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Arvestada materjalikasutuse,
detailide ja vérvilahenduse juures nende omavahelist sobivust ja rolli ansamblis.

Kajamaa kool

1920. aastatel esialgselt Saku vallamajana ehitatud ning hiljem koolihoonena
kasutusele voetud hoone, mis on mdned aastad tagasi pdhjalikult renoveeritud,
vaarib jatkuvalt sdilitamist ja tdhelepanu oma autentse arhitektuuri ja ajaloo
seisukohalt;

Kurtna Linnukasvatusjaama peahoone

Aastatel 1965-1966 arhitekt Valve Pormeistri projekti jargi ehitatud moderne
hoone koos originaalsisustusega ja ansambli osana kujundatud maastikuga on
1960. aastate maa-arhitektuuri parim nédide ning véarib jatkuvalt tdhelepanu ja
autentsel kujul séilitamist. On vdetud ka riikliku kaitse alla kinnismaélestisena
(mélestise registri number 24652);

Todva kiilas asuv Animégi (katastritunnus 71801:001:1713)

Rikkaliku rahvaparimusega paik, mis on kohaliku kogukonna jaoks mérgilise
tdhendusega kooskédimise koht. Todva Animéagi on osa suuremast ainulaadsest
muististe kompleksist, kuhu kuuluvad rauaaegsed asula- ja rauasulatuskohad,
mitmed kivikalmed ning kultuse- ja ohvrikohad.

Animée sdilimise eesmérgil alale rajatiste vdi hoonete piistitamist mitte ette néha.

Rohelise vorgustiku kujundamisel voeti aluseks Harju maakonnaplaneering.
Uldplaneeringu koostamisel piiritleti rohelise vorgustiku struktuurelemendid (tugialad
ja koridorid) ning tépsustati maakonnaplaneeringuga méaératud iildisi kasutustingimusi
kohalikest oludest ldhtuvalt.
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Maakonnaplaneeringuga on maéératletud Tallinna ldhiala rohelise vorgustiku piir,
mis ulatub Tallinna ringteeni. See on maaratletud linnaelanike ldhipuhkealana, kus
metsad on suurlinna ldheduse tottu korge puhkevaartusega. Tugeva inimkasutuse surve
tottu on selles piirkonnas sidusa rohelise vrgustiku sdilitamise jélgimine eriti oluline.

Lokut

Legend

@ Rohevérgu tugiala
Rohevérgu koridor ﬁ;‘aku
[ ] Vvaliapir ) HENDRIKSON&KO

Skeem 5.3.1. Rohelise vérgustiku struktuurelementide paiknemine.

Maakasutus- ja ehitustingimused rohelise vorgustiku toimimise ja sidususe

tagamiseks:

1.  detailplaneerimisel ja projekteerimistingimuste andmisel tuleb igal juhul
arvestada, et roheline vorgustik jadb toimima. Vorgustiku funktsioneerimiseks ei
tohi looduslike alade osatédhtsus tugialal langeda alla 90%;

2. rohelise vorgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi tiheasustusega alasid.
Lubatud on olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik ehitustegevus voi
hoonestamata maa puhul 6uealaga eluasemekoha rajamine (iiks védikeelamu koos
selle juurde kuuluvate abihoonetega) katastriiiksusele, mille suurus on vihemalt
2 ha, laius vihemalt 40 m ning katastriiiksusele peab olema tagatud juurdepéds,
kusjuures:

a.  maksimaalne dueala suurus 2000 m?;
b.  piirdeaedu voib vajadusel rajada ainult Gueala iimber, et séilitada hajusale
asustusmustrile omast avatud ruumi ja voimaldada ulukite vaba liikumist;
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erandid on lubatud pohjendatud juhtudel (pdllumajandusloomade
pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite eest vms);
C.  naaberkinnistute duealade vaheline kaugus vahemalt 100 m;

3. rohelise vorgustiku terviklikkuse ja toimimise tagamiseks ei tohi hoonete
kavandamisel 1dbi 16igata rohelise vorgustiku koridore. Sidususe tagamiseks peab
koridoride aladel ehitades koridori alaga risti suunas vdhemalt 50 m laiune
koridori riba jadma katkematuks;

4.  tugialadele ja koridori aladele on ildjuhul vastundidustatud teatud taristute (nt
kiirtee, priigila, jddtmehoidla jt kdrge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul,
kui uute taristute rajamine, sh rekonstrueerimine, on véltimatu, tuleb planeeringu
kdigus hoolikalt valida rajatiste asukohta ning vajadusel rakendada leevendavaid
meetmeid (nt 6koduktid, loomatunnelid);

5. rohelise vorgustiku alal kaevandamisel tuleb kasutusele votta meetmed
vorgustiku  toimimiseks; kaevandamistegevuse 10petamise jérgselt alad
korrastada ning kujundada selle kdigus rohe- ja/voi puhkealadeks jm;

6. rohelise vorgustiku tugevdamiseks séilitatakse pdllumaade vahel paiknevad
metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist téhtsust 6koloogilistes protsessides
ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis.

Konfliktalad on seotud suure liiklusintensiivsusega maanteedega nagu Tallinna ringtee
ja Tallinn-Parnu-Ikla maantee. Vidhem konfliktsed on raudteed. Madalama
liiklusintensiivsusega raudteed ei too kaasa olulist barjadriefekti ning Rail Baltic
raudtee rajamisel ehitatakse vilja Okoduktid ning tagatakse loomade
labipadsuvoimalused rautee ristumisel veekogudega. Taristu edaspidisel kavandamisel
ja arendamisel on eriti oluline planeerida see rohevorgustikku arevestavalt ja tugevdada
seniseid rohevorgu ithendusi (loomalédbipddsud Tallinna ringteele, Tallinn-Rapla-Tiiri
maanteel jm). Leevendavad meetmed kavandamisel olevatele objektidele seatakse
tildjuhul konkreetsete projektide raames.

Lageraie tegemisel langi suuruse maiaramisel tuleb arvestada vajadusega tagada asula
vOi ehitiste kaitse Ohusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest vdi tuleohu
vihendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks.
Lageraie tegemisel tiheasustusega aladega seotud lahialal tuleb:
1.  raie teostada tehniliselt voimalikult vdiksemal langil ning korval paikneval
langil soovitavalt alles mitme aasta moodudes;
2. raie tagajirjed (okste &ravedu, rikutud teede ja pinnaste taastamine)
likvideerida raie tegija poolt voimalikult kiiresti.

Tiheasustusega aladega seotud ldhialal Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) poolt
majandatavate metsade osas koostatakse RMK ja valla koostoos detailsed kavad
metsade majandamiseks ja uuendamiseks. Kavadega hdlmatava maa-ala ulatus
tdpsustatakse valla ja RMK koost6os, arvestades metsade olemit, nende kasvutingimusi
ja vanuselist jagunemist nii hetkel kui pikemas perspektiivis.
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Vadartusliku pdllumajandusmaa méaramisel voeti aluseks Harju maakonnaplaneering.

Viirtusliku pollumajandusmaana késitletakse tldplaneeringus maatulundusmaa
sihtotstarbega pollumajandusmaa (haritava maa ja loodusliku rohumaa kolvik) massiivi
hajaasustuses, mille suurus on kaks hektarit voi rohkem ning mille kaalutud keskmine
boniteet on vordne voi suurem Harju maakonna pollumajandusmaa kaalutud
keskmisest boniteedist.

Viéirtusliku pollumajandusmaa méaératlemise ja kasutustingimuste seadmise iildine

eesmirk on tagada nende sdilimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid

sthipdraselt pdllumajanduslikuks tegevuseks. Sellest tulenevalt véirtuslikule

pollumajandusmaale ehitamise soovi korral:

1. tuleb arvestada kdlvikute piire ja olemasolevat teedevorku;

2. hooned jarajatised paigutada olemasoleva tee dédrde ja/voi kdlviku piirile, valtides
pOllumassiivide tiikkeldamist;

3. uute teede rajamine véirtuslikule pdllumajandusmaale ei ole {ildjuhul lubatud.

Viirtuslike maastike méératlemise aluseks on Harju maakonnaplaneering, mis 1dhtus
omakorda Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused*.

Vairtuslike piirkondadena maakonnaplaneeringus on méératletud:
Uksnurme — histi siilinud avatud pdllumajandusmaastik. Viirtuslik maastik
hdlmab ka ajaloolist kiila, kuid ajalooline kiilastruktuur ei ole sdilinud;
Piirkond on iildplaneeringuga maaratletud kui avatud loodusmaastikuga ala (vt
skeem 5.6.3).
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Skeem 5.6.1. Uksnurme vdcdirtuslik maastik.

= Kurtna — suhteliselt tervikuna on siilinud 1960. aastate kolhoosiarhitektuur.
Esiletdstmist védérib endise linnukasvatuse katsejaama keskushoone (1966,
arhitekt Valve Pormeister), mis esinab {iihte tolle ajastu maa-arhitektuuri parimat
ndidet, millel on sdilinud autentne vélisilme ja originaalsisustus.

Tegevusel Kurtna vdértuslikul maastikul tagada hoonete sdilimine voimalikult autentsel
kujul ning arvestada muinsuskaitseliste tingimustega.
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Skeem 5.6.2. Kurtna vddrtuslik maastik

HENDRIKSON & KO

Lisaks madratakse tldplaneeringuga avatud loodusmaastikud Kajamaa, Rahula,
Tédva, Uksnurme ja Lokuti kiila aladel.

Avatud loodusmaastiku méaidramise eesmadrk on piirkonnale omase reljeefi,
maastikumustri ning avatud vaadete sdilitamine. Avatud loodusmaastiku aladel on
lubatud rajada viikeelamuid koos abihoonetega vastavalt ptk 3.2 sitestatud
tingimustele. Hoonestuse kavandamisel on kohustus séilitada loodusmaastikule avanev
vaade hoonete ja rajatiste n.0 maastikku peitmise votte abil, kasutades selleks
looduslikke voimalusi (looduslikud pinnavormid, hoonestust varjavad metsatukad,
rajatav korghaljastus vms).
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Suuremad veekogud on Minniku jarv, Tammemaie jirv ja Raku jarv. Lisaks ldbivad
valla territooriumit Viina, Keila ja Paaskiila jogi ning Angerja oja. Veekogudel ja
nende kaldaaladel on eelkdige puhkeotstarbeline kasutus. Avalikkusele suunatud
puhkefunktsiooniga veekoguks on Valdeku karjaér, kus asub supelrand.

Supelrand on kavandatud Tammemde jarve ddrde. Tammemdie jérve ddrset ala on
voimalik supelrannana arendama hakata pérast kaevandustegevuse 16ppemist ja ala
korrastamist.

Olemasolevate ja viljakujunenud hoonestatud alade teenindamiseks rajatavaid teid
ning tehnovorke ja -rajatisi késitletakse looduskaitseseaduse § 38 16ike 5 mdistes kui
ildplaneeringuga kavandatuid ja neile ei laiene ehituskeeld kalda ehituskeeluvoondis.

Kehtiva Saku aleviku tildplaneeringuga on Vééna joe ehituskeeluvoondit vihendatud
25 meetrini tavalisest veepiirist Tallinna maanteest pdhjapoole jddvas osas. Valdav osa
alast on olemasolev pereelamute piirkond ja enamus aladel on selgelt viljakujunenud
ehitusjoon joe ehituskeeluvoondis.

Vaottes arvesse juba viljakujunenud asustust, teeb iildplaneering ettepaneku vahendada
Kiisa alevikus ja Metsanurme kiilas Keila joe ehituskeeluvoondit 25 meetrini
tavalisest veepiirist Laulu tn 5 (71814:001:0128, kaasa arvatud) kuni Jénese
katastritiksuseni (71809:001:0011, kaasa arvatud) olemasolevatel ja planeeritavatel
hoonestusaladel. Ehituskeeluvoondi  vdhendamine tdstab juba viljakujunenud
elamupiirkonna atraktiivsust, voimaldab Ouealade moistlikku kasutamist ja ehitiste
rajamist Guealale (abihooned, terrassid, teed vms) ning iihtlustab ehitusjoont.

Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek on kantud maakasutusplaanile, kavandatava
tegevusega kaasneda voivaid mojusid on hinnatud KSH aruande ptk 4.1.4.4.

Kokkovote

Vastavalt KSH hinnangule eeldatavasti ei too ehituskeeluvoondi vihendamine kaasa
olulist ebasoodsat moju Keila joe kalda kaitse eesmirkidele.

Kiill aga tuleks ehituskeeluvoondi vdhendamisel lisaks eeltoodule arvestada ka
iileujutusohuga aladega. Uleujutatavatel aladel ei ole ehitustegevus otstarbekas
majanduslikult ega ka looduskeskkonnast tulenevalt, kuna eeldab maapinna tostmist ja
maastikuilme  muutmist.  Sellega ~ vdib  kaasneda  ebasoodne = moju
veereziimile, -kvaliteedile, tdiendav erosioonioht jm.

Sellest tulenevalt teeb KSH ettepaneku véltida ehituskeeluvoondi vahendamist aladel
Metsanurme kiila pohjaosas, kus ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanekuga ala
kattub Keila joe 10 aasta tdendosusega iileujutusriski alaga.
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Uhisveevirgi ja  -kanalisatsiooni  siisteemipédrane  viljaarendamine toimub
tiheasustusega aladel vastavalt kehtivale iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise
kavale.

Arendamise kava vaadatakse iile iga nelja aasta jirel, tdiendatakse jooksvalt lahtuvalt
muutustest ehitatud keskkonnas ja tdiendustest erinevates planeeringutes ning
voimalikest muudatustest digus- ja normatiivaktides.

Keskkonnakaitse eesmirgil:

1.  rekonstrueerida amortiseerunud tithisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustikud;

2. rajada kaugemas voi ldhemas perspektiivis tdiendavalt tihisveevarustuse ja -
kanalisatsioonitorustike vastavalt arendamise kavale;

3. uued kanalisatsioonisiisteemid rajada lahkvoolsetena;

4.  hissiisteemide véljachitamiseni on lubatud lekkekindlate kogumismahutite
kasutamine ajutise lahendusena, reoveed tuleb transportida purgimissélme;

5. omapuhastite rajamine on lubatud vastavalt norm- ja digusaktidele;

6. lokaalsete lahenduste korral arvestada pohjavee kaitstusega.

Hajaasustusega alal ei ole iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni véljachitamine suurte
kulude tottu majanduslikult pohjendatud. Reoveed tuleb juhtida sertifitseeritud
lekkekindlatesse kogumismahutitesse, mida vastavalt tdituvusele tiihjendatakse
purgimissdlme. Omapuhasti rakendamine ja reovee pinnasesse immutamine on lubatud
aladel ja viisil, kus looduslikud tingimused ning oigus- ja normatiivaktid seda
voimaldavad.

Kvaliteetse joogivee kittesaadavuse tagamiseks tuleb soodustada vdimalusel
tihiskasutatavate veehaarete rajamist, viltimaks igale kinnistule oma puurkaevu
rajamist.

Tuletdrje veevarustus®

Tuletdrje veevott lahendatakse hiidrantide voi veemahutite baasil. Uldistes huvides
kasutatavad veevotukohad peavad olema tdhistatud, vdimaldama tuletdrjeautoga
aastaringset juurdepddsu ja kasutamist. Tagatud peab olema tuletdrjeauto
ringipddramise voimalus.

Sademevee drajuhtimine

Keskkonnakaitse eesmérgil tuleb:

1.  sademevee kraavid hoida omaniku poolt korras, et tagada nende nduekohane
toimimine;

2.  arendusaladel, kus parkimiskohtade arv on enam kui 20, vdtta Kkasutusele
tehnilised lahendused, millega saavutatakse sademevee 1o6kkoormuse
vihendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee noduetekohane kvaliteet
(0li- bensiini- liivapiiidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid);

3 Tehniliste vahendite ja rajatiste kogum, mis tagab kustutusvee saamise ja andmise tulekahju puhkemisel.
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3. aladel, kus esinevad soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused,
soodustada sademevee pinnasesse immutamist.

Liikluskorralduse iildised pohimétted

1. avaliku kasutusega teed peavad tagama mootorsdidukite, jalakdijate ja
jalgratturite ohutuse ja kasutamise mugavuse ning juurdepdisu eriotstarbelistele
soidukitele;

2.  tiheasustusega aladel tuleb:

a. kasutada mootorsdiduki liitkumise rahustamise votteid;

b. tagada tdnava/tee iletamise vOimalused mdistliku vahemaa tagant,
arvestades  kergliiklejate harjumuspéraseid, sihtpunktide vahelisi,
litkumissuundi ning {ihistranspordipeatuste asukohti;

c.  tagada piisav valgustatus.

Téiendavalt vt liikluskorralduse iildiseid pohimdtteid ptk 5.9.1 ja 5.9.2.

Valda ldbivatest riigiteedest suurima liiklussagedusega on pohimaanteed Tallinn-
Parnu-lkla (nr 4) ja Tallinna ringtee (nr 11) ning tugimaantee Tallinn - Rapla - Tiiri (nr
15). Pohimaanteed iithendavad pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja
tdhtsate sadamate, raudteesdlmede ja piiripunktiga. L&htuvalt pdhimaantee
funktsioonist on nendel riigiteedel prioriteetseks labiv liiklus ning kiire tihenduse
tagamine regioonide vahel.

Riigiteede kaitsevoondi laius on midratud digusaktiga. Uldplaneeringuga ei muudeta
riigiteede kaitsevoondite laiust.

Liikluskorralduse iildised pohimotted:
1.  wviltida pohi- ja tugimaanteedel kohaliku liikluse segunemist pikamaaliiklusega
(transiitliiklusega);

2. liiklusohutuse ja sdidusujuvuse tagamise eesmirgil pohi- ja tugimaanteele
samatasandilisi ristmikke ja mahasdite ei planeerita,
3. liiklusohutuse kaalutlusel voib sulgeda olemasolevaid mahasdite pdhi- ja

tugimaanteele. Mahasdidu likvideerimisel rajatakse uued koguja- ja/voi
juurdepddsuteed vastavalt planeeringule voi teeprojektile. Olemasoleva
mahasodidu likvideerimise etapis rajatakse uus kogujatee voi tagatakse juurdepéds
Maanteeameti poolt;

4.  riigiteede kaitsevoondisse iildjuhul hooneid ei kavandata, kui selleks ei ole tee
valdaja ndusolekut, et kavandatu ei ohusta teed voi selle korrakohast kasutamist;

5. juhul, kui riigiteega kiilgneval alal planeeritakse miira- ja saastetundlike hooneid
ja/voi alasid, tuleb arendajal vajadusel tarvitusele votta ning finantseerida
liiklusest tuleneva miira jm kahjuliku moju leevendavad meetmed,;
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6. chitustegevuse kavandamisel riigiteega kiilgneval alal viljaspool alevikke tuleb
juurdepddsuks iildjuhul kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega;

7.  katastriiiksuse jagamisel tuleb juurdepidis riigitecle tagada seni katastriiiksust
teenindanud juurdepédésu kaudu iihiselt ning uutel moodustuvatel katastriiiksustel
puudub Gigus igaiihel eraldi juurdepddsu saamiseks riigiteelt;

8.  riigitee ldhedusse planeeritavatele likskdik mis otstarbega mastidel peab nende
kaugus riigitee muldkehast olema védhemalt vordne selle posti vOi masti
kogukorgusega;

9.  ildjuhul arendusalade sademevett riigimaantee kraavidesse ei juhita.

Planeeritav teedevork:

1.  Tallinn-Rapla-Tiiri (riigitee nr 15) tugimaantee Luige-Rapla 1digu
eelprojektiga médratud trass koos kogujateede, perspektiivsete eritasandiliste
ristmike ja ristetega; toimub tugimaantee rekonstrueerimine ja selle viimine
osaliselt uute asukohta, suureneb liiklusohutus ja lébilaskvus; planeeringuga
madratakse tee trassi koridor laiusega 150 m tee ja teenindava taristu vilja
ehitamiseks;

2. Harju maakonna teemaplaneeringuga ,,P6himaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-
Ikla (Via Baltica) trassi asukoha tdpsustamine km 12,0-44,0" méaaratud trassi
kogujateed, perspektiivsed eritasandilised ristmikud ja risted; planeeringuga
maédratakse tee trassi koridor laiusega 150 m teed teenindava taristu vélja
ehitamiseks;

3. Tallinnaringtee (riigitee nr 11) trassi Luige-Saku 16igu pShiprojekti trass koos
kogujateede, eritasandiliste ristmike ja ristetega; toimub pdhimaantee
rekonstrueerimine, suurendab liiklusohutus ja ldbilaskvus; planeeringuga
maédratakse tee trassi koridor laiusega 150 m tee ja teenindava taristu vélja
ehitamiseks;

4.  Rahula eritasandiline ristmik; vajalik kohaliku teedevorgu toimimiseks ja
iildplaneeringuga planeeritud maakasutuse realiseerimisel juurdepéddsude
tagamiseks.

Trassi koridorid tuleb hoida ehitistest vabana, et vdimaldada taristu vélja ehitamist
(eritasandilised liiklussdlmed, kogujateed, kergliiklusteed, tee rekonstrueerimine voi
tee uues asukohas). Planeeritud taristu vilja ehitamine tagab teedel sdidu sujuvuse ja
ohutuse.

Olemasolevaid ja planeeritavaid teid, tinavaid ja kergliiklusteid ning neid teenindavat
taristut kasitletakse liikluse maa-alana.

Uldplaneeringuga méairatakse avalikult kasutatavate, sh valla teede, kaitsevoondi laius
adarmise sOiduraja valimisest servast tiheasustusega aladel 10 m, hajaasustusega alal
20 m.
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Kohalik teedevork on suhteliselt hdsti vélja kujunenud, tagab iihendused erinevate
sihtpunktide vahel. Sdidetavuse parandamiseks on vajalik teedevorgu jatkuv
rekonstrueerimine ja korrashoid.

Liikluskorralduse iildised p6himo6tted:

1.  teedevdrk, sh jalgratta- ja jalgteed lahendada elamu- ja ettevotlusalade osas
koostatava detailplaneeringuga tulenevalt krundijaotusest voi
projekteerimistingimustega. Teedevdrk peab moodustama tihendatud vorgustiku,
umbtee korral peab tee 10pus olema iimberpddramise voimalus;

2. enam kui 5 kinnistut teenindavad erateed méddrata avalikult kasutatavaks ning
vajadusel transpordimaaks; erateede avalikult kasutatavaks médramine toimub
digusaktides sétestatud korras.

Planeeritav teedevork:

1. Saku aleviku idapoolne iimbersdidutee koos perspektiivsete eritasandiliste
ristetega; limbersdidutee rajamine voimaldab ldbiva litkluse iimber suunata ning
seega vihendada liikluskoormust Saku alevikus; planeeringuga miiratakse tee
trassi koridor laiusega 100 m tee ja teenindava taristu vélja ehitamiseks;
alternatiivina  voib  Umbersoidutee rajada Tallinn-Rapla-Lelle  raudtee
ogvendamise jirgselt raudtee tammile;

2.  perspektiivsed teed wvalla erinevates piirkondades; vajalikud iithenduste
loomiseks, juurdepéddsuks kinnistutele ja/voi arendusaladele;

3. kergliiklusteed, sh riigiteede 4, 11 ja 15 didrde kas planeeringu voi
projektlahendustega planeeritud  kergliiklusteed; tagavad kergliiklejatele
ohutuma litkumisvoimaluse, vihendavad autokasutust.

Olemasolevaid ja planeeritavaid teid, tinavaid ja kergliiklusteid ning neid teenindavat
taristut kasitletakse liikluse maa-ala juhtotstarbena.

Uldplaneeringuga méiratakse iihendus- ja juurdepiisuteede, kergliiklusteede vajadus
ja pohimottelised asukohad, arvestades olemasolevaid ja planeeritavaid lahendusi ning
maakasutust. Tépsed lahendused ja rajatiste asukohad méératakse detailplaneeringu voi
projektiga.

Uute taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mojudega
ning tagada vastavus miira-, 6husaaste ja vibratsiooni normidele.

Kergliiklus on keskkonnasééstlik, koikidele vanusgruppidele sobiv liikumisviis, mis on
oluline ohutute ldhiliikumiste vdimaldamiseks. Uldplaneeringuga planeeritakse
taiendavalt Kkergliiklusteid eemairgil tagada kergliiklejatele mugav ja ohutu
litkumisvoimalus sihtpunktist sihtpunkti.

Kergliiklusteede ja jalgrattaparklate rajamisel tuleb lihtuda jargnevast:

1. kergliiklustee tdpne paiknemine ja liigitus méérata liigilt tipsema planeeringu voi
projektiga;
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2.  anda projekteerimistingimused kergliiklustee rajamiseks 14bi avatud menetluse,
kuna ildplaneeringu tdpsusastmest tulenevalt ei ole vOimalik tdpset
ruumivajadust méarata;

3. suurema liikluskoormusega teedel/tdnavatel on soovitav kergliiklus autoliiklusest
eraldada;

4. olemasolevad ja kavandatavad kergliiklustunnelid valgustada, et tagada
kasutajate turvalisus;

5. luua kergliiklejale ohutud lahendused liiklemiseks ja tee/ténava iiletamiseks —
arvestada erinevate vanusegruppide vajadusi (mugav kasutada nii lapsevankri kui
ratastooliga), rajada peale- ja mahasdidud lauged jne;

6.  Kkergliiklusteede &ddrde paigutatud maérgid, pingid, rattaparklad vms ei tohi
kergliiklejaid segada;

7.  jalgrattaparklad rajada turvalised — lukustamist vdimaldavad, korge
kasutuskoormusega kohtades voimalusel ka ilmastiku eest kaitstud,;

8.  kergliiklusteede vorgustiku arendamise jitkutegevustes arvestada Harju
maakonna arengustreteegia 2035+ lisas 1 toodud Léadne-Harjumaad ja Ida-
Harjumaad iihendav Kanama-Saku-Luige kergliiklustee ldbimurdega.

=== Olemasolev kergliiklustee
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Skeem 5.9.3.1 Kergliiklusteede véorgustik.
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5.9.4. PARKIMINE

Parkimise korraldamisel arvestada:

1.  parkimine elamu-, iildkasutatavatel- ja ettevotlusaladel lahendatakse omal

krundil arvestades nii mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega.

Parkimiskohtade arvu ja ruumivajaduse méadramisel ldhtuda kohapohisest

vajadusest;

kasutada parklate ristkasutuse voimalusi;

3. jalgrattaparklad rajada iildkasutatavate alade ja hoonete (pood, bussijaam,
raudteejaam, raamatukogu, kool, vallavalitsus vm asutus, rahvamaja jne),
korterelamute, suure kiilastatavusega drihoonete ning ettevotlusalade juurde.
Jalgrattaparklad peavad olema kasutajale lihtsasti ligipddsetavad ja mugavad
kasutada, raamkinnitust vdimaldavad ja voimaluse korral ilmastiku eest kaitstud
ning valgustatud,

4.  suuremate parkimisalade puhul jirgida jirgmisi pohimdtteid*:

a. suuremad parklad liigendada haljastusega (kasutades sobivaid
soolatamisele vastupidavaid liike ja sorte);

b.  avalike ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem
osa parkimiskohtadest voimalusel hoone kiilgedele voi taha, mis loob
kergliikleja sdbraliku keskkonna, kus jalakéija/jalgrattur padseb vahetult
ligi olulistele hoonetele, ldbimata selleks parkimisalasid;

c.  anda keskkonnasdistlikud sademeveelahendused (sademevee puhastamine
vdi puhverriba ° ja/vdi vett libi laskvate materjalide kasutamine®).

N

Haljastusega liigendatud parkimisala Kartaankoskis, Soomes. Foto Hendrikson&Ko.

4, Linnahaljastus®. K. Tuul, Tallinn 2006.

5 Loodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna kdrval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena
suunatakse sadevesi.

6 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett libi laskvad tinavakivid.
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Linnalises keskkonnas (alevikes) omab tdnavahaljastus olulist tdhtsust, toimides
piirkonda kaunistava tegurina ning mahendades liiklusest tekkivat miira ja saastet.

Ténavahaljastuse rajamise iildised pohimotted:

1. liiklusest tulenevate hiiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje
loomiseks tuleb siilitada ja mitmekesiselt haljastada tinavate dérsed rohealad;

2.  puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega.

Valda l4abib pdhja-lounasuunaliselt Tallinn-Rapla-Lelle raudtee. Valla territooriumil
asuvad Minniku ja Kiisa raudteejaamad ning Saku, Kasemetsa ja Roobuka
raudteepeatused.

Valda ruumiliselt enam mojutavad planeeritavad taristuobjektid on Rail Baltic raudtee
ja Tallinna ringraudtee.

Rail Baltic raudtee kulgeb pdhja-ldunasuunaliselt, labides valla idaosa. Ristumised
riigi- ja kohalike teedega ning kergliiklejate juurdepédisud Kurtna terviseradadele, Saku
rabametsa rekreatsioonialale ning Raku jirvele lahendatakse eritasandilistena.
Raudteed on pikas perspektiivis vOoimalik kasutada ka kohaliku liikluse tarbeks,
voimalikud peatuskohad on Kurtna ja Saku piirkond.

Tallinna ringraudtee kulgeb ida-li4nesuunaliselt, libides valla pdhjaosa. Uhildudes
Rail Baltic raudteega, kulgeb ringraudtee eskiisprojekti kohaselt Rail Baltic raudteest
ida pool.

Liikluse maa-alana késitletakse olemasolevat raudteed ning planeeritavat taristut.

Planeeritav raudteetaristu:

1.  Tallinn-Rapla-Lelle raudtee 6gvendus; planeeringuga méaratakse raudtee trassi
koridor laiusega 100 m raudtee ja teenindava taristu vélja ehitamiseks;

2. Tallinna ringraudtee;, voimaldab ohtlikud veosed ja kaubavood Tallinna
kesklinnast mooda suunata; planeeringuga médratakse raudtee trassi koridor
laiusega 250 m raudtee ja teenindava taristu vélja ehitamiseks;

3. Tallinn-Rapla-Lelle raudteega paralleelne rodbastee; voimaldab suurendada
reisirongiliikluse paindlikkust ning erisuunal liikuvate reisirongide méddumist
Saku peatuskohas (perspektiivis Saku jaam);

4.  Euroopa laiusega (1435 mm) perspektiivne reisiraudtee tdiendav haru modda
olemasolevat raudteekoridori;

5. Rail Baltic raudtee; loob kiire raudteetihenduse Laddne-Euroopaga ja parandab
Eesti sisest regionaalset raudteeiihendust Parnu suunal; planeeringus kajastub
Harju maakonnaplaneeringuga méaratakse raudtee trassi koridor laiusega 350
m raudtee ja teenindava taristu vélja ehitamiseks.
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Planeerimis- ja ehitustegevusel tuleb:

1. raudteetaristu trassi koridorid hoida ehitistest vabana, et voimaldada raudtee ja
raudteeinfrastruktuuri ning eritasandiliste liiklussdlmede, ristete, kogujateede,
kergliiklusteed jne vilja ehitamist;

2. raudtee ddres asuvate lasteasutuste, vilispordirajatiste (staadion) ja elamute

kruntide raudteepoolne kiilg piirata aia vOi ldbimatu taimestikuga laste

(elamupiirkonnas ka loomade) ootamatu raudteemaale sattumise valtimiseks;

tupiktinavate planeerimist ja projekteerimist viltida;

kombineerida erinevaid miira ja vibratsiooni vihendavaid meetmeid (pracguse

liikluskoormuse puhul hoonete korral, mis asuvad raudteele 1ahemal kui 10 m):

parandada hoone vilispiirde (sein, aken) heliisolatsiooni, tundlikumad eluruumid

paigutada raudtee vastaskiiljele, kasutada vibratsiooni levikut vdhendavaid

materjal ja konstruktsioonilahendusi (vt tipsemalt KSH aruanne ptk 4.4.1).

Hw

Lisanduva koormuse katmiseks ja piirkonna elektrivarustuse toitekindluse
parendamiseks on ette ndhtud Saku 35/10 kV piirkonnaalajaama rekonstrueerimine
110/20/10 kV piirkonnaalajaamaks ja Kiisa-Saku-Kvarts 35 kV liini rekonstrueerimine
ja tiileviimine 110 kV pingele.

Ajaperioodil 2020-2025 rekonstrueeritakse 110 kV pingega Kiisa-Harku ja Kiisa-Keila
liinid, pikemas perspektiivis Kiisa-Kohila ning 330 kV pingega Paide-Kiisa ja Rakvere-
Kiisa liinid. Peale aastat 2030 on vdimalik, et koormuste kasvu tdttu moodustub kaks
330 kV liini — Kiisa-Harku ja Arukiila-Kiisa.

Uldplaneeringuga méiratakse perspektiivsed kdrgepingeliinide koridorid uute
elektriliinide rajamiseks ja/vai vajadusel olemasolevate elektriliinide pinge tostmiseks.

Uldised tingimused kérgepingeliinide arendamiseks:

1. pinge tdstmiseks olemasolevas koridoris, kui dhuliini kaitsevoondi ulatus sdilib
(35 kV pinge iileviimisel 110 kV pingega ohuliiniks), tuleb koostada tehniline
projekt, tdiendava planeeringu  koostamise  vajadus puudub. Kui
rekonstrueerimisplaanide tdpsustamisel selgub vajadus muuta koridori asukohta,
tuleb koostada trassikoridori asukohta médérav tdiendav planeering;

2. elektriliinide kavandamisel ja rekonstrueerimisel alevikes kaalutakse voimalusel
maakaabli rajamist;

3. korgepingeliinide korgus peab tagama raskeveokite ja pollumajandustehnika
litkumisvoimalused.

Viiketuulikud

Hajaasustusega alale on lubatud piistitada oma majapidamise tarbeks vaiketuulikuid.
Viiketuuliku maksimaalne kdrgus maapinnast tuuliku laba tipuni on 30 m.
Tiheasustusega aladele on viiketuulikute piistitamine keelatud.
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Viiketuuliku paigaldamiseks ei ole iildjuhul vajalik koostada detailplaneeringut.

Viiketuulikute piistitamisel tuleb lihtuda jargnevast:

1.  tuuliku masti ja podrlevate labade varjud ei tohi langeda naaberkinnistu elamu
Oucalale ega iildkasutatavale puhkealale;

2. juhul kui kavandatava tuuliku varjud langevad naaberkinnistu elamu Guealale voi
hoonete ehituseks sobivale alale, peab tuuliku piistitamiseks kiisima
naaberkinnistu omaniku arvamust;

3.  chitusprojekti juurde lisada miira modelleerimise ja varjutuse hindamise
(varjukaart) tulemused,

4.  koostodd Kaitseministeeriumiga alustada juba tuulikute paigaldamist
kavandades;

5.  pohivorku {ihendatavaid toostuslikke tuuleelektrijaamu ei planeerita, kuna
soodsad tuuleolud puuduvad.

Piikeseenergeetika

Piikeseparkide piistitamisel tuleb lihtuda jirgnevast:

1.  ulatuslike paikeseparkide rajamine ei ole tildjuhul lubatud viértuslikel maastikel,
rohelises vorgustikus ja véartuslikul pdllumajandusmaal,

2.  eelistada véheviirtuslike alade ja inimkasutusest véljalangenud alade (nn
brownfield) kasutamist. Otstarbekas on nende kavandamine nt véheviljakatel
pollumajandusmaadel, vihevaartuslikel karjamaadel, elektriliinide ja alajaamade
vahetus ldheduses asuvatel lagedatel ja vihemetsastel aladel jms.

Saku wvalla territooriumil on maaparandussiisteemide registris kuivendusvorku
pollumaal 2839 ha ja metsamaal 5193 ha. Lisaks on vallas 126 km
maaparandussiisteemide eesvoole, millest 27 km on riigi poolt korrashoitavad.

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide
toimimist tagavate meetmetega vastavalt digusaktides sétestatule.
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Skeem 5.13.1. Maaparandussiisteemidega hélmatud maa-alad.

MAAVARAD

Maardlate kasutusele vOtmine maavara viljamise eesmérgil toimub &igusaktides
sdtestatud korras.

Kaevandamistegevusel tuleb lihtuda jiargnevast:

1.  kaevandamistegevus peab olema keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda podrdumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset mdju kohalikule
veereziimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb
jargida miira, tolmu ja voimalike maavongete tekitamisel keskkonnanorme,
halveneda ei tohi Shu ja joogivee kvaliteet;

2.  kaevandamisprotsess on soovitav ldbi viia voimalikult lithikese ajaperioodi
jooksul, kasutades timbruskonda vdhe héirivat tehnoloogiat ning kaevandamise
tottu muudetud maastiku ala anda pérast korrastamist voimalikult kiiresti
taaskasutusse;

3. maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb huvitatud isikul teha koostddd
kohalike elanikega leidmaks vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt
olemasoleva juurdepdisutee kasutamine erakinnistu kaudu, olemasoleva tee
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kandevdoime tugevdamine vms). Kaevandamiskoha valikul on oluline
kaevandada seal, kus eeldatav m&ju keskkonnale on vidiksem,;

4.  maardlate kasutusse votmisel eelistada juba avatud karjddride maksimaalset
voimalikku kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku informatsiooni nii
keskkonnatingimuste kui ka kaevandamise tehnoloogiliste vdimaluste kohta.
Nende karjddride ammendamise eesmérk on ka maksimaalselt edasi liikkata uute
maardlate kasutuselevottu;

5. maardlate kasutusse votmisel kavandada ligipddsuteed, mis vastavad maardla
kasutamisega kaasnevale liikluskoormusele. Vajadusel kavandada olemasolevate
teede (sh riigimaanteede) kandevdime tugevdamine;

6.  kaevandatud maa tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse 10ppemist;

7. uute kaevanduste rajamine ei ole soovitav elamu- ja puhkealade ning

potentsiaalsete turismipiirkondade 1dhedusse.
Mira normvéirtuste tagamiseks tundlikel aladel tuleb uute karjdéride
kavandamisel mojusid hinnata (eelhinnang, eksperthinnang vms) minimaalselt
300...500 m kaugusel (pdevase tooajaga karjdér) ning 500...1000 m kaugusel
(dise todajaga karjiir) mieeraldisest’;

8.  viltida vdimalusel alasid, mis asuvad vairtuslikel maastikel ja rohelise vorgustiku
aladel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas,
tuleb vajadusel ldbi viia keskkonnamdju hindamine, kaaludes kaasnevaid mdjusid
védrtuslikele maastikukomponentidele. Rohelise vorgustiku koridori kattuvusel
arvestab loaandja loamenetluses vajadusega sdilitada rohelise vorgustiku
toimivus, todtades vajadusel vilja leevendavad meetme;

9.  kaevandamistegevuse 1opetamise jargselt tuleb alad korrastada ning kujundada
rohealadeks, puhkealadeks, veekoguks vm. Eesmirk on kaevandatud ala tuua
maakasutusse tagasi niivord, kuivord see osutub majanduslikult, tehniliselt ja
keskkonnakaitseliselt mdistlikuks.

10. uute mdieeraldiste puhul tuleb tagada olemasoleva korghaljastuse sdilimine
méeeraldise ja tee (maantee, raudtee, kergliiklustee) vahel min 25 m laiuse
kaitsehaljastuse ribana;

11. Saku rabametsa puhke- ja virgestuse maa-ala omab Saku valla ja laiemalt ka
maakonna moistes vidga olulist puhkeviirtust. Seetdttu on ala rekreatiivne
kasutus eelistatud maavarade kaevandamisele.

Jadtmekaditluse korraldamisel 1dhtutakse Saku valla jadtmekavast.

Saku alevikku kavandatud jadtmejaam ehitatakse valmis 2019.aastal.
Téiendavaid jaatmekaitluskohti Saku valla territooriumile ei kavandata.

7 Saku valla vilisShu miirakaart. OU Hendrikson&Ko, 2019.
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Uldplaneeringuga  méiratakse miira normtasemete  kategooriad  vastavalt

ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele jargmiselt:

- puhke- ja virgestusehitise, puhke- ja virgestuse maa-ala — | kategooria;

- pere- ja ridaelamu ning korterelamu maa-ala, ihiskondliku hoone (miiratundlikud
tthiskondlikud hooned, nt haridus-, tervishoiu- ja hoolekandeasutused) maa-ala,
rohealad (vilja arvatud rohealad, mis on planeeritud kaitsehaljastusena
toimimaks puhvrina miira, visuaalsete ja mentaalsete mdjude puhul) — Il
kategooria;

- keskuse ala, tihiskondliku hoone (miira suhtes vidhem tundlikud hooned ehk
biirood, ametiasutused jne) maa-ala, segafunkstiooniga maa-ala (elamu- ja drimaa
segafunktsioon) — 111 kategooria;

- kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise ja logistikakeskuse maa-ala
—V kategooria;

- liikluse maa-alad ja teed — V1 kategooria.

Liiklusmiira normtasemed erineva kategooria miiratundlikel aladel (pdeval/66sel,
dBA):

Ala kategooria
iildplaneeringu I I Il
alusel
Miira

sihtvairtus

Miira 60/55 65/55
piirvirtus 55/50 65'/60" 70/60!

! Jubatud miiratundlike hoonete sdidutee poolsel kiiljel

50/40 55/50 60/50

Toostusmiira normtasemed erineva kategooria miiratundlikel aladel (paeval/66sel,
dBA):

Ala kategooria
iildplaneeringu I I Il
alusel

Miira
sihtvaartus

Miira
piirvdirtus

45/35 50/40 55/45

55/40 60/45 65/50

Olemasolevas olukorras miira normatiivsuse hindamisel, samuti uute lksikhoonete
projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud aladel, tuleb iildjuhul 1dhtuda piirvéértuse
nouetest. Tihti ei ole ka olemasolevate teede- ja tinavate ddrde uute hoonete rajamisel
realistlik teepoolsel kiiljel vélisohus leviva miira sihtvairtuse ndude tditmine (samas on
asulates moistlik siiski ka teede ldhedusse uusi hooneid rajada). Hoonete teepoolsel
fassaadil tuleb nii olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada eelkodige
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ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide
helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides.

Miira sihtvddrtuse ndude tditmine tuleb eesmérgiks seada eelkdige hoonete
hoovipoolsetel duealadel, laste ménguviljakutel ning puhkeotstarbega piirkondades.
Samuti tuleb miira sihtvdirtuse tagamine votta eesmargiks uute laiaulatuslikke elamu-
vOi puhkealade planeerimisel.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardi pdhjal kuulub vald
normaalse radooniriskiga alale®. Kuna ka normaalse radooniriskiga piirkonnas vdib
lokaalselt esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid ning radoonisisaldus voib
variceruda vordlemisi véikeste vahemaade tagant (~100 m), tuleb uue arendusega
tdpsustada radooniriski suurus hoonestataval alal ning vajadusel médrata vastavad
meetmed.

Radooniohu viltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke

meetmeid jargmiselt:

1.  korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata iile pdranda konstruktsioon (sulgeda
maja alt tulevate torude ja juhtmete limbrus vms);

2. kui radoonisisalduse tase on kdrge voi iilikdrge (kaks vdi rohkem korda korgem
soovitatavast piirvairtusest), tuleb kasutusele votta radoonikindlad lahendused —
paigaldada hoone alla radooni kogumise torud vdi vdimaldada vélisohu
juurdepiis hoone alla; paigaldada ventilatsioonisiisteem.

Vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud {ileujutusega seotud riskide
hinnangule® kuulub Saku valla Kiisa alevik ja Metsanurme kiila Keila jdest pdhjustatud
tileujutuste tottu riskipiirkondade hulka.

8 Allikas: https://www.envir.ee/sites/default/files/harjumaa_radoonikaart.pdf
% Kinnitatud Keskkonnaministri 10.02.2019 kiskkirjaga nr 105, https://www.envir.ee/et/eesmargid-
tegevused/vesi/uleujutused/uleujutusega-seotud-riskide-hinnang
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Skeem 8.1 Uleujutusega seotud riskipiirkond (kollasega) ja 1 kord 10 aasta jooksul
esinemistoendosusega tileujutusala (sinisega). Viljavote Maa-ameti kaardirakendusest
Uleujutusalad, mai 2019.

Kohalike teadmiste pohjal esineb iileujutusi ka Vééna joest tulenevalt, nii Saku aleviku
pOhjaosas kui Kajamaa ja Saustindmme kiilas.

Uleujutusalad on iildiselt viiksese ulatusega ning suurem osa iileujutusriske on
maandatud sellega, et nende jogede chituskeeluvoond on tavaparaselt 50 m. Ehitamisel
tuleb tagada maaparandussiisteemide toimimine.

LEEVENDUSMEETMED

Madjude leevendamise eesmérk on véltida voi viahendada tildplaneeringu elluviimisega
kaasneda voivat voimalikku negatiivset mdju. Saku valla {ildplaneeringu koostamisel
on leevendusmeetmete viljatootamine toimunud kogu protsessi viltel, mille
tulemusena on viljatootatud laiapdhjaline ja keskkonnakomponente arvestav
planeeringulahendus. Vajalikud leevendusmeetmed on tildplaneeringu lahendusse sisse
viidud ning kajastuvad seletuskirjas maakasutus- ja ehitustingimustena.

@ HENDRIKSON & KO




Saku vall iildplaneeringu eelnéu 53

Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on lisaks planeerimistegevusele vajalik
ka tohus jérelevalve.

Detailplaneeringuid  koostatakse  vastavuses  iildplaneeringu  lahendusega.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku
huvi olemasolu. Avaliku huvi maéératlemisel lédhtutakse eelkdige vallaelanike
digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu isedrasusi. Vdimalus
detailplaneeringuga muuta kehtestatud iildplaneeringut tagab paindlikuma
reageerimisvoimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud vajaduse #ratundmisel on Saku
Vallavolikogul planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum. Valla arengu
pohisuundade ja tingimuste médramine on Saku Vallavolikogu otsustuspiddevuses ning
nduetekohase menetluse l4biviimisel on vallavolikogu digustatud varemtehtud otsuseid
muutma. Uldplaneeringu muutmine vdib toimuda nii uue iildplaneeringu
kehtestamisega kui vajadusel ka detailplaneeringus sisalduva muudatusettepanekuga
(nt maa-ala ildiste kasutus- ja chitustingimuste madramine, uue tiheasustusala
midramine vOi olemasoleva laiendamine, pdhiliste tehnovorkude trasside ja
tehnorajatiste asukoha médramine jms). Seejuures tuleb tdita piisava tOhususega
planeerimisseadusest tulenevaid kohustusi avalikkuse kaasamisel, erinevate
seisukohtade arvessevotmise voOimalikkuse kaalumisel ja erinevate huvide vahel
tasakaalustatud lahenduse leidmisel.

Kohaliku omavalitsuse iilesannete tditmiseks vajalike objektide rajamiseks koostatakse
detailplaneeringuid Saku valla initsiatiivil vastavalt valla arengukavale ja muudele
strateegiadokumentidele. Nimetatud planeeringute rahastamine valla eelarvest on
prioriteetne.

Detailplaneeringute kehtestamisega vallale avalike teenuste pakkumiseks lisanduvad
rahalised kohustused peavad olema ette ndhtud valla arengukava ja vallaeelarvega.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik sdlmib enne selle algatamist Saku
vallaga lepingu detailplaneeringu koostamise kohta. Lepinguga mééiratakse Saku valla
ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused detailplaneeringu
koostamisel ja detailplaneeringu koostamise rahastamisel. Uldjuhul rajab
detailplaneeringu kohase tehnilise infrastruktuuri (kiitte-, veevarustus-, olme- ja
kanalisatsioonitorustikud, telekommunikatsiooni-, norkvoolu- ja elektrivorgud,
kiittegaasi- ja elektripaigaldised, surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised, vilisvalgustus) ja avaliku ruumi (avalikult kasutatav tee, kergliiklustee,
liikluskorralduslik ja parkimislahendus, iildkasutatav haljastus, laste minguplatsid,
heakorraelemendid ja kujundatud maastik) nii planeeritaval alal kui vajadusel ka sellest
véljaspool detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik. Kui detailplaneeringuga
kavandatakse uusi eluasemeid, médratakse lepingus sdltuvalt Saku valla majanduslikest
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voimalustest ka detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused uute elanike
teenindamiseks vajalike sotsiaalse infrastruktuuri objektide (vallale seadustega pandud
kohustuste tditmiseks vajalik ehitis koos sisustuse ja teenindavate rajatistega - nt
lasteaed, kool, raamatukogu, rahvamaja, spordihoone, sotsiaalkeskus jms) rajamisel.

Abihoone on on krundile sihtfunktsiooni andvat pShihoonet teenindav hoone (saun,
garaaz, kuur, katlamaja, pesukook, tookoda, ateljee vms) mis on pdhihoonest mahult
oluliselt vdiksem.

Ehituskeeluala on ala, kus uute ehitiste rajamine on keelatud.

Haljastus on olemasoleva voi kavandatava taimestikuga (korg- ja madalhaljastuse,
roht- ja puittaimedega) ala. Alal v3ivad paikneda jalgteed, manguvéljakud jms.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on pind, mille hulka arvestatakse koik {ile
Im maapinnast korgemad ehitised (sh kuni 20m? ehitised, kasvuhooned, varjualused
jne), vélja arvatud punkt- ja joonehitised (lipumastid, piirdeaiad jne).

Kergliiklus on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, mootorsaani ning mopeediga
liikklemise iildnimetus.

Krundi koormusindeks (korterelamu, sh véikese korterelamu) on krundi pindala suhe
korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud krundipind
korterelamu korteri kohta. Koormusindeksi eesmdrk on tagada piirkonnale
iseloomuliku asustustiheduse sdilimine.

P6hihoone on hoone, mis kannab ehitusdigusega antud maakasutamise sihtfunktsiooni.
Piarandkultuur on eelmiste polvkondade elamisviisist jddnud nahtavad margid.

Riigikaitseline ehitus on Kaitseministeeriumi valitsemisala voi Kaitseministeeriumi
valitsemisala valduses olev ehitis, sh riigikaitseline tee.

Tuuleelektrijaam vastavalt vorgueeskirjale on mitmest elektrituulikust ning
elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga iihendavatest seadmetest, ehitistest
ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Viikeelamu on kuni kahe korteriga elamu.
Viiketuulik on seade, mis muundab tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus
laheduses. Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud véiketuulikute timarlaual

jaanuaris 2012. a. otsustati, et viiketuulikuks loetakse kuni 30 m kogukorgusega
tuulikut.
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Viirtuslik poéllumajandusmaa on pollumajanduslikuks tegevuseks kasutatav voi
selleks sobiv maatulundusmaa.
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