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1.ÜLDOSA 
 
 
 
1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja teostatud uuringud 

 
 

Sihiääre tee 2 maaüksuse ja lähiala detailplaneeringu koostamise  
alused: 
 

 Planeerimisseadus 

 Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete ja tehnovõrkude kinnitatud 
ehitusprojektid ning väljastatud projekteerimistingimused 

 Saku Vallavalitsuse 29. novembri 2016. a korraldus nr 1010 Sihiääre 
tee 2 maaüksuse ja lähiala detailplaneeringu algatamiseks 

 Saku vallavalitsuse koostatud lähteseisukohad detailplaneeringu 
koostamiseks   

 Siseministri määrus nr 17 07.04.2017 „Ehitisele esitatavad 
tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“ 

 EVS 812-6:2012+A1:2013 – Ehitiste tuleohutus: Tuletõrje veevarustus 

 EVS 812-7:2008/AC:2011 – Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava 
põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise 
käigus. 

 
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud: 
 

 Sihiääre tee 2 ja lähiala geodeetiline alusplaan koos tehnovõrkudega (vt 
tugiplaan) 

 Mürauuring (vt lisad) 
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1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmärk 
 

 Detailplaneeringu koostamise eesmärk on Sihiääre tee 2 maaüksuse 
(katastritunnus: 71801:006:0912; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 
5363 m²; kinnistusregistri registriosa nr: 10883302) kaheks elamumaa 
krundiks jaotamine, hoonestusalade ja ehitusõiguste määramine, lisaks 
olemasolevatele hoonetele, üksikelamu ja abihoone ehitamiseks. 
Detailplaneeringu koostamisega nähakse ette  servituutide ja piirangute 
seadmine, insenervõrkude lahendus , ehitusõigus. 
 
 
 

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS 
 

  
2.1 Sihiääre tee 2 maaüksuse ala kohta on koostatud geodeetiline 
alusplaan.vt lisasid  
2.2 Sihiääre tee 2 maaüksuse suurus on 5363m2. Detaiplaneering ei 
muuda kehtivat üldplaneeringut. 
2.3 Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on kokku 5363m2. 
Planeeritav maa-ala asub Saku Vallavalitsuse 08.09.2009. a korraldusega 
nr 726 kehtestatud Sihiääre tee 2 kinnistu detailplaneeringu alal 
Kasemetsa-Kiisa maantee ääres. 
2.4 Sihiääre tee 2 maaüksusel on ehitatud üksikelamu ja abihoone 
ning  2009 aastal pumbamaja 

2.5 Maa-ala üldiseloomustus:tasase reljeefiga, kaetud osaliselt  
segametsaga. 
2.6 Teed ja juurdepääsuteed: juurdepääs Sihiääre teelt. 
2.7  Maaüksuse naabrid on toodud põhijoonisel. Ümberkaudsed hooned 
on viilkatusega ühe ja kahekorruselised mansardkorrusega hooned. 
Sihiääre tee elamukruntide elamute harja kõrgus on maksimaalselt 9m ja 
vähem, abihoonetel 6m ja vähem. Elamukruntide ehitusalune pind 
maksimaalselt 250m2 
2.8  Eelnevalt maaüksusele  kehtestatud detailplaneeringutega  lahendati 
a.Leesi kinnistu maatükk II planeering  (kehtestatud 2006). Praeguse  
Sihiääre tee    elamukvartali üldised hoonestus tingimused ja muu sellest  
tulenev 
b. Sihiääre tee 2 maaüksuse planeering( kehtestatud 2009). Lahendati        
peaasjalikult Sihiääre tee 1,2,3,4,5,6 kruntide veega varustamise   
probleem enne tsentraalsete trasside valmimist.  
 

 

2.9 Sihiääre tee 2 maaüksuse  andmed Ehitusregistris 
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3. PLANEERIMISLAHENDUS 
 

 
3.1 Hoonestus 
 
 Määratud elamuhoonestusala kaugus maaüksuse välispiiridest on 
näidatud joonisel, jättes hoonete lõpliku paigutamise siiski vabaks. 
Maksimaalne ehitisealune pind krundil pos 1 on  350m2 ja krundil pos 2 on 
350 m2. Maksimaalse ehitusaluse pinna suurendamine 20%-ni ei 
kaalutletult mõistlik, kuna sel juhul ei ole võimalik säilitada enamikku 
kõrghaljastusest. Krundile pos 1 on lubatud rajada kuni 3 hoonet (1 
üksikelamu, 2 abihoonet) Krundile pos 2 on lubatud rajada kuni 2 hoonet 
(1 üksikelamu, 1 abihoone). Elamu maksimaalne korruselisus on 2, elamu 
harja kõrgus kuni 9 meetrit, abihoonetel kuni 6 meetrit. Planeeritava ala 
piires tuleb hoonete arhitektuuris jälgida ühtset stiili, et moodustuks ühtne 
elamutegrupp mõlemal krundil. Hoonete välisviimistluses on katte-
materjalidena lubatud ainult looduslikke materjale (puit,kivi,krohv), kuna 
lähipiirkonnas on välja kujunenud vastav ehituslaad, olukord. Hoonete 
katuseharjad suunata paralleelselt või risti siseteega, et vältida hoonete 
ebakorrapärast paigutust. Lubatud katusekalle 20 kuni 45 kraadi. 
Piirdeaedasid rajada mitte lähemale kui 1 meeter kraavi kaldale, et oleks 
võimalik läbi viia korrashoiutöid. Piirdeaedade lubatud maksimaalne 
kõrgus 1,5 meetrit, Kasemetsa-Kiisa maantee ääres 2m. 
Hoonete tulepüsivusaste min.TP-3. Hoonete kasutusviis I (üksikelamud) 
 Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskõlastada Saku Vallavalitsuse  
arhitektiga. Vastavalt  kehtivale üldplaneeingule asub planeeritav ala  
tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere- ja  
ridaelamumaa. Planeeringu-  lahendus vastab üldplaneeringule 
 
 

 
Kruntide ehitusõigused ja kitsendused vt.  Joonis 4 

 
 
 
 

Ehitisregistri 

kood Ehitis   Ehitise nimetus Aadress  

Ehitisealune

 pind (m2)

120309662 Hoone Elamu

Harju maakond, Saku vald, Metsanurme küla, 

Sihiääre tee 2 169

120309665 Hoone Abihoone

Harju maakond, Saku vald, Metsanurme küla, 

Sihiääre tee 2 60.9

220585741 Rajatis puurkaev-pumbamaja

Harju maakond, Saku vald, Metsanurme küla, 

Sihiääre tee 2 6

220552830 Rajatis Sihiääre tee veetorustik

Harju maakond, Saku vald, Metsanurme küla, 

Sihiääre tee 2//Sihiääre tee 0
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3.2 Teed ja liiklus 

 
 Juurdepääs on tagatud Sihiääre teelt. Krundile pos 2 juurdeppäsu 
asukoht on planeeritud vastavalt olemasolevale olukorrale, säilitades 
võimalikult palju kõrghaljastust.  Parkimiskohti on kruntidele arvestatud 
kaks vastavalt standartnormidele EVS 843:2016 „Linnatänavad“. Antud 
planeeringu mõju riigitee 11241 Kasemetsa – Kiisa liiklussageduse tõusule 
on minimaalne, kuna lisandub ainult üks elamukrunt . Riigitee 
kaitsevööndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 lg 2 ja § 72 lg 1, 
sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee 
kaitsevööndis kehtivatest piirangutest võib kõrvale kalduda Maanteeameti 
nõusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.  Antud planeeringus  ei käsitleda 
riigitee ja Sihiääre tee ristumiskoha nähtavuskolmnurka, riigiteele vajalikku 
külgnähtavust ning vaba ruumi nõuet, kuna antud planeeringuga ei 
muudeta Sihiääre tee ja riigitee ristumiskoha liikluskorraldust. Samuti oli 
Riigitee 11241 projekteerimise käigus arvestatud ja hijem välja ehitatud 
Sihiääre teele mahasõit. Riigitee 11241 Kasemetsa – Kiisa omanik 
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest 
põhjustatud häiringutest ning riigitee 11241 Kasemetsa – Kiisa omanik ei 
võta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest 
põhjustatud häiringute leevendamiseks planeeringuga käsitletaval alal. 
EhS § 71 kohaselt on riigitee 11241 Kasemetsa – Kiisa tee kaitsevööndi 
laius on 30 meetrit mõõdetuna sõidutee äärmise sõiduraja välimisest 
servast.  
Hoonetele tuletõrjevahenditega juurdepääsuks peab olema vähemalt 3,5 
laiune juurdesõidutee. Alus: EVS 812-7:2008/AC:2011 p 15. 
Arendusega seotud teid pole vaja rajada, need on valmis. Krundile 2 pääs 
Sihiääre teelt lahendatake konkreetse hooneprojekti koostamise käigus. 
Kõik antud arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus 
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevööndis, tuleb esitada 
Maanteeametile nõusoleku saamiseks. 

 

 
3.3 Kuivendus. Haljastus ja heakord 
 
 Sademeveed hajutatakse krundil pos 2 piires haljasalale. Kruntidele on 
soovitav rajada drenaaz, mille veed saab juhtida olemasolevasse 
kuivenduskraavi.  
Krundi pos 2 drenaazi arvutuslik äravool: Qs, drenaaž  3,9 l/s 
 Drenaažvee eelvooluks on moodustatava krundi pos 2 loodeservas asuv 
olemasolev kuivenduskraav.  
 Kruntidel säilitatakse võimalikult palju kõrghaljastust, et kompenseerida 
maanteelt tulevat müra. 
 Kruntidele  paigaldatakse prügikonteinerid, vastavalt hooneprojektidele 
(krundil pos 1 paigaldatud). 
 
 
 
3.4 Kuritegevuse riskide leevendavad asjaolud 
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Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vähendada järgmised asjaolud: 
 
3.4.1 Piiretega ja heakorrastatud krundi moodustamine. 
3.4.2 Soovitav on kasutada naabrivalve süsteemi, mis on siiani liitujate 

sõnul end ära tasunud 
3.4.3 Väljaehitatud tänavavalgustus 

 
 

 
 
3.5 Tulekaitse 
 
 Tuleohutuse vähendamiseks tagatavad kujad määratakse Eesti Vabariigis 
kehtiva seadusandluse kohaselt. Minimaalne erinevate kinnistute 
hoonetevaheline kaugus on 8m.  
Hoonetele tuletõrjevahenditega juurdepääsuks peab olema vähemalt 3,5 
laiune juurdesõidutee. Alus: EVS 812-7:2008/AC:2011 p 15. 
Hoonete tulepüsivusaste on min.TP3. Hoonete kasutusviis I (üksikelamud) 
Vajalik tuletõrjevee vooluhulk on 10 l/s 3 tunni jooksul. Normikohase 
minimaalse tuletõrjevee tagab rajatav 36m3 kuivhüdrandiga tuletõrjevee 
mahuti Sihiääre tee lõpus(näidatud tehnovõrkude koondplaanil), vastavalt 
kehtivale korrale. Tuletõrjeveemahuti on planeeritud rajada aastal 2017. 
 
 
 

 

4. TEHNOVÕRGUD 
 

 
4.1 Veevarustus 
 
 Veevarustus  krundil pos. 1 paiknevast puurkaevust 
Vajalik veekulu kahele elamukrundile 2x0,6= 1,2m3/ööpäevas. 
Kohustuslik on tulevikus liituda üldise vee- ja kanalisatsioonivõrguga peale  
selle valmimist. On seatud servituut Sihiääre tee 2 maaüksusel  Sihiääre 
tee 1,3,4,5,6 kasuks veetrassi ja puurkaevu kaitseala ulatuses. 

 
 
 

4.2 Kanalisatsioon 
 

 
  Krundil pos 1 on välja ehitatud-paigaldatud 10m3-se mahutavusega 
sertifitseeritud kogumismahuti. Krundi pos 2 osas lahendada reovete 
kogumine kuni Saku valla üldkanalisatsioonivõrgu väljaehitamiseni  
krundisisese kogumismahutiga. Mahuti peab olema  sertifitseeritud. 
Kohustuslik on liituda tulevikus üldise vee- ja kanalisatsioonivõrguga 
peale selle valmimist.  
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 Servituudid:  AS Saku Maja kasuks on sõlmitud IKÕ leping ÜVK trasside 
väljaehitamiseks.  

 
 

 
4.3 Elektrivarustus 

 
 
 Krundi  pos.1 elektrivarustus on lahendatud kehtiva Leesi II maaüksuse 
detailplaneeringuga ja välja ehitatud. Vastavalt Elektrilevi OÜ tehnilistele 
tingimustele(vt.lisad). Krundi pos 2  elektrienergiaga varustamine nähakse 
ette Sihiääre alajaama F4 toitele. Krunt pos 2 elektrivarustus lahendatakse 
ol. oleva Sihiääre tee 2 liitumiskilbi reservkoha baasil.  

 
 
 
     4.4 Sidevarustus 

 
 
Lahendus õhu kaudu, mis tänapäeval on piisava võimsusega ja kiirusega. 
Piirkonnas puudub sidekaabel, seetõttu pole käesoleva planeeringuga ette 
nähtud sidekaablite asukohta. 
 

 
4.5 Soojusvarustus 

 
 
 Krundil  pos 1 asuva üksikelamu maasoojuspumba olemasolev 
maakollektor likvideeritakse ja  uus maakollektor on planeeritud 
paigaldada samale krundile muruplatside alla. Krundi  pos  2 
soojusvarustus lahendatakse hooneprojektiga. 
 
 

 
 

5. MÜRANÕUETE TÄITMINE 
 

 
 Planeeringuala mürataseme  mõõtmiseks on koostatud mürauuring (vt 
lisad) 
Krunt pos 1 on hoonestatud, krundi pos  2 hoonestamisel on vaja 
arvestada seal toodud  soovitustega hooneprojektile. Müratõkkevalli 
rajamine pole selle järeldusel vajalik  krundi pos 2 hoonestamisel. 
Kõrghaljastust tuleb maksimaalselt säilitada. Krundi pos 2 riigitee 11241 
Kasemetsa – Kiisa poolsesse külge näha ette 2m kõrgune tihe puitaed 
müra leevenduseks. Projekteeritava elamu riigitee poolsesse külge näha 
ette minimaalselt 3 kordsete pakettidega aknad. 

 
 

6. KESKKONNATINGIMUSED 
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     Planeeritavate ja   olemasolevate hoonega seotult ei kaasne planeeritava  
     tegevusega olulist  keskkonnamõju ka tulevikus. Olmes tekkivate jäätmete  
     vedu ja käitlemine peab toimuma vallas kehtestatud korra kohaselt. 
 
 

7. ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA 

 
7.1 Sihiääre tee 8 tuletõrjeveemahuti väljaehitamine sh. saadud kasutusluba 

 
7.2 Krunt pos  1   elamu maasoojuspumba uue maakollektori väljaehitamine. 

 
  7.3 Krunt pos  2   Hoonestamine  vastavalt vallavalitsuse poolt eelnevalt  
  kooskõlastatud eskiisprojektile. Ehitusloa väljastamise tingimus: Enne ei                      
saa Saku Vallavalitsusest  planeeritavatele hoonetele ehituslubasid taotleda,  
kui on täidetud punkt 7.1 tingimus. 
 
 
 
 
     Projektijuht 
 
     Mart Vainu 

 


