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SAKU VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Detailplaneeringu kehtestamine

Saku 20. september 2016 nr 809

Korraldus antakse ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 16ike 1,
detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud planeerimisseaduse § 24 16ike 3, haldusmenetluse
seaduse § 75, halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46 ning Saku Vallavolikogu 14. mai
2009. a médruse nr 5 ,,Saku valla ehitusméérus” § 4 punkti 5 alusel.

Saku Vallavalitsuse 07.04.2015 korraldusega nr 300 algatati detailplaneering, anti
lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks ning jédeti algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine Saku valla Uksnurme kiila Haavasalu tee 5 maaiiksusel.
Detailplaneeringu algatamisest anti teada 10.04.2015 ilmunud ajalehtedes Eesti Paevaleht ja
Saku SOnumid. Puudutatud isikuid teavitati detailplaneeringu algatamisest Saku
Vallavalitsuse 13.04.2015 kirjaga nr 7-1.1/1731. Teade . keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest ilmus Ametlikes Teadaannetes 13.04.2015. '

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu toimus 24.09.2015. Selle toimumisest
teavitati 11.09.2015 ilmunud ajalehes Saku Sonumid.

23.11.2015 esitasid Haavasalu tee 3 ja Metsise kinnistu omanikud oma seisukohad
detailplaneeringu kohta ning soovisid, et Saku Vallavalitsus korraldaks todkoosoleku, kus
arutataks planeeringulahendust ning esilekerkinud kiisimusi. Saku Vallavalitsus edastas
esitatud seisukohtadele oma vastuse 16.12.2015 kirjaga nr 7-1.1/5637.2 ning korraldas
25.02.2016 Haavasalu tee 5 maaiiksuse detailplaneeringuga seotud t6dkoosoleku, kus osalesid
Haavasalu tee 3 ja Metsise kinnistu omanikud, detailplaneeringust huvitatud isik ja Saku
Vallavalitsuse ametnikud. Tookoosolekul tutvustati detailplaneeringu tdiendatud lahendust
ning arutati naabritele muret tekitanud asjaolusid: ehitusdigusse maht, trasside asukohad ja
servituudialad. Tookoosoleku 18puks otsustati, et detailplaneeringus muudetakse
kanalisatsioonitrassi asukohta ning detailplaneeringu menetluse protsessiga liigutakse edasi.
Kéesolevaks ajaks on kanalisatsioonitrassi asukoha muudatus detailplaneeringus tehtud.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Haavasalu tee 5 maaiiksuse hoonestusala
méadramine ning ehitusdiguse médramine {iiksik- vOi kaksikelamu ning abihoonete
chitamiseks.
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Haavasalu tee 5 maaiiksus (katastritunnus 71801:003:0705, sihtotstarve elamumaa 100%,
pindala 2699 m?) asub Uksnurme kiilas Rahula-Saku tee &res. Planeeringuala moodustab
Haavasalu tee 5 maaiiksus ning osaliselt 11345 Rahula-Saku tee maaiiksus (katastritunnus
71801:003:1098). Planeeritava ala suurus on ca 2800 m’.

Kiesoleval ajal on Haavasalu tee 5 maaiiksuse ehitusdigus médratud Saku Vallavolikogu
13.04.2006 otsusega nr 47 kehtestatud Loo, Haavasalu ning Uue-Lukusepa maatiikk II




detailplaneeringuga. Antud detailplaneeringu lahendus nieb ette Haavasalu tee 5 maaiiksusele
elamumaa krundi iihe liksikelamu ja iihe abihoone ehitamise voimalusega.

Saku aleviku ja lédhiala tildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 16.08.2012 otsusega
nr 60) kohaselt asub Haavasalu tee 5 maaiiksus tiheasustusalal, mille maakasutuse
juhtotstarve on pere- ja ridaclamumaa. Detailplaneering on vastavuses Saku aleviku ja lihiala
tildplaneeringuga.

Haavasalu tee 5 maaiiksuse detailplaneeringu on kooskdlastanud Maanteeamet, Pddsteameti
Pohja piidstekeskus, AS Saku Maja, AS Saku Ait, Elektrilevi OU, AS Eesti Telekom, Loo
tee 1, Loo tee 3 ning Haavasalu tee 1 maaiiksuse omanikud ning detailplaneeringust huvitatud
isikud.

Planeeringu jédrgi voib Haavasalu tee 5 maaiiksusele kavandada iihe iiksik- vdi kaksikelamu
ning kuni kaks abihoonet. Elamu maksimaalne kdrgus vib olla kuni 9 m Ja abihoonetel 6 m.
Haavasalu tee 5 maaiiksuse maksimaalne ehitusalune pind v5ib olla 540 m?.

Detailplaneering vOeti vastu Saku Vallavalitsuse 22.03.2016 korraldusega nr 242. Avalik
véljapanek toimus 11.04.2016 kuni 24.04.2016. Teade avaliku viljapaneku toimumisest
avaldati 24.03.2016 ilmunud ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saku SGnumid, puudutatud isikuid
teavitati Saku Vallavalitsuse 23.03.2016 kirjaga nr 7-1.1/1700.

Avaliku viljapaneku ajal esitasid kolm isikut detailplaneeringule vastuviiteid. Saku
Vallavalitsus edastas 11.05.2016 kirjaga nr 7-1.1./1700-3 seisukohad vastuviidetele ning
kutse detailplaneeringu avalikule arutelule.

Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 02.06.2016. Avalikust arutelust teatati 27.05.2016
ilmunud ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saku Sonumid. Avalikul arutelul osales lisaks
vallavalitsuse ametnikele iiks vastuvditeid teinud isik, kes ei loobunud oma vastuviidetest.
Avaliku viljapaneku tulemustest teavitati 10.06.2016 ilmunud ajalehes Eesti Pdevaleht ja
21.06.2016. a ilmunud ajalehes Saku SGnumid.

Kuna vastuviiteid teinud isikud ja vallavalitsus ei jdudnud vastuviidete osas kokkuleppele,
siis esitas Saku Vallavalitsus 01.07.2016 kirjaga nr 7-1/16/77-1 Haavasalu tee 5 maaiiksuse
detailplaneeringu Harju maavanemale jdrelevalve teostamiseks ja heakskiidu saamiseks.
24.08.2016 toimus Harju Maavalitsuses ndupidamine avalikul viljapanekul vastuviiteid
esitanud isikute ja Saku Vallavalitsuse seisukohtade &rakuulamiseks. NOupidamise
tulemusena jdid Saku Vallavalitsus ja detailplaneeringule vastuviiteid esitanud isikud oma
varasemate seisukohtade juurde. Noupidamisel lepiti kokku, et detailplaneeringu seletuskirja
p. 5.9 tipsustatakse ning korrigeeritakse sOnastust, mis kisitleb Haavasalu teele, Haavasalu
tee 1 ja Haavasalu tee 3 maaiiksuste tarbeks planeeritud kanalisatsioonitorustiku
viljachitamise kohustust. Detailplaneeringu seletuskirja korrigeeriti ja vastav teave esitati
jdrelevalve teostajale 26.08.2016 e- kirjaga. Detailplaneeringu seletuskirja p. 5.9 jirgi on
Haavasalu teele, Haavasalu tee 1 ja Haavasalu tee 3 maaiiksuste tarbeks planeeritud
kanalisatsioonitorustiku viljaehitamise kohustus jitkuvalt Loo, Haavasalu ning Uue-
Lukusepa maatiikk II kinnistyte detailplaneeringu huvitatud isiku kohustus (vastavalt Aime
Kivivili ja Saku valla vahel 23.12.2005 sdlmitud kokkuleppele 7-7.4/1: ,,23.10.2002 sdlmitud
leping nr 67 ,Detailplaneeringu vdi selle muudatuse koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse iileandmise kohta” muutmiseks ja mdistete tdpsustamiseks Harjumaa,
Saku vald, Uksnurme kiila, Loo, Haavasalu, Uue- Lukusepa maatiikk Il kinnistute
detailplaneeringus®).

Harju maavanem asus 07.09.2016 kirjas nr 6-7/2483 seisukohale, et detailplaneeringu
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koostamisel ei ole rikutud vastuviiteid esitanud isikute seadusest tulenevaid igusi, mis
kuuluksid jarelevalve teostaja poolt tagamisele. Detailplaneeringute koostamisel on arvestatud
planeerimisseaduses sdtestatud planeeringu avaliku menetluse nduetega ning ldhtutud
detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud planeerimisseaduses detailplaneeringu sisule
esitatavatest nduetest. Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Saku aleviku ja ldhiala
tildplaneeringuga ning on kooskdlastatud asjakohaste riigiasutuste ja vorguvaldajatega.
Kiesoleval juhul on kohalik omavalitsus asunud seisukohale, et Haavasalu tee 5 maaiiksusele
on sellise ehitusdiguse andmine piisavalt pohjendatud. Lédhtudes maavanema pidevuse
piiridest ja vottes aluseks detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud planeerimisseaduse § 23
16ike 6, andis Harju maavanem heakskiidu Haavasalu tee 5 maaiiksuse detailplaneeringule.

Saku Vallavalitsus jadb oma seisukohtade juurde. Vallavalitsus on edastanud kdigile
Haavasalu tee 5 naaberkinnistute omanikele teate detailplaneeringu algatamise kohta. Samuti
on neid kaasatud ka edasises menetlusprotsessis. Detailplaneeringuga kavandatav on
kooskolas Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringuga. Planeeringu koostamisel .on ldhtutud
aleviku ja ldhiala iildplaneeringus sétestatud maakasutuse juhtotstarbest ning
ehitustingimustest (sh elamukruntide lubatud suurustest ja tdisehitus-protsendist). Haavasalu
tee 5 maaiiksuse detailplaneeringus on arvestatud asjaoluga, et Loo, Haavasalu, Uue-
Lukusepa maatiikk II kinnistute detailplaneeringuga on muuhulgas Haavasalu tee 5
maaiiksusele kavandatud kanalisatsioonitorustik Haavasalu teega piirnevate elamukruntide
jaoks. Haavasalu tee 5 maaiiksuse detailplaneeringu joonisele on kantud
kanalisatsioonitorustik ning detailplaneeringu seletuskirjas on mirgitud, et selle rajamine on
jatkuvalt Loo, Haavasalu, Uue-Lukusepa maatiikk II kinnistute detailplaneeringu huvitatud
isiku  kohustus. Kéiesoleva  detailplaneeringu  kehtestamine ei  vilista  antud
kanalisatsioonitorustiku  véljachitamist. Detailplaneeringu  kehtestamisega ei muutu
varasemalt s0lmitud halduslepinguga sitestatud kohustused kehtetuks ning kdnealuse lepingu
tditmist on vOimalik taotleda ka pérast Haavasalu tee 5 maaiiksuse detailplaneeringu
kehtestamist.

Vastavalt detailplaneeringu elluviimise tegevuskavale tuleb huvitatud isikutel esimeses
jarjekorras rajada omal kulul arendusega seotud liikluslahendus (mahasdit Saku-Rahula teelt).
Peale liikluslahenduse rajamist esitavad huvitatud isikud Saku vallale taotluse projektikohaste
ehituslubade viljastamiseks detailplaneeringukohaste rajatiste (vilja arvatud juba Saku
Vallavolikogu 13.04.2006. a otsusega nr 47 kehtestatud Loo, Haavasalu ning Uue-Lukussepa
maatiikk II kinnistute osalise detailplaneeringuga kavandatud kanalisatsioonitrass, mis
teenindaks naaberkinnistuid) ning hoonete ehitamiseks ja piistitamiseks.

Detailplaneeringu on koostanud Arro & Agasild Inseneribiiroo OU.
1. Kehtestada Saku valla Uksnurme kiila Haavasalu tee 5 maaiiksuse (katastritunnus
71801:003:0705) detailplaneering.

2. Saku Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti
Pédevaleht ja Saku Sonumid ning Ametlike Teadaannete infosiisteemis.

3. Saku Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu kehtestamisest puudutatud isikuid.

4.  Korralduse peale on digus esitada vaie Saku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
ettendhtud tdhtajal vOi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus ettendhtud téhtajal kdesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates.




5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Tiit Vahen 5 ,
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