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SISSEJUHATUS

Saku vallas, Saku alevikus, Tiigi tn 19 maaiiksuse osal ja ldhialal algatati
detailplaneering Saku Vallavalitsuse 29.novembri 2016.a korraldusega
nr 1011 (vt MENETLUSDOKUMENDID). Planeeringu koostamise aluseks
oli Saku Vallavalitsuse 15.11.2016. a korraldus nr 967 ja selle Lisa 1
lahteseisukohad (vt MENETLUSDOKUMENDID). Kéesolev Tiigi tn 19
maaiiksuse osal ja ldhiala detailplaneering on valminud Saku Vallavalitsuse
tellimusel.

Kiesolev detailplaneering hdlmab Saku alevikus, Tiigi tn 19 kinnistu
Idunapoolset osa ehk ca 1,8ha suurust maa-ala. Detailplaneeringu
koostamise eesmérgiks on Tiigi tn 19 maaiiksuse osal krundi moodustamine,
hoonestusala ja ehitusdiguse méidramine tervisekeskuse ehitamiseks.
Detailplaneering on maakasutuse ja ldhiaastate ehitustegevuse aluseks.

To60 koostamisel on arvesse voetud jargmisi toid ja dokumente:

e Saku Vallavalitsuse korraldus 29.11.2016 nr 1011;

e  Saku valla ehitusméirus (RT IV, 21.11.2011, 23);

e Saku aleviku ja lihiala iildplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu
16.08.2012.a otsusega nr 60).

o Korgemde Ill, Korgemde IV kinnistute ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud Saku Vallavalitsuse 10.01.2012. a korraldusega nr 45),
koostaja OU Puusepp & Mind Arhitektuuribiiroo (t66 nr 2-09-2010.);

e Tiigi tn 17 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse
3.05.2016. a korraldusega nr 393), koostaja E-Service Projekt (t66 nr
133-2015D);

e Tiigi tdnava, Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu kinnistute vahelise
ala ja ldhiiimbruse detailplaneering (kehtestatud 15.102015. a Saku
vallavolikogu otsusega nr 76), koostaja Saku Vallavalitsus (t66 nt 01-
15);

e Saku valla esmatasandi tervisekeskuse arengukava (Lisa Saku
Vallavolikogu 19.11.2015. a miirusele nr ...);

o Tiigi tn 17a ridaelamu ja pumpla liitmine elektrivorguga, Saku alevik,
Saku vald, koostaja Leonhard Weiss Energy AS (t66 nr LP 3531);

e Saku Vallavalitsuse  jddtmehoolduseeskiri  (kinnitatud  Saku
Vallavolikogu 18.10.2012 méirusega nr 14);

o Saku wvalla heakorraeeskiri (vastu voetud 13.05.2010 Saku
Vallavolikogu méérus nr 15);

e  Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015).

Aluskaardina on kasutatud OU Geo S.T. poolt 2017. a jaanuaris mdddistatud
geodeetilist alusplaani mootkavas M 1:500 (t66 number 21M6177).

Planeeringu jooniste koostamisel on aluseks voetud Keskkonna-
ministeeriumi 2003. aastal viélja antud ,,Soovitused detailplaneeringu
koostamiseks*.
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Kiesolev detailplaneering valmis Saku Vallavalitsuse ja OU Entec Eesti
vahelises koostoos. Planeeringulahenduse viljatootamisega tegeles toogrupp
koosseisus:

Janne Tekku projektijuht, arhitekt-planeerija;

Kerttu Koll maastikuarhitekt-planeerija;

Ular Joesaar vee- ja kanalisatsiooniinsener;

Heigi Lomp side- ja elektrivarustuse insener (Stik-Elekter AS);

Igor Krupenski soojavarustuse insener (HeatConsult OU);

Maire Laur Saku Vallavalitsuse ehitus- ja
planeerimisteenistuse juht;

Priit Alekask Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist;

Leho Vilu Saku Vallavalitsuse arhitekt;

Anne Kadaja Saku Vallavalitsuse ehitusspetsialist;

Maigi Tenisson Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist.

Detailplaneeringu koostamisel osalesid ka Saku Vallavalitsuse teised
esindajad ja vallavolikogu liikmed. Saku Vallavalitsus tdnab koiki, kes on
leidnud aega ja energiat votta osa avalikest aruteludest ja planeeringualastest
ndupidamistest.
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1 OLEMASOLEV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala iilevaade

Kiesolev detailplaneeringuala hdlmab ca 1.8 ha suurust maa-ala Saku
aleviku Idunaosas, Tiigi tdnava ja Uusmdie tdnava vahelisel alal (vt
JOONIS 1 Asendiskeem). Planeeritava ala moodustavad Tiigi tn 19
maaiiksuse osa (katastritunnus 71801:005:0659), Tiigi tdnava maaiiksuse
osa (tunnus 71801:005:0647), Uusmie tdnava maaiiksuse osa (tunnus
71801:005:0656) ja osa Teetammi maaiiksusest (katastritunnus
71801:005:0638).

Detailplaneeringualal ei paikne iihtegi muinsuskaitsealust maélestist ega selle
kaitsevoondit. Detailplaneeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid
ega looduskaitsealuseid objekte.

Planeeritav ala on hoonestamata looduslik rohumaa. Kdorghaljastust alal ei
kasva. Ala on iihtlase langusega ida suunas, maapinna absoluutkdrgused
jddvad ladnepoolses korgemas osas +45 m ja idapoolses madalamas osas
+39 m.

Tiigi tn 19 maaiiksust planeeritava ala ulatuses ldbivad sidekaablid,
korgepingedhuliinid, vee-, sademeveekanalisatsiooni-, kanalisatsiooni- ja
kaugkiittetorustik. Antud tehnovorkude kaitsevoondi ala suurus on ca
1025 m? (vt JOONIS 4 Tugiplaan).

1.2 Kontaktala iilevaade ja lihitimbruse olemasolev olukord

Planeeritav ala jddb Saku keskusest 16una poole, korterelamute ja Tiigi

tdnava ridaelamute vahetusse ldhedusse (vt FOTO 1 ja FOTO 2). Piirkonnas

on esindatud kolme eritiiiipi hoonestust:

e  Uute kortermajade piirkond (Iduna pool, Uusmie tdnava ddrde jadval
alal);

e Viiekorruseliste paneelmajade piirkond (lddne pool, Pollu tinava darde
jaaval alal);

e  Uhekorruseliste ridaelamute piirkond (pdhja pool, Tiigi tinava #irde
jaaval alal).

Otsesteks piirinaabriteks planeeringualast pdhja pool on Tiigi tn 17 ja Tiigi
tn 17a elamukrundid. Tiigi tn 17 krundil paikneb kahekorruseline
viilkatusega elamu (vt FOTO 3). Tiigi tn 17a krunt on hetkel hoonestamata
(kehtestatud detailplaneeringu alusel kavandatakse antud krundile ehitada
ridaelamu, projekteerimistingimusi selle jaoks viljastatud ei ole, ehitusluba
on viljastatud detailplaneeringu alusel).

Planeeringualast ida poole jddb Teetammi maaiiksus, kus paiknevad tervise-
ja suusarajad (vt FOTO 4) ning selles alast omakorda ida poole jaab Tallinn-
Lelle raudtee. Planeeringualasse on kaasatud Teetammi maaiiksusel paiknev
pinnastee (FOTO 5).
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Uute kortermajade piirkond. Lduna poole planeeringualast jidb Uusmie
tanav. Uusmie tdnava &ddrde jadvatele Uusmide tn 2 ja Uusmie tn 4
maaiiksustele on ehitatud neljakorruselised kortermajad (ehitatud 2015. ja
2016 aastal, vt FOTO 6). Uusméie tn 6 maaiiksusele ehitatakse uut samas
stiilis  neljakorruselist kortermaja. Uusmée elamukvartali hoonete
arhitektuurse projekti autor on Kadarik Tiiiir Arhitektid OU.

-
g

FOTO 2. Vaade planeeringualale idast.




FOTO 3. Vaade Tiigi tn 17 kinnistule ja elamule.

FOTO 4. Vaade planeeringualalt Teetammi maaiiksuse poole. Pildil on ndha alal
paiknevad terviserajad (korgel nolvakul). Eespool niha alal paiknevad korgepingeliinid.

FOTO 5. Vaade Teetammi maaiiksusel asuvale teele.
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FOTO 6. Kinnistul aadressiga Uusmde tn 2 asuv korterelamu.

Viiekorruseliste paneelmajade piirkond.

Planeeringuala ladnepoolseks piirinaabriks on Tiigi tdnav. Tiigi tdnavast
lddne poole jddvad kolm viiekorruselist kortermaja (aadressidega Pollu tn 1
ja Pollu tn 2 ja Tiigi tn 4). Kortermajad on ehitatud 1977-1981. aastatel.
Pollu tn 2 kinnistul asuvat paneelmaja on hiljuti renoveeritud (vt FOTO 7).

FOTO 7. Vaade Pollu tn 2 ja Pollu tn 1 kinnistutel asuvatele kortermajadele.

Uhekorruseliste ridaelamute piirkond. Planeeringualast loode poole, Tiigi
tdnava ddrde, jaib ridaeclamute kvartal (aadressidega Tiigi tn 12, Tiigi tn 14
ja Tiigi tn 16). Ridaelamud on iihekorruselised ja ehitatud u. 1985-1986.
aastatel (FOTO 8 ja 9). Sarnast tiilipi ridaelamud jitkuvad Tiigi tdnava
kaugemas osas, kus asuvad veel kolm iihekorruselist ridaelamut
(aadressidega Tiigi tn 6, Tiigi tn 8 ja Tiigi tn 8a), antud hooned on ehitatud
veidi varem u. 1979. aastal.
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FOTO 8 ja FOTO 9. Vaade Tiigi tn 16 ridaelamule ja Tiigi tn 14 maaiiksusel asuvale
ridaelamule. Taustal ndha viiekordsed paneelmajad

Pohiteeks piirkonnas on riigimaantee 11342 Saku-Tddva, kust toimub
juurdepids Tiigi tdnavale (vt FOTO 10 ja FOTO 11), Uusmie tdnavale ja
Pollu tdnavale (vt FOTO 12).

Planeeringualale péadseb Iduna poolt Uusmde tidnavalt ning lddnepoolses osas
Tiigi tdnavalt. Teed on kdvakattega.

Uusmie tdnava &didrde on rajatud 3 m laiune jalgtee (FOTO 13).
Kergliiklustee on olemas Saku-Tddva maantee dires.

Lihimad rongipeatuse ooteplatvormid on Saku, mis jddb planeeringualast
1,2 km kaugusele ja Kasemetsa, mis asub 1,5 km kaugusel. Raudtee dirde
on rajatud kergliiklustee.

Lihimad bussipeatused asuvad planeeringualast ca 300 m kaugusel: Tiigi
peatus (ringristiku vahetus ldheduses Tiigi tdnava ddres) ja ca 410 m
kaugusel Saku-Kingu peatus (Saku-Todva maantee dires).
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FOTO 13. Vaade Uusmdie tnavale.
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2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringuga kavandatu kirjeldus

Vastavalt Saku Vallavalitsuse 29. novembri 2016. aasta algatamise
korraldusele nr 1011 (vt MENETLUSDOKUMENDID), on detail-
planeeringu koostamise eesmérgiks Tiigi tn 19 maaiiksuse osal krundi
moodustamine, hoonestusala ja ehitusdiguse méaddramine tervisekeskuse
ehitamiseks.

Tiigi tn maaiiksuse osale soovitakse rajada Saku esmatasandi tervisekeskus,
et iihes asukohas oleks tagatud koik esmatasandi tervishoiu pohiteenused
ning lisaks valik esmatasandi tervishoiu toetavaid teenuseid. Tervise-
keskusesse on kavas paigutada jidrgnevad teenused: perearst; peredde;
kodudendus, iammaemand; fiisioteraapia; apteek; hambaravi; tootervishoid.

Piirkonna hoonestus on eriilmeline (tdpsemat kirjeldust loe ptk 1.2), seal
paikneb nii viiekorruselisi kortermaju kui ka iihekordseid ridaelamuid.
Vahetus iimbruses on valdavalt ehitatud ridaelamuid ja kortermaju ning iiks
iiksikelamu. Uue tervisekeskuse hooned hakkaksid paiknema ténavatega
piiritletud Tiigi kinnistul, kus on piisavalt ruumi suuremate hoonemahtude
rajamiseks.

Detailplaneeringu eesmérgid on:

1. Planeerida tervisekeskuse hoonestus - hoonele ja/vdi hoonetele krundi
moodustamine ja ehitusdiguse méddramine.

2. Lahendada ala liikluskorraldus ning parkimine — liikluskorralduse
planeerimine ja pohimodtted, krundile juurdepddsude planeerimine,
parkimiskohtade méédramine.

3. Elavdada ala kasutust ning siduda linna teiste oluliste objektidega -
planeerida jalakdijate teed, mis voOrgustuvad teiste linna jalakéijate
teedega.

2.2 Vastavus iildplaneeringule

Vastavalt Saku alevik ja ldhiala iildplaneeringule (kehtestatud Saku
Vallavolikogu 16.08.2012. a otsusega nr 60) asub planeeritav ala tihe-
asustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on iildkasutatavate hoonete
maa. Tegemist on iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga. Saku alevik ja
ldhiala iildplaneeringu véljavotet vaata JOONIS 2. Viljavote saku aleviku
ja ldhiala iildplaneeringu maakasutusplaanist.

2.3 Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kruntide kohta esitatavad nditajad on toodud JOONIS 4 Poéhijoonis.
Kruntidele méératakse ehitusdigused, kasutustingimused, piirangud ja
servituudi vajadusega alad.
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Krunt 1. Tegemist on olemasolevast Tiigi tn 19 maaiiksusest moodustatud
krundiga, mille suuruseks on 8767 m2. Krundile on planeeritud
tervisekeskuse hoone(d).

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: rervishoiuasutuse maa (katastri jrgi
ithiskondlike ehitiste maa, sotsiaalmaa alaliik, tihis UT)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 2600 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m
Hoonete lubatud korruselisus: 3

Krundil 1 asuvad olemasolevad seaduse jargsed kitsendused:
e Tinava kaitsevoond 10 m (Tiigi tdnav ja Uusmde tdnav);
e Tehnovorkude kaitsevoond, ala suurus ca 172 m2.

Krundile 1 seatud kitsendused:
e Tanavavalgustuse kaabli servituudi vajadusega ala suurus ca 614 m?2.

Krunt 2. Tegemist on olemasolevast Tiigi tn 19 maaiiksusest moodustatud
krundiga, mille suuruseks on midratud 1706 m2. Krundil asuvad
olemasolevad tehnovorgud ning nende kaitsevoondid. Krunt on planeeritud
teede ja tehnovorkude rajamise tarbeks.

Krunt 2 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: ree ja tinava maa (katastri jirgi
transpordimaa, tahis LT)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: puudub
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: puudub
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: puudub
Hoonete lubatud korruselisus: puudub

Krundil 2 asuvad olemasolevad seaduse jargsed kitsendused:
e Tinava kaitsevoond 10 m (Uusmie tdnav);
e Tehnovorkude kaitsevoond, ala suurus ca 855 m2.

Krundile 2 seatud kitsendused:

e Ténavavalgustuse kaabli servituudi vajadusega ala suurus ca 40 m?;
Sidekaabli servituudi vajadusega ala suurus ca 16 m?;
Vee- ja kanalisatsioonitorustike servituudi vajadusega ala ca 30 m?;
Soojatorustiku servituudi vajadusega ala suurus ca 127 m2.

Planeeringuala tehnovorkudega varustamisel tekib vajadus méirata
servituudi alad jargnevatele katastriliksustele:

e Uusmie tidnav (katastritunnusega 71801:005:0656): tidnavavalgustuse
kaabli servituudi vajadusega ala suurus ca 21 m?; elektrikaabli
servituudi vajadusega ala suurus ca 150 m?; sidekaabli servituudi
vajadusega ala suurus ca 27 m? ja soojatorustiku servituudi vajadusega
ala suurus ca 38 m2.
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e Tiigi tdnav (katastritunnusega 71801:005:0647): tdnavavalgustuse
kaabli servituudi vajadusega ala suurus ca 217 m?2.

e Teetammi (katastritunnusega 71801:005:0638): sademeveetorustiku
servituudi vajadusega ala suurus ca 44 m2.

Planeeringualast vélja jddva Tiigi tn 19 maaiiksuse (katastritunnusega
71801:005:0659) osa suuruseks on 7737 m?2.

2.4 Uldised arhitektuurinéuded

Planeeringualale hoone ja/vdi hoonete rajamiseks on maddratud jdrgnevad
arhitektuurinduded:

e JOONIS 5 Pohijoonis ja JOONIS 6 Tehnovéorkude joonis on kajastatud
hoonestusala, mis on krundi piiritletud osa, kuhu voib piistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast korgemaid rajatisi;

e Hoonestusala piires on lubatud rajada Tiigi tn 19 krundile
maksimaalselt 3 hoonet;

e Hoonete maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 3-korrust ning
lubatud maksimaalseks korguseks olemasolevast maapinnast 12 m;

e Maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on lubatud 2600 m?;

¢ Hoonete paiknemine hoonestusala sees on vaba;

¢ Piirdeaedade rajamine krundile on keelatud, vilja arvatud krundi osal
kus turvalisuse noduetele vastavalt on vaja piirata ala (nt parkla,
hooneosa, majandushoov jne). Lubatud on krundile hekkide jt
haljaspiirete rajamine.

Planeeringualale hoonestuse arhitektuurse lahenduse koostamiseks on
soovitatav korraldada arhitektuurne ideekonkurss.

Terviseameti Pohja talituse ettekirjutuste kohaselt tuleb uue hoone
projekteerimisel arvestada jargmiste tingimustega (vt MENETLUS-
DOKUMENDID Terviseameti Pohja talituse kiri 29.12.2016 nr 9.3-1/8187,
vt ka ptk 3):

e Planeeritava ala ldhedusse jddb Tallinn-Lelle raudteeliin. Kuna
planeeritav hoone on sotsiaalministri 04.03.2002. a midruse nr 42
,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid” (edaspidi SoM maéérus nr
42) §2 jargi miiratundlik hoone, tuleb detailplaneeringu koostamisel
arvestada rongiliiklusest tuleneva miiraga. Vastavalt SoM madérusele §4
lg 1 peab uutel planeeritavatel aladel ja ehitistes miiratase jddma
taotlustaseme piiridesse.

¢ Planeeritava ala vahetus ldheduses asuvad olemasolevad elamud ning
perspektiivis hoonestatavad elamumaad. Hoone projekteerimisel tuleb
arvestada tervisekeskuse tehnoseadmete paigutusega. Héiringute
ennetamiseks tuleks tehnoseadmed paigutada elamutest voimalikult
eemale. Tehnoseadmete miiratase ei tohi iiletada SoM maiaruses nr 42 §
7 kehtestatud normtasemeid.
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e Detailplaneeringu ldhteseisukohtades on seatud ndue kavandada
vihemalt 40-kohaline parkla. Parkla kavandamisel tuleb arvestada
standardiga EVS 843:2016 Linnatdnavad.

¢ Planeeritava hoone siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond,
rakendades  vajadusel meetmeid vastavalt EVS  840:2009
,,Radooniohutu hoone projekteerimine* toodule.

2.5 Liikluskorraldus

Planeeritav ala asub riigimaantee 11342 Saku-Todva vahetus ldheduses.
Maanteelt toimub juurdepdds Tiigi ja Uusmie tdnavatele. Tidnavate
kaitsevoondite laiusteks on 10 m, mis ulatub ka planeeritavatele kruntidele.
Saku-Tddva maantee teekaitsevoond on 30 m, mis ei ulatu planeeringualale.

Piirkonna tinavad on kahesuunalise liiklusega. Olemasolevaid sdiduteid
antud piirkonnas ei ole kavas muuta, olemasolevad teed on piisava laiusega.
Planeeringulahenduses tehakse ettepanek olemasolevatelt tinavatelt krundile
juurdepiidsuteede planeerimiseks ning tdnava dédrde jalgtee rajamiseks.

Planeeritava tervisekeskuse rajamisega suureneb piirkonnas peamiselt
soiduautode liiklus. Planeeringualale on vdimalik ldheneda erisuundadest,
mis vdoimaldab hajutada liiklust.

Planeeringualast ida pool, ca 80 m kaugusel (planeeringuala kagunurgast)
asub Tallinn-Lelle raudtee. Raudtee kaitsevoond on 30 m, mis ei ulatu
planeeringualale.

2.5.1 Parkimiskorraldus

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti standardi EVS 843:2016
Linnatdnavad. Standardi kohaselt kuulub Saku alevik IV klassi olles viike
keskus, kus elanike alla 10 000. Saku vallas on elanike arv iile 9000 (Saku
valla kodelekiilje andmetel http://www.sakuvald.ee/rahvastik).

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Normatiivse parkimis- |Kavandatud parkimis-

Krundi nr | Hoone voi krundi kasutusotstarve kohtade arvutus kohtade arv (omal
(brutopind/n) krundil)
Planeeritav tervisekeskus (polikliinik,
perearstikeskus) 1200/150=8 40
1200 m?
Krunt 1 ( )
Planeeritav tervisekeskuse teenuseid 1000/150=6.66 12

toetav hoonemaht (1000 m2)

Planeeritav tervisekeskuse teenuseid
toetav hoonemaht (400 m?2) 400/150=2,66 10

Autode parkimiskohtade arv kokku: 17,3 62

14



T66 nr 1088/16 Saku vald, Saku alevik, Tiigi tn 19 maaiksuse osa ja lahiala detailplaneeringu seletuskiri @

Parkimine on lahendatud planeeringuala siseselt. Parkimiskohad krundile on
planeeritud sdiduautodele. JOONIS 4 Péhijoonisel on toodud illustratiivselt
parklate paiknemine, parkimiskohti on kokku kavandatud 62.

Mirkused tabeli 2 kohta:

1. Standardi kohaselt tuleb iihiskondlike ehitiste parkimisnormatiive
rakendada suurima lubatud viirtusena.

2. Parkimiskohtade arvu on suurendatud, kuna Saku aleviku
tervisekeskust hakkavad eeldatavasti kiilastama inimesed valla eri
piirkondadest, kes kasutavad tervisekeskusesse joudmiseks autot
ning normikohaste parkimiskohtade arv oleks ilmselgelt liiga viike;

3. Parkimiskohtade arvu aluseks on vdetud ldhteseisukohtades p 4.11

toodud ndue, kus on kirjas: Moodustatavale krundile kavandada vihemalt
40 kohaline parkla.

Lisaks soiduautode parklale on alale vaja vastavalt standardile EVS
843:2016 Linnatdnavad planeerida/rajada 10 jalgrataste parkimiskohta
(soovituslik asukoht tdhistatud joonisel).

2.6 Haljastus ja heakord

2.6.1 Haljastuslahendus

Planeeritaval kinnistul ja selle ei paikne iihtegi looduskaitsealust objekti.

Korghaljastust, millega tuleb lahenduse koostamisel arvestada,
planeeringualal ei kasva. Tegemist on avatud rohumaaga.

Detailne haljastuse lahendus tuleb tuua arhitektuurikonkursi alusel
koostatavas ehitusprojektis voi eraldi haljastusprojektis. Haljastusprojektiga
vOib tdpsustada planeeringus illustratiivsena toodud planeeritud haljastust.
Ehitusprojektiga (vdi haljastusprojektiga) tuleks lahendada haljastuse
rajamise pohimotted (rajatava haljastuse paiknemine, mahud ja liigid jms) ja
vdikevormide paiknemine.

Planeeritud on wuut haljastust parkla liigendamiseks ning autotee ja
jalakiijate liitkluse eraldamiseks. Planeeritud haljastus pakub varju piikese
eest ning on kaitseks ka tuulte eest ja votab kinni tolmu. Kasutada tuleb
tdnavahaljastuses vastupidavaid puude liike.

Istutustoode  kavandamisel  tdnavadirsele  haljasribale  arvestada
alljargnevaga:

1) planeeritakse vidhemalt 3 m laiune tehnovorkudest vaba ala iihe puurea
kohta. Istik peab olema vihemalt 2 m sdiduteepoolsest didrekivist eemal ja
kaitstud lumetdrjeks kasutatava soola eest;

2) haljasribale, mis on kitsam kui 3 m, voi sillutatud alale voib istutada puu
vaid siis, kui kasvupinnase mahtu suurendatakse sillutise alla rajatava
tugipinnasega vOi teisel viisil. Tugipinnas on tugevdatud struktuuriga
kasvualus, mis koosneb tugimaterjalist ja kasvusubstraadist;
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5) puude istutamine kavandatakse gruppide voi ridadena, et mitme puu
juurtele jdiks iithine suurem kasvuala;

6) sillutatud alale istutamisel tagatakse, et sademevesi voolab puu tiivest
eemale. Kui sillutise kalle on viike, siis tdstetakse vOraalune pind sillutatud
alast kdrgemale sobiva darekiviga voi teisel viisil. Voraaluse sillutamata ala
suurus peab olema vidhemalt 1,2x1,2m, see peab olema kaetud
juurekaitserestiga;

Ténavapuu istutamise ristldige on toodud Skeem 1.

4
S
=

A

mults —
kasvumuld —
kasvupinnas —

olemasolev maagind

Skeem 1. Puu istutamise joonis ( ,, Avalikule alale puude istutamise kord®, lisa 5).

2.6.2 Heakord

Vastavalt Saku valla heakorraeeskirjale (vastu voetud 13.05.2010 Saku
Vallavolikogu méérus nr 15) Kinnistu ja ehitise omanik on kohustatud:

e hoidma korras oma kinnistu ja kinnistu piirdeaia ning rakendama
meetmeid kinnistu risustamise ja reostamise véltimiseks;

e hoidma korras hoone fassaadi ja fassaadielemendid, st
fassaadielemendid peavad olema terved, nduetekohaselt virvitud
ning vastavuses kinnitatud ehitusprojektile;

e puhastama oma kinnistul paikneva maa-aluse tehnovorgu luugid ja
restid;

e niitma regulaarselt muru ja piigama heki;

e ]dikama pddsaste ja puude oksad, mis kasvavad véljapoole kinnistu
piiri  ja/voi varjavad liikluskorraldusvahendit ning takistavad
liiklemist teel;
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e niitma ja Koristama heina minimaalselt 1 kord aastas hiljemalt O1.
septembriks, viltimaks kulu teket ja tagamaks tuleohutuse;

e tagama koha-aadressi olemasolu, kindlustades vodimalusel selle
ndhtavuse tildkasutatavalt teelt ka pimedal ajal;

e korvaldama liiklejatele ohutul viisil ehitiselt lume, jadpurikad,
varisemisohtlikud kivid, plaadid jms, peale toode lopetamist
heakorrastama timbruse;

e viltima sadevee langemise katuselt kergliiklusteele, paigaldades
vajaduse korral vastavad rennid;

e taotlema puu (v.a viljapuu) raieks luba Saku Vallavolikogu
(edaspidi vallavolikogu) poolt kehtestatud korras;

e hoidma Kkiitte-, ehitus- v6i muud materjali tdnavadidrses Gue osas
madalamal piirdeaiast voi hekist;

e sulgema varisemisohtliku ehitise vOi rajatise sissepddsud.

2.7 Jaatmemajandus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Saku Vallavalitsuse
jaatmehoolduseeskirjale (kinnitatud Saku Vallavolikogu 18.10.2012
maidrusega nr 14). Juriidilistele ja fiitisilistele isikutele ning asutustele on
Saku valla haldusterritooriumil jaitmehoolduseeskirja tditmine kohustuslik.

Jadtmete nouetekohase kiitlemise eest vastutab jddtmevaldaja. Jddtme-
valdaja peab kasutama koiki sobivaid voimalusi jddtmete koguse ja
ohtlikkuse vihendamiseks. Ta peab jddtmeid liigiti koguma ja andma need
kiitlemiseks iile selleks digust omavale isikule eeskirjaga midratud korras.
Territooriumi  haldaja, kinnisvarahalduse ja hoolduse ettevote ning
juriidilisest isikust jddtmevaldaja on kohustatud teavitama oma hallatavate
hoonete elanikke vOi oma ettevotete tootajaid vallas toimivast jddtme-
hoolduse korraldusest ning eeskirja nduetest.

Jadtmete poletamine viljaspool vastavat jadtmeluba voi ohtlikke jadtmete
kiitluslitsentsi omavat ettevotet on keelatud.

Juriidiline isik ja fiitisilisest isikust ettevotja ning asutus, kelle tegevuse
tulemusena tekivad ohtlikud jiddtmed, peab tagama oma territooriumil
ohtlike jadtmete kogumiseks moOeldud kogumismahutite olemasolu.
Ohtlikud jadtmed tuleb anda iile isikule, kellel on Keskkonnaameti
viljastatud ohtlike jadtmete kiitluslitsents ning kes omab jadtmeluba.

Eeskirja jiargimine on kohustuslik koikidele vallas tegutsevatele tervishoiu-
ja veterinaarteenuse osutajatele, kellel tekivad jadatmed, mis on jadtmeliikide
(sealhulgas ohtlike jddtmete) nimistus médratletud inimeste ja loomade
tervishoiul voi sellega seonduvatel uuringutel tekkinud jddtmetena.
Tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutajad peavad vilja tootama juhised
jaatmete liigiti kogumiseks ja edasiseks kiitlemiseks.
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2.8 Tuleohutusnouded

Planeeritaval ala paiknevad sdiduteed, juurdepddsud -ehitistele ja
tuletorjehiidrantidele hoitakse vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras. Planeeringualale ei ole ette nidhtud piirdeid, mis takistaks
paistesdidukite juurdepddsu.

Tuletdrje veevarustuse pohimdtted on toodud ptk 4.2. Juurdepddsud
tuletdrjehiidrantidele ja —veemahutitele kajastuvad JOONIS 6 Tehnovorkude
joonis.

Kdigi eelpool nimetatud péistetehnika juurdepiisuteede planeerimisel tuleb
arvestada miinimumlaiusega 3,5 m ja kandevGimega 25 tonni (platside
kandevoime samuti 25 tonni).

Ehitises, mis kuulub -V kasutusviisiga ehitise hulka, ei tohi olla tule- ja
plahvatusohtliku keskkonnaga to6stus- ja laoruumi. Tuleohutusest tulenevalt
peab tervisekeskuse hoonestus kuuluma III kasutusviisiga ehitiste hulka. III
kasutuviisiga ja 12 m korgusega ehitise lubatud tuleohutuse klass on TP2.

Hoonete projekteerimisel arvestada standardiga EVS 812-7:2008/AC:2011
— Ehitiste tuleohutus: FEhitistele esitatava pohinoude, tuleohutusnoude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus.

Tagada mootorsoidukite ohutu parkimine hoone vilisseinast vihemalt 4 m.
Aluseks siseministri méddrus nr 44, , Polevmaterjalide ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusnouded . Antud seaduse §3 on kirjas: Polevmaterjali
ladustamise koht on hoonest, milles piisivalt viibivad inimesed, ohutus
kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole toendatud muul usaldusvdiidrsel viisil,
loetakse ohutuks kauguseks siittiva pinnakihiga hoone voi mis tahes
tulepiisivusega hoone vdilisseinast olevast ukse-, akna- voi muust avast
vihemalt 4 meetrit. Mootorsoidukite parkimisega ehitise ldheduses ei voi
tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskendada
pddstetoode  teostamise voimalikkust, sealhulgas pddstemeeskondade
ligipddsemist. Mootorsdiduk on vordsustatud pdlevmaterjali ladustamise
kohaga.

Tulenevalt kehtivatest tuleohutusnduetest ei tohi planeeritaval alal:

e ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskuja alasse mis tahes pdlev-
materjali, pdlevpakendis seadet v4i -taarat ning parkida mootor-
sOidukit voi muud tehnikat;

e rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;
e sdita sidemepiiiidjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku voi -gaasi voi
muu kergestisiittiva materjali kasutamis- ja hoiukohta voi -ruumi;

e teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi véljaspool selleks
otstarbeks seadistatud kohta;

e remontida pdlevvedeliku vOi -gaasiga tdidetud torustikku voi
seadet;

e ladustada pdlevmaterjali vahetult isoleerimata juhtmetega elektri-
oOhuliini alla voi 1ihemale kui 2 m objekti territooriumi vélispiirist;
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e valada polevvedelikku ja oksiideerijat maha vodi kanalisatsiooni-
vorku;

e tankida mootorsdidukit vahetult selle hoiukohas;

e poletada kulu, vilja arvatud Keskkonnaministri médrusega nr 46,
Metsa ja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnouetes
satestatud juhtudel ja korras.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku vo&i iihiskondlikku kahju. Tulekahju
tekkimisel tuleb tagada inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi
padstmine ohustatud alast.

Tule leviku takistamiseks polevalt hoonelt teistele hoonetele eraldatakse
hooned {iksteisest tuleohutuskujadega. Juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega. Tidpsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid
méiiratakse ehitusprojekti koosseisus.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maéirus nr 54 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* (RT 1,
05.06.2015, 4).

Tédpsed tuleohutuskujad hoonestusalal ning ehitiste tulepiisivusklassid
maiidratakse ehitusprojekti koosseisus.
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringu algatamise korralduses 29. november 2016. nr 1011 on é&ra
toodud, et detailplaneeringule ei ole vaja koostada keskkonnamdjude
strateegilist hindamist. Otsuse selgitamiseks on dra toodud vastavad
kaalutlused (vt MENETLUSDOKUMENDID).

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtumissiisteemi seaduse §5 tidhenduses olulist ja
tdendolist keskkonnamdju ei kaasne: tegevuskoha keskkonnataluvust
oluliselt ei iiletata, keskkonnas olulisi pdordumatuid muutusi ei pohjustata
ega tdendoliselt ei seata ohtu inimese (sh uute elanike) tervist ja heaolu,
kultuuripdrandit voi vara.

Uue tervisekeskuse planeerimine on sotsiaal-majanduslikult positiivse
mojuga nii Saku aleviku kui ka valla elanikele tervikuna.

Planeeritud hoonestus oma mahuga tihendab ja viirtustab Saku aleviku
linnaruumi. Arhitektuurikonkursi  korraldamine vdimalus planeeringu
ehitustingimustes annab eeldused, Saku alevikku kaasaegse ja
korgetasemelise arhitektuuriga uushoone ehitamiseks.

Kidesoleva detailplaneeringu elluviimisel tuleb rakendada jargmisi
keskkonnakaitse abindusid:

1. Planeeritav hoone on sotsiaalministri 04.03.2002. a miiruse nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”
(edaspidi SoM miirus nr 42) § 2 jédrgi miiratundlik hoone.
Planeeritava ala lihedusse jaab Tallinn-Lelle raudteeliin ning
sellest ldhtuvalt tuleb hoone projekteerimisel arvestada
rongiliiklusest tuleneva miiraga. Planeeritud hoonestus ei
paikne raudtee kaitsevoondis. Vajadusel tuleb uue hoone
projekteerimisel arvestada voimaliku leevendavate meetmete
rakendamise vajadusega. Hoone projekteerimisel tuleb tagada
siseruumides normatiivset miirataset vdimaldav akende ja
vilisseinte miiratakistus;

2. Planeeritava ala vahetus ldheduses asuvad olemasolevad
elamud ning perspektiivis hoonestatavad elamumaad. Hoone
edasisel projekteerimisel tuleb arvestada tervisekeskuse
tehnoseadmete paigutusega. Héiringute ennetamiseks tuleks
tehnoseadmed paigutada elamutest vodimalikult eemale.
Tehnoseadmete miiratase ei tohi iiletada SoM mééruses nr 42
§ 7 kehtestatud normtasemeid;

3. Planeeritava hoone siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond, rakendades vajadusel meetmeid vastavalt EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine* toodule.

4. Jaatmete sorteerimine toimub krundil ehk nende tekkekohas.
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5. Planeeritud maa-ala haljastuse lahendamine tuleb koostada
ehitusprojektis voi eraldi haljastuse projektiga. Péirast
uusehitiste valmimist tuleb krundid heakorrastada ja rajada
haljastus vastavalt projektile.

6. Kui alustatakse ulatuslike kaevetoodega, tuleb kindlasti
tdiendavalt poorata tihelepanu pinnase voimalikule reostusele
ja vajadusel see nduetekohaselt likvideerida.

7. Teede ajutise sulgemise vajaduse korral tuleb taotleda vastav
luba. Vajadusel tuleb tdnavaldikude ajutise sulgemise plaan
ldbi ridkida ja kooskolastada Padsteametiga.

8. Insolatsiooni tingimused naaberkruntidel sidilivad rahuldava-
tena. Uute hoonete projekteerimisel tagada loomulik
vilisvalgustus.

9. Sadevee lahendus tuleb lahendada ehitusprojektis.

10. Planeeritava ala vilisvalgustuses kasutada vodimalusel
sadstulampe, LED-valgusteid, vms.

11. Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise
kohustus (alates 01.01.2009).

12. Et tegemist on alaga, mille iimbruses paiknevad elamud, tuleb
viltida ehitamist 6isel ajal ja puhkepdevadel (va ruumides sees
tehtavad t66d, kui need ei pOhjusta miiratasemete tdusu
hoonest viljapool).

Kédesoleva detailplaneeringu elluviimine ei pohjusta keskkonnas olulisi
muutusi ja kaasnevad keskkonnamdjud on pigem positiivsed kui
negatiivsed. Tdiendavat keskkonnamdgju hindamist ndudvaid ehitisi
planeeritud maa-alale ei ole kavandatud.

3.1 Radoonisisaldus piirkonnas

Eesti Geoloogiakeskuse 2008. aasta andmetel on Saku alevikus normaalse
radoonisisaldusega (edaspidi Rn-sisaldus) pinnas 10-30 kBqg/m3. Mdddetud
andmete alusel on Rn-sisaldus majades olnud vahemikus 10-150 kBg/m3.
Korge Rn-sisaldusega pinnases pn radoonitase 50-250 kBg/m3 ning eriti
korge Rn-sisaldusega pinnases >250 kBg/m3.

Aladel, kus Rn-sisaldus pinnasedhus {iletab lubatud piirvéaartuse (50
kBg/m3), tuleb elamute, olme- ja teiste samaotstarbeliste hoonete
projekteerimisel eelnevalt teha detailsemad Rn-riski uuringud. Andmed
vOimaldavad maja asukoha pinnases korge Rn-sisalduse korral rakendada
ehitamisel radoonikaitse meetmeid. Sellega vélditakse majade sisedhu
rikastumist radooniga iile lubatud piiri (200 Bg/m3).
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4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus koostatakse peale eskiislahenduse heakskiitmist
Saku Vallavalitsuse poolt ning tehniliste tingimuste lackumist tehnovorkude
valdajatelt. Eskiisi mahus tehnovorkude planeerimisega ei tegeldud.

4.1 Veevarustus

Veevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS Saku Maja poolt
14.03.2017. anr ET-9017 viljastatud tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).

Planeeringuala eeldatav maksimaalne majandusjoogivee vajadus on
2 m*/tunnis ja 13 m*/66pievas.

Planeeringuala  iihenduspunkt Saku aleviku iihisveevirgiga asub
olemasoleval PE veetorul De 110 mm Uusmée tdnaval (vt JOONIS 6
Tehnovorkude joonis). AS Saku Maja tagab {iihenduspunktis veerdhu
2,0 bar.

Kinnistu liitumispunkt iihisveevirgiga paigaldada kuni 1 m kaugusele
kinnistu piirist. Liitumispunkti paigaldada maakraan. Veetorustiku
rajamissiigavus on 1.80 toru peale.

4.2 Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuse lahenduse tegemisel on aluseks voetud Eesti standard:

* Eesti standard EVS 812-6:2012 FEhitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus.

Planeeringuala ehitis liigitub tuleohutusest tulenevalt III kasutusviisiga
ehitiseks. Vastavalt standardi EVS 812-6:2012 tabelile 1 on kuni 8-
korruselisel III kasutusviisiga hoonel pdlemiskoormusega kuni 600 MJ/m?
ja  tuletdkkesektsiooni pindalaga 800 m2? kuni 1600 m? vajalik
tuletorjeveehulk viliskustutuseks 15 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on
3 h. Ehitis kuulub TP2-klassi (12 m korge).

Vilistulekustutuseks vajalik veehulk on tagatud jargmiselt:

e Uusmie tdnaval paikneb AS-le Saku Maja kuuluv olemasolev
tuletorjehiidrant U-01, millega on tagatud tuletdrjeveekogus 19,5 1/s
3 tunni jooksul (hiidrandi koordinaadid X-6572824,7706; Y-
537730,4494);

e Tiigi tinaval asub tuletdrjeveemahuti (2x50 m®), mis asub Tiigi tn
8a, Tiigi tn 6a, Tiigi tn 12 ja Loigu kinnistute vahelisel Tiigi tdnava
teemaal (veemahuti koordinaadid on X-6573024,4724; Y-
537708,1197).
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4.3 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni lahendus on koostatud vastavalt AS Saku Maja poolt
14.03.2017. anr ET-9017 viljastatud tehnilistele tingimustele (vt Lisa 1).

Planeeringuala eeldatav maksimaalne &rajuhitava reovee kogus on
2 m*/tunnis ja 13 m*/66pievas.

Planeeringuala iihenduspunktiks Saku aleviku iihiskanalisatsiooniga on
Uusmie tdnaval asuv reoveekanalisatsiooni vaatluskaev nr 11 (vt Joonis 5,
Tehnovorkude joonis). Kinnistu liitumispunkt iihiskanalisatsiooniga rajada
kuni 1 m kaugusele kinnistupiirist. Kinnistu liitumispunkti paigaldada
vaatluskaev.

Kanalisatsioonitorustiku rajamissiigavus on minimaalselt 1.50 m toru peale.

4.4 Sademeveekanalisatsioon

AS Saku Maja poolt on 14.03.2017. a nr ET-9017 viéljastatud tehnilised
tingimused (vt Lisa 1) sademevee drajuhtimiseks.

Detailplaneeringuala teedelt ja parklatest koguda sademeveed restkaevudega
ning suunata torustikuga Teetammi kinnistul asuvasse olemasolevasse
kraavi.

Kogutavad drenaaziveed suunata planeeritavasse kinnistusisesesse
sademeveetorustikku ja sellega Teetammi kinnistul asuvasse olemasolevasse
kraavi.

4.5 Elektrivarustus

Detailplaneeringu koostamiseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud
23.02.2017. a tehnilised tingimused nr 248409 olemasoleva elektrivorgu
timberehituseks ja 08.05.2017. a véljastatud tehnilised tingimused nr 251601
madalpingel liitumiseks (vt Lisa 1).

Kuna kiesoleva planeeringualale jidivad olemasolevad Elektrilevi OU k/p
ohuliinid, siis vastavalt tehnilistele tingimustele oleks need ette néha timber
paigaldada uuele trassile. Samas on Elektrilevi OU tellimusel koostamisel
projekt olemasolevate elektridhuliinide asendamiseks maakaablitega ning
selle tulemusel pole kédesoleva planeeringu mahus ette ndhtud tdiendavaid
toid olemasolevate ohuliinide timberpaigutamiseks, kuna need demonteeri-
takse antud asukohalt.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud madalpinge kaablitrassi rajamine
planeeritud kinnistule olemasolevast Uusméie:(Saue) alajaamast. 1-kohalise
voolutrafodega liitumiskilp (JOONIS 6 Tehnovérkude joonisel téhistusega
LPWI1) on paigutatud vastavalt tehnilistele tingimustele Uusmée:(Saue)
alajaama korvale. Uus madalpinge maakaabelliin on planeeritud Uusmie
tanavale. = Maakaabli tdpne trassikoridor = maédratakse  edaspidise
projekteerimise kédigus.
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Vorguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevdoime on 3x 160A.

Leonhard Weiss Energy AS on koostanud tooprojekti Tiigi tn 17a ridaelamu
ja pumpla liitumine elektrivorguga (t66 nr LP 3531). Antud
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tdo6projektis planeeritud
maakaabli asukohaga ja servituudi alaga, mis on kantud ka antud
detailplaneeringu joonistele (info kajastub Joonis 5, Tehnovorkude joonis).

4.6 Teede ja parklate valgustus

Detailplaneeringu alale jddvate soiduteede osal on osaliselt vilja ehitatud
olemasolev valgustus. Planeeringuga on ette nihtud uued trassikoridorid uue
tdnavavalgustuse rajamiseks maakaablite ja metallmastidega. Koikidele
kavandatavatele planeeritud jalgteedele ja parkimisaladele on planeeritud
tdnavavalgustus. Tdnavavalgustuse véljachitamiseks on planeeritud eraldi
trassikoridor valgustuse maakaabli tarvis, mis tuleb ithendada olemasoleva
valgustusega sobivas asukohas. T@navavalgustuse detailsel projekteerimisel
lahtuda vastavalt kehtivatest normidest. Krundisiseselt tuleb valgustus
lahendada krundivaldaja poolt, vastavalt projektile.

4.7 Sidevarustus

Detailplaneeringu koostamiseks on Telia Eesti AS véljastanud tehnilised
tingimused nr 28056381 (viljastatud 27.02.2017. a, kehtivad kuni
26.02.2018...) (vt Lisa 1).

Detailplaneeringuga rajatava uue hoonestuse tarvis on planeeringu mahus
trassikoridorid siderajatiste projekteerimiseks. Olemasolev ldhim side-
rajatise liittumiskoht (JOONIS 6 Tehnovéorkude joonisel tihistusega LPST)
on Uusmée tdnaval asuv olemasolev vorguettevotja sidekaev SKU-215.

Téapsem siderajatise lahendus antakse hiljem tooprojekti koostamiseks
sidevOrgu valdaja viljastatavates tehnilistes tingimustes. Siderajatise
viljachitamisel eelistatud lahenduseks on sidekanalisatsioon. Ristumistel
teedega on ette nihtud kasutada tugevdatud seinaga sidetorusid.

4.8 Soojusvarustus

Soojusvarustus lahendatakse vastavalt AS Saku Maja tehnilistele
tingimustele, viljastatud 23.03.2017 (vt Lisa 1).

Perspektiivse hoonestuse soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil,
kuna olemasolevad soojusvorgud seda véimaldavad. Uhendatavaks
soojuskoormuseks on orienteeruvalt 700 kW. Uhenduspunkt
planeeritavatele hoonetele on planeeritud Uusmée ténava ristmiku vahetust
lahedusest (vt JOONIS 6 Tehnovorkude joonis) olemasoleval DN 150
soojustorustikul.

Soojusvorgu parameetrid on:

e temperatuuri graafik 80/60 °C;
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rohkude vahe minimaalselt 0,06 Mpa;
maksimaalne temperatuur 90 °C;
maksimaalne rohk 1,0 MPa;

suvine katlamajast vdljuv temperatuur 65 °C.

Detailplaneeringu  koostamisel on aluseks voetud Majandus- ja
taristuministri masrust nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*
vastuvoetud 25.06.2015.a. Detailplaneeringu tehnovorkude joonisel on
tdhistatud 2 m laiune servituudi vajadus soojustorustiku paigaldamiseks ja
hooldamiseks.

Soojavarustus on vdimalik lahendada ka alternatiivsetel kesk-
konnasdbralikel lahendustel, néditeks: maakiite, pdikesepaneelid jne.
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED

Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused on koostatud standardi
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine alusel.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele kesk-
konnale. Libi planeeringu on voimalik tuua vilja moned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tOstmiseks.
Loomulikult ei paranda planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik
on ka aleviku elanike huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on
materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeoleku-
poliitika tulemus.

5.1 Korrashoid ja intensiivne kasutamine

Heakord on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka
turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama,
et alal on tugev jdrelevalve ja vidhendab seega kuriteohirmu. On téhtis, et
piirkond ei jddks hooletusse ega peletaks sellisena eemale kohalikke
elanikke. Halvasti korras hoitud vdi mahajidetud paigad voivad luua mulje
ohust, sest hdivatuse puudumine vOib olla sotsiaalselt korraldamata
naabruskonna puuduseks. Sageli saavad hooldamata ja intensiivsest
kasutusest viljas olevad haljasalad narkosdltlaste ja kodutute kogunemise
kohaks. Selle viltimiseks on lisaks haljasala hooldamisele oluline pakkuda
vOimalikult  palju  erinevaid tegevusi:  platsid  vabaOhuiirituste
korraldamiseks, spordivéljakud, minguviljakud lastele, piknikuplatsid,
terviserajad, rulluisuteed, jalgrattarajad jne, et hoida haljasala elavas
kasutuses.

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb alad kohe korrastada ja 16plikult viimistleda.
Head moju avaldab ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne
tilhjendamine, graafiti seintelt eemaldamine jne), tahtliku kahjustamise
tdendosus on palju viiksem.

5.2 Elavus

Piirkonna iildine hea hooldatus, atraktiivsus ja rahvarohkus, suurendavad
heaolutunnet, luues mulje tugevast jdrelevalvest. Elava kasutusega alad
vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 60pédeva- ja aastaringselt. Erinevate funktsioonide pdimumine (nt
elumajad ja tihiskondlikult kasutatavad alad korvuti) aitab luua nii pédeval
kui 60sel elavama naabruskonna, see aga suurendab kontrollitunnet ja
viilhendab vandalismi. Umbritsevate korterelamute paiknemine piirkonnas
on hea ning jélgitavad on peamised jalakiijate teed. See annab liikuvatele
inimestele tugevama kindlustunde, kuna niib vOimaldavat vajadusel abi
saabumist.
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5.3 Nahtavus ja vaatevali

Tuleks viltida tdnavadirseid labipaistmatuid ja korgeid takistusi vaateviljas
(nt plankaiad, korge hekk) ning voOimalike peidupaiku riindajatele.
Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud
jdlgimine suurendab inimeste ebakindlust. Liitkumine lédbi sellise ala, voib
olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on vihe kontrolli olukorra iile.
Hea vaatevili hoonete akendest hoovidesse vihendab salajasi vargusi.
Vajalik on piisav valgustus, sisehoovid, parklad, konniteed ka majaesised
tuleks valgustada. Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jirelevalveta
tunde ning holbustavad kuritegevust.

Sama oluline on ka selge litkumisteede siisteemi loomine. Viltida tuleks
eraldatud voi umbsopiga 10ppevaid alasid. Liikumisteed peab olema selgelt
tthendatud teiste piirkonnas viljakujunenud teedevorgustikuga.

5.4 Vargused ja vandalism

Ala pideva heakorra ja hooldamiskulude vihendamise seisukohalt on tdhtis
vastupidavate materjalide kasutamine véikevormide juures. Kui pingid,
priigikastid ja valgustid on tehtud vastupidavast materjalidest, vihendab see
vandalismiaktide ja siilitamise riski. Pargipingid jt varguse objektiks sattuda
voivad objektid peavad olema statsionaarselt kinnitatud. Vandalismiaktide
ohvriks sattunud objektide eemaldamine vOi asendamine tugevamast
materjalist objektidega, vihendab intsidentide kordumise riski.
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6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimiseks enne ehitusprojektide koostamist tuleb teostada
jargmised toimingud:

Voimalusel arhitektuurikonkursi korraldamine;

katastriiiksuste moodustamine ja piiride korrigeerimine;
tehnovorkude projekteerimine ja servituutide seadmine;
littumislepingute sdlmimine.

Hoonete projekteerimiseks arhitektuursed iildtingimused on toodud ptk 2.4.

Detailplaneeringu jirgselt tuleb koostada hoone ehitusprojekt. Projekti voib
koostada osade kaupa. Projekt méidrab &dra vajadusel toode koostamise
jarjekorra etappide kaupa.
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