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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu alused ja lahtedokumendid.

Saku aleviku ja lahiala Gldplaneering

Saku valla ehitusmaarus

Planeerimisseadus

Maatiksuse plaan

Omandidigust tdendavad dokumendid

Tiigi tédnava, Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu kinnistute vahelise ala
detailplaneering

Lorep=

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara
ja maaomandit reguleerivatest seadustest ja Oigusaktidest. Arvestatud on Saku
aleviku ja lahiala tldplaneeringuga ning Saku valla ehitusmaarusega.
Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Endel Leppik poolt mdddistatud
topogeodeetilist plaani (LE-05-14, jaanuar 2014).

2. Kontaktvoondi anallus.

Planeeritav ala jaadb Saku aleviku keskusest veidi koérvale, raudteeteetammi ja
munitsipaalmaa vahele. Vahetusse lahedusse jaavad Tiigi tdnava ridaelamud ja
Staadioni garaazid.

Naabrusesse jaavad detailplaneeringud:

1.Saku Vallavolikogu 15. oktoobri 2015.a otsusrga nr 76 on kehtestatud Tiigi tAnava,
Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu kinnistute vahelise ala detailplaneering 0,55ha,
mille eesmargiks on jaatmepunkti rajamiseks vajaliku krundi moodustamine ning
ehitusdiguse maaramine jaatmejaama ehitamiseks.

2. Saku Vallavalitsuse 10. jaanuari 2012.a korraldusega nr 45 kehtestatud
Kdérgemée Il ja Kérgemée IV kinnistute detailplaneering, millega maérati maa
sihtotstarbe muutmine, elamukruntideks jagamine ja ehitusdiguse maaramine
eesmargiga korrus- ja ridaelamute rajamiseks.

3. Viljavote Saku aleviku ja lahiala Gldplaneeringust

Pere- ja ridaelamumaa
Korterelamumaa

wm Kaubandus-, teenindus, biiroo-, elamu-

ja Gldkasutatavate hoonete maa

Puhkemajanduslik drimaa

77771 Tootmismaa, lao- ja biiroohooned
Uldkasutavate hoonete maa

Parkmetsa maa

Saku aleviku ja lahiala Gldplaneeringu jargi on planeeringualale méaaratud pere-
ja ridaelamumaa juhtfunktioon. Detailplaneering ei muuda Saku aleviku ja lahiala
dldplaneeringut.

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoonet
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4. Detailplaneeringu eesmaérk ja pohjendus.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tiigi tn 17 kinnistu kaheks elamukrundiks
jaotamine ning ehitusdiguse maaramine kuni kolme boksiga ridaelamu ja Uksikelamu
ehitamiseks.

5. Olemasolev olukord
5.1 Asukoht, maaomand
Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Saku vallas, Saku alevikus. Juurdepaas
alale toimub Tiigi tanavalt. Planeeringuala moodustab Tiigi tn 17 Kinnistu
katastritunnusega 71801:005:0401, suurusega ca 0,26 ha, maakasutuse sihtotstarve
on elamumaa.

5.2 Olemasolevad hooned
Planeeritav kinnistu on hoonestatud, vastavalt ehitisregistri andmetele kinnistul asub
elamu (ehitisregistrikood 120213429) ja laut (ehitisregistrikood 120213430). Laut on
likvideeritud.

5.3 Olemasolev haljastus
Kinnistul kasvavad Uksikud suured puud.

5.4 Olemasolev tehnovarustus
Kinnistu on varustatud elektrienergiaga liitumiskapp asub kinnistu piiril. Veevarustus
on lahendatud Tiigi tdnaval olevast Uhisveevargist ning kanalisatsioon Tiigi tAnava
Uhiskanalisatsiooni. Kommunikatsioonid uus ehituseks on olemas planeeritava ala
laheduses.

5.5 Olemasolevad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

— elektriliini kaitsevéénd

6. Planeerimislahendus

6.1. Krundijaotus

Kéesolevas detailplaneeringus jagatakse krunt kaheks
Krunt pos nr 1 elamumaa EP%1200m2.

Krunt pos nr 2 elamumaa ER% 1400m2.

6.2. Krundi ehitusdigus

Krunt pos nr 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+2 (p6hihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 240m2

Hoonete suurim lubatud kérgus 9/6 m (pdhihoone/abihoone)

Krundil pos nr 2

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1+3 (pbhihoone + abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 440m2

Hoonete suurim lubatud kérgus 9/6 m (pdhihoone/abihoone)
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6.3. Ehitiste arhitektuurinbuded

Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja
lintne, ning arvestama planeeringu taotlust sulatada hoonestus loodusesse ning
Umbritsevasse keskkonda.

Hoone valisviimistlus mé&ératakse konkreetsete ehitusprojektidega, mis tuleb
eskiisstaadiumis kooskdlastada Saku vallaarhitektiga.

Valisviimistluseks kasutada traditsioonilisi materjale - peamisena puitu (laudis),
millega kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/vdi krohvi. Kombineerima peab
omavahel vahemalt kahte fassaadimaterjali. Toonidest eelistada pastelseid, sooje ja
looduslahedasi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali, savikivi voi valtsplekki,
tumedates toonides.

Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses ja palkhoonete pustitamine ei
ole lubatud.

Valisviimistlusmaterjalide néuded kehtivad nii elamutele kui ka abihoonetele.
Katusekalle peab jddma vahemikku 0°- 45°. 1 korruseliseline elamu katusekaldega
0° 45° ja kahe maapealse korrusega elamu katusekalde vahemikuga 5° 20°.
Abihoonete ja elamu katusekalded peavad olema sarnased. Olemasoleva elamu
rekonstrueerimisel voi lammutamisel projekteerida naaberhooneid arvestav katuse
kalle 5°- 20°.

Hoone projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tuleplsivusklass
oleks minimaalselt TP-3.

6.4. Piirded
Krundi piirete osas tuleb nende rajamisel lahtuda arhitektuurse ilme Ghtlustamisest.
Piirdeaia kdrgus kuni 1,5m. Piirdeaiad peavad olema osaliselt I&bindhtavad.

6.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale krundile pos nr 1 on juurdepaas Tiigi tdnavalt krundile pos nr 2
juurdepaéas on lahendatud kohalikult teelt nr 7180109. Detailplaneeringuga on ette
nahtud olemasoleva tee nr 7180109 osa, millelt toimub juurdepaads krundile 2,
rekonstrueerimine.  Juurdepdasutee  rekonstrueeritakse  kuni  kavandatud
ridaelamumaa krundini alates Tiigi tanava, Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu
kinnistute detailplaneeringuga kavandatud tee piirist

Parkimine on lahendatud kinnistu piires.

Projekteeritud elamu parkimisnormatiiv (valjaspool keskust): Elanikele 1-2 kohta +
kilalistele 1 koht = 2-3 kohta / krunt.

Krundile pos nr 1 on planeeritud 2 parkimiskohta ja krundile pos nr 2 on planeeritud
6 parkimiskohta.

6.6. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine teostatakse iga ehitusprojektiga eraldi. Kinnistu pinda ei
tosteta Gle 0,5m. Vertikaalplaneerimisega juhtida sadeveed katustelt ja kdvakattega
pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Valtida sadevete valgumist
naaberkruntidele.

6.7. Heakorrastus ja haljastus

Planeeritaval maa- alal olevat kérghaljastust tuleb maksimaalselt sailitada. Krundile
on ette nahtud rajada kdrghaljastus soovitavalt tuleks istutada nii leht- kui okaspuid.
Jaatmete kaitlemisel  juhinduda  Jaatmeseadusest ja Saku valla
jadtmehoolduseeskirja  nduetest.  Jaatmete  jaoks paigutada  kruntidele
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prugikonteinerid. Vdimalusel rakendada jaatmete sorteerimist erinevate prigikastide
abil.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett
ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

6.8. Servituutide ja kaitsevodndite vajadus

Olemasolevatele ja planeeritavatele elektriliinidele on ette ndhtud servituudi alad liini
kaitsevoondi ulatuses.

Krundile pos nr 1 on ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorude servituut AS Saku
Maja kasuks, kaitsevodndi ulatuses.

Perspektiivne sideliini servituut kaitsevdodndi ulatuses Teetammi kinnistul AS Eesti
Telekom kasuks.

Tiigi tn 19 maalksusele on ette nahtud Krundi pos 1 juurdepaasuks
juurdepaasuservituudi vajadusega ala 137m2 ja olemasolevate AS Saku Majale
kuuluvatele vee- ja kanalisatioonitorude servituut kaitsevédndi ulatuses.

Tiigi tn 19 maalksusele ja Krundile pos nr 1 jaédb projekteeritava
kanalisatsioonipumpla sanitaarkaitsevédnd r=10m.

7. Veevarustus ja kanalisatsioon
AS Saku Maja poolt tagatavad maksimaalsed joogi- ja reovee vooluhulgad
detailplaneeringualale on 3,0 m3/6dpéevas ning 0,8 md/h.

AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne réhk Uhisveevargiga liitumispunktis on 2
bar.

7.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse vastavalt Saku Maja tehnilistele tingimustele.
Moodustatavale kinnistule on ette n&htud liitumispunkt Uhisveevargiga.
Detailplaneeringuala piirkonnas on rajatud Saku aleviku Ghisveevargi ja
kanalisatsiooni (UVK) ehitamise ja rekonstrueerimise projekti raames
Uhisveevargitorustik koos liitumispunktiga Tiigi 17 kinnistu tarbeks (vt Lisa 1) VL686.
Liitumispunkt Uhisveevargiga paikneb avalikus kasutuses oleval maal kuni Uhe
meetri kaugusel kinnistu piirist ning on igal ajahetkel ligipaasetav ja teenindatav.
Veetorustiku minimaalne rajamisstigavus on 1.80 toru peale.

Detailplaneeringualal krundil pos nr 1 paiknevatele Ghisveevargitorustikele on kuni
krundi pos nr 2 litumispunktini ette ndhtud isiklik kasutusdigus AS Saku Maja
kasuks veetorustiku ehitamiseks, hoolduseks ning remondiks. Isikliku kasutusdiguse
ala on ette nadhtud samas ulatuses, kui on Keskkonnaministri poolt 16.12.2005
vastu véetud maaruses nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdodndi ulatus®
satestatud kaitsevédnd Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni survetorustikele ehk 2
meetrit torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 meetrit.

Kogu detailplaneerguala ala veevarustuse lahendamiseks on vajalik asendada
olemasolev Tiigi tanaval asuv 32mm veetrass ~ 83m 50mm |abim66duga
veetrassiga. Detailplaneeringualale ette ndhtavast litumispunktist Uhisveevargiga
kinnistu poole jaav veetorustik on ette nahtud rajada PE De 32 SDR11, PN16 kuni
veemdddusdlmeni. Detailplaneeringualal paiknev  veetorustik litumispunktist
veemoodusdimeni on ette nahtud paigaldada GOhes osas (jatkamisel kasutada
Uksnes PE elektrikeevisihendust).

Igal kinnistul peab olema Uks veemdddusdlm mille kaudu méddetakse kogu kinnistul
tarbitav vesi. Veemdddusdlm peab vastama Lisas 2 toodud nduetele. Koik
Uhisveevargiga litumisega s.h liitumispunktide rajamisega seotud kulud kannab
liituja.
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7.2. Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Saku Maja tehnilistele tingimustele.
Detailplaneeringuala piirkonnas on rajatud Saku aleviku UGhisveevargi ja
kanalisatsiooni (UVK) ehitamise ja rekonstrueerimise projekti raames

Uhiskanalisatsioonitorustik ~ koos litumispunktiga (vt Lisa 1) K-470.
Detailplaneeringuala liitumispunktiks on sulgarmatuur DN 50.
Detailplneeringualal tekkiv reovesi on ette nahtud pumbata

survekanalisatsioonitorustikku Iabi liitumispunkti K-470. Reoveepumpla jaab
edaspidiselt liituja omandisse ning liituja hooldada.

Detailplaneeringualal krundil pos nr 1 paiknevatele Uhiskanalisatsioonitorustikele
kuni kinnistute liitumispunktini on ette nahtud isiklik kasutusdigus AS Saku Maja
kasuks kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, hoolduseks ning remondiks. Isikliku
kasutusdiguse ala on ette nahtud samas ulatuses, kui on Keskkonnaministri poolt
16.12.2005 vastu voetud maaruses nr 76 ,Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus“ satestatud kaitsevdédnd Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
survetorustikele ehk 2 meetrit torustiku telgjoonest mélemale poole 2 meetrit.
Detailplaneeringualale ette nahtavast liitumispunktist Ghisveevargiga kinnistu poole
jaav reoveekanalisatsioonitorustik on ette nahtud rajada de 110 vdi 160 PP/PVC, SN
8 (tapsustatakse hoonete ehitusprojektide raames). Kanalisatsioonitorustiku
minimaalne rajamisstigavus on 1.10 m toru pdhjast. DrenaaZivee ja sademevee
juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Hoonete reoveekanalisatsiooni valjundile (3 m vundamendist) ndha ette vaatluskaev
D400.

Hoonete reoveekanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m Ule tanava
kaevuluugi kérgusmargi. See tahendab, et kdoik allapoole paisutuskdrgust (s.t.
keldrisse) paigaldatavad aravoolude ette tuleb paigaldada tagasilédgiklapp(-id).

Kdik Uhiskanalisatsiooniga liitumisega s.h liitumispunktide rajamisega seotud kulud
kannab liituja.

8. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Elektrilevi Tallinn- Harju Piirkonnalt
taotletud tehnilistele tingimustele.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nahtud Uusmae AJ 0,4 kV kaabelliini
F2 nr.42239 jaotuskilbi 43124JK toitele. Detailplaneeringuga on maaratud
tehnotrass 0,4 kV kaabelliinile ja asukoht jaotus-litumiskilpidele. Liitumiskilbid on
planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- Néuded madalpinge kaablivérgu
projekteerimiseks). )
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le
notariaalne maakasutusdigus enne kinnistu(te) muuki.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion AS poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele NR 24300421.

Detailplaneeringu koostamisel on reserveeritud maa-ala planeeritavale ridaelamule
sidekanalisatsioonitrassi  ehituseks ndhes ette sidekanalitoruga sisestuse
planeeritava ridaelamu igasse elamuboksi. Planeeritav sidekanalisatsioonitrass on
seotud Saku aleviku, Uusmae elamukvartali teede ja tehnovorkude projektiga (T66
nr. 2713/ OU Fingal/ 2014) .
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10. Kekkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine
Antud tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 I6ike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks algatama igal juhul
keskkonnamdjude hindamist.
Kahjulik mdju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse jargnevat:
- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéénditest;
- tehnorajatiste ja —vorkude valjaehitamine ning nende Kkorrekise
toimimise tagamine;
- kdrghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:
- prOgi esmane kaitlemine kruntidel ja olmejaadtmete &araveo
korraldamine.

11. Tulekaitse
Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jargides ndéudeid
vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoober 2004.a. maarus nr. 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnéuded®, Tuleohutuse seadus 01.09.2010 ja 2. septembri
2010. a maarust nr 44.
Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud véimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.
Projekteeritavate naaberkinnistute hoonete vahekaugus on védhemalt 8 m.
Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele- rajatistele peavad
olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Piirkonnas on Saku Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitamise ja rekonstrueerimise
projekti raames rajatud torustike vélja ehitamisel tagatud tuletorjevesi 10 I/s kolme
tunni jooksul. Lahim tuletérjehidrant detailplaneerngualale asuvab Tiigi 8a ja Loigu
kinnistute vahelisel alal.
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kérgus on 9m.
Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.
Hoonete minimaalne tuleohutusklass TP3.

12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes  dokumendist EVS  809-1:2002  “Kuritegevuse  ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

Kuritegevuse riske vahendavad piirkonna hea nahtavus ja valgustus, elav keskkond,
selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jalgitavus, valduse sissepaasude
arvu piiramine, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid,
sUttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sittiva prigi Kiire
eemaldamine, juurdepddsuteede, sissepaasude jalgimine, videovalve. Krundi
omanikul on vajalik hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal
ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga. Kuritegevuse riskide vahendamiseks
tuleb tagada jatkuvalt hea néahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

13. Planeeringu elluviimise kava
Peale kinnistute moodustamist ja servituutide seadmist tuleb kdigepealt Huvitatud
isikul (-tel) esimeses jarjekorras esitada Saku vallale taotlused projektikohaste
ehituslubade valjastamiseks detailplaneeringu jargse tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamiseks. Parast detailplaneeringu jargse tehnilise infrastruktuuri
valmisehitamist ja neile kasutuslubade andmist, saab Saku vald menetleda taotlusi
ehituslubade valjastamiseks detailplaneeringu alale hoonete pustitamiseks.
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Huvitatud isikute ning Saku valla vahel sélmitud lepingus nr 7-1.5/4 on huvitatud
isikud kohustatud ehitama omal kulul ehituslubade alusel vélja detailplaneeringu
jargse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri s.h
juurdepaasutee Tiigi tanavalt.

Koostas: Vilja Alumets




