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SELETUSKIRI 
 

1.1.1.1. Detailplaneeringu alused ja lähtedokumendid. 
 

1)  Saku aleviku ja lähiala üldplaneering 
2)  Saku valla ehitusmäärus 
3)  Planeerimisseadus 
4)  Maaüksuse plaan 
5)  Omandiõigust tõendavad dokumendid 
6) Tiigi tänava, Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu kinnistute vahelise ala 
detailplaneering 
 
Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara 
ja maaomandit reguleerivatest seadustest ja õigusaktidest. Arvestatud on Saku 
aleviku ja lähiala üldplaneeringuga ning Saku valla ehitusmäärusega. 
Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Endel Leppik poolt mõõdistatud 
topogeodeetilist plaani (LE-05-14, jaanuar 2014). 
 

2.2.2.2. Kontaktvööndi analüüs.  
 

Planeeritav ala jääb Saku aleviku keskusest veidi kõrvale, raudteeteetammi ja 
munitsipaalmaa vahele. Vahetusse lähedusse jäävad Tiigi tänava ridaelamud ja 
Staadioni garaazid. 
Naabrusesse jäävad detailplaneeringud: 
1.Saku Vallavolikogu 15. oktoobri 2015.a otsusrga nr 76 on kehtestatud Tiigi tänava, 
Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu kinnistute vahelise ala detailplaneering 0,55ha, 
mille eesmärgiks on jäätmepunkti rajamiseks vajaliku krundi moodustamine ning 
ehitusõiguse määramine jäätmejaama ehitamiseks. 
2. Saku Vallavalitsuse 10. jaanuari 2012.a korraldusega nr 45 kehtestatud 
Kõrgemäe III ja Kõrgemäe IV kinnistute detailplaneering, millega määrati maa 
sihtotstarbe muutmine, elamukruntideks jagamine ja ehitusõiguse määramine 
eesmärgiga korrus- ja ridaelamute rajamiseks. 
 

3.3.3.3. Väljavõte Saku aleviku ja lähiala üldplaneeringust 
 

 
 
Saku aleviku ja lähiala üldplaneeringu järgi on planeeringualale määratud pere- 
ja ridaelamumaa juhtfunktioon. Detailplaneering ei muuda Saku aleviku ja lähiala 
üldplaneeringut. 
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4.4.4.4. Detailplaneeringu eesmärk ja põhjendus. 
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on Tiigi tn 17 kinnistu kaheks elamukrundiks 
jaotamine ning ehitusõiguse määramine kuni kolme boksiga ridaelamu ja üksikelamu 
ehitamiseks. 
 

5.5.5.5. Olemasolev olukord 
5.1 Asukoht, maaomand 

Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Saku vallas, Saku alevikus. Juurdepääs 
alale toimub Tiigi tänavalt. Planeeringuala moodustab Tiigi tn 17 kinnistu 
katastritunnusega 71801:005:0401, suurusega ca 0,26 ha, maakasutuse sihtotstarve 
on elamumaa. 

 
5.2 Olemasolevad hooned 

Planeeritav kinnistu on hoonestatud, vastavalt ehitisregistri andmetele kinnistul asub 
elamu (ehitisregistrikood 120213429) ja laut (ehitisregistrikood 120213430). Laut on 
likvideeritud. 

 
5.3 Olemasolev haljastus 

Kinnistul kasvavad üksikud suured puud. 
 

5.4 Olemasolev tehnovarustus 
Kinnistu on varustatud elektrienergiaga liitumiskapp asub kinnistu piiril. Veevarustus 
on lahendatud Tiigi tänaval olevast ühisveevärgist ning kanalisatsioon Tiigi tänava 
ühiskanalisatsiooni. Kommunikatsioonid uus ehituseks on olemas planeeritava ala 
läheduses. 

5.5 Olemasolevad piirangud 
Planeeritaval alal lasuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused: 

− elektriliini kaitsevöönd 
 
6. Planeerimislahendus 
6.1. Krundijaotus 
Käesolevas detailplaneeringus jagatakse krunt kaheks 
Krunt pos nr 1 elamumaa EP%1200m2. 
Krunt pos nr 2 elamumaa ER% 1400m2. 
6.2. Krundi ehitusõigus 
Krunt pos nr 1  
Krundi kasutamise sihtotstarve   elamumaa 
Hoonete suurim lubatud arv krundil  1+2 (põhihoone + abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala         240m2  
Hoonete suurim lubatud kõrgus   9/6 m (põhihoone/abihoone) 
 
Krundil pos nr 2 
Krundi kasutamise sihtotstarve   elamumaa 
Hoonete suurim lubatud arv krundil  1+3 (põhihoone + abihoone) 
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala        440m2  
Hoonete suurim lubatud kõrgus   9/6 m (põhihoone/abihoone) 
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6.3. Ehitiste arhitektuurinõuded 
Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja 
lihtne, ning arvestama planeeringu taotlust sulatada hoonestus loodusesse ning 
ümbritsevasse keskkonda.  
Hoone välisviimistlus määratakse konkreetsete ehitusprojektidega, mis tuleb 
eskiisstaadiumis kooskõlastada Saku vallaarhitektiga. 
Välisviimistluseks kasutada traditsioonilisi materjale - peamisena puitu (laudis), 
millega kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/või krohvi. Kombineerima peab 
omavahel vähemalt kahte fassaadimaterjali. Toonidest eelistada pastelseid, sooje ja 
looduslähedasi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali, savikivi või valtsplekki, 
tumedates toonides. 
Imiteerivate materjalide kasutamine välisviimistluses ja palkhoonete püstitamine ei 
ole lubatud. 
Välisviimistlusmaterjalide nõuded kehtivad nii elamutele kui ka abihoonetele. 
Katusekalle peab jääma vahemikku 0°- 45°. 1 korruseliseline elamu katusekaldega  
0°- 45° ja kahe maapealse korrusega elamu katusekalde vahemikuga 5°- 20°. 
Abihoonete ja elamu katusekalded peavad olema sarnased. Olemasoleva elamu 
rekonstrueerimisel või lammutamisel projekteerida naaberhooneid arvestav katuse 
kalle 5°- 20°. 
Hoone projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepüsivusklass 
oleks  minimaalselt TP-3. 
 
6.4. Piirded 
Krundi piirete osas tuleb nende rajamisel lähtuda arhitektuurse ilme ühtlustamisest. 
Piirdeaia kõrgus kuni 1,5m. Piirdeaiad peavad olema osaliselt läbinähtavad. 
 
6.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus 
Planeeritavale krundile pos nr 1 on juurdepääs Tiigi tänavalt krundile pos nr 2 
juurdepääs on lahendatud kohalikult teelt nr 7180109. Detailplaneeringuga on ette 
nähtud olemasoleva tee nr 7180109 osa, millelt toimub juurdepääs krundile 2, 
rekonstrueerimine. Juurdepääsutee rekonstrueeritakse kuni kavandatud 
ridaelamumaa krundini alates Tiigi tänava, Staadioni tn 13e, Teetammi ja Loigu 
kinnistute detailplaneeringuga kavandatud tee piirist  
Parkimine on lahendatud kinnistu piires. 
Projekteeritud elamu parkimisnormatiiv (väljaspool keskust): Elanikele 1-2 kohta + 
külalistele 1 koht = 2-3 kohta / krunt. 
Krundile pos nr 1 on planeeritud 2 parkimiskohta ja krundile pos nr 2 on planeeritud 
6 parkimiskohta. 
 
6.6. Vertikaalplaneerimine 
Vertikaalplaneerimine teostatakse iga ehitusprojektiga eraldi. Kinnistu pinda ei 
tõsteta üle 0,5m. Vertikaalplaneerimisega juhtida sadeveed katustelt ja kõvakattega 
pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Vältida sadevete valgumist 
naaberkruntidele. 
 
6.7. Heakorrastus ja haljastus 
Planeeritaval maa- alal olevat kõrghaljastust tuleb maksimaalselt säilitada. Krundile 
on ette nähtud rajada kõrghaljastus soovitavalt tuleks istutada nii leht- kui okaspuid. 
Jäätmete käitlemisel juhinduda Jäätmeseadusest ja Saku valla 
jäätmehoolduseeskirja nõuetest. Jäätmete jaoks paigutada kruntidele 
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prügikonteinerid. Võimalusel rakendada jäätmete sorteerimist erinevate prügikastide 
abil. 
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja põhjavett 
ning õhku reostavat majandustegevust ei ole ette nähtud. 
 
6.8. Servituutide ja kaitsevööndite vajadus 
Olemasolevatele ja planeeritavatele elektriliinidele on ette nähtud servituudi alad liini 
kaitsevööndi ulatuses. 
Krundile pos nr 1 on ette nähtud vee- ja kanalisatsioonitorude servituut AS Saku 
Maja kasuks, kaitsevööndi ulatuses. 
Perspektiivne sideliini servituut kaitsevööndi ulatuses Teetammi kinnistul AS Eesti 
Telekom kasuks. 
Tiigi tn 19 maaüksusele on ette nähtud Krundi pos 1 juurdepääsuks 
juurdepääsuservituudi vajadusega ala 137m2 ja olemasolevate AS Saku Majale 
kuuluvatele vee- ja kanalisatioonitorude servituut kaitsevööndi ulatuses. 
Tiigi tn 19 maaüksusele ja Krundile pos nr 1 jääb projekteeritava 
kanalisatsioonipumpla sanitaarkaitsevöönd r=10m. 
 
7. Veevarustus ja kanalisatsioon 
AS Saku Maja poolt tagatavad maksimaalsed joogi- ja reovee vooluhulgad 
detailplaneeringualale on 3,0 m³/ööpäevas ning 0,8 m³/h. 
AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne rõhk ühisveevärgiga liitumispunktis on 2 
bar. 
7.1. Veevarustus 
Veevarustus lahendatakse vastavalt Saku Maja tehnilistele tingimustele. 
Moodustatavale kinnistule on ette nähtud liitumispunkt ühisveevärgiga. 
Detailplaneeringuala piirkonnas on rajatud Saku aleviku ühisveevärgi ja 
kanalisatsiooni (ÜVK) ehitamise ja rekonstrueerimise projekti raames 
ühisveevärgitorustik koos liitumispunktiga Tiigi 17 kinnistu tarbeks (vt Lisa 1) VL686.  
Liitumispunkt ühisveevärgiga paikneb avalikus kasutuses oleval maal kuni ühe 
meetri kaugusel kinnistu piirist ning on igal ajahetkel ligipääsetav ja teenindatav. 
Veetorustiku minimaalne rajamissügavus on 1.80 toru peale. 
Detailplaneeringualal krundil pos nr 1 paiknevatele ühisveevärgitorustikele on kuni 
krundi pos nr 2 liitumispunktini ette nähtud  isiklik kasutusõigus AS Saku Maja 
kasuks veetorustiku ehitamiseks, hoolduseks ning remondiks. Isikliku kasutusõiguse 
ala on ette nähtud  samas ulatuses, kui on Keskkonnaministri poolt 16.12.2005 
vastu võetud määruses nr 76 „Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus“ 
sätestatud kaitsevöönd ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni survetorustikele ehk 2 
meetrit torustiku telgjoonest mõlemale poole 2 meetrit. 
Kogu detailplaneerguala ala veevarustuse lahendamiseks on vajalik asendada 
olemasolev Tiigi tänaval asuv 32mm veetrass ~ 83m 50mm läbimõõduga 
veetrassiga. Detailplaneeringualale ette nähtavast liitumispunktist ühisveevärgiga 
kinnistu poole jääv veetorustik on ette nähtud rajada PE De 32 SDR11, PN16 kuni 
veemõõdusõlmeni. Detailplaneeringualal paiknev veetorustik liitumispunktist 
veemõõdusõlmeni on ette nähtud paigaldada ühes osas (jätkamisel kasutada 
üksnes PE elektrikeevisühendust). 
Igal kinnistul peab olema üks veemõõdusõlm mille kaudu mõõdetakse kogu kinnistul 
tarbitav vesi. Veemõõdusõlm peab vastama Lisas 2 toodud nõuetele. Kõik 
ühisveevärgiga liitumisega s.h liitumispunktide rajamisega seotud kulud kannab 
liituja. 
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7.2. Kanalisatsioon 
Kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Saku Maja tehnilistele tingimustele. 
Detailplaneeringuala piirkonnas on rajatud Saku aleviku ühisveevärgi ja 
kanalisatsiooni (ÜVK) ehitamise ja rekonstrueerimise projekti raames 
ühiskanalisatsioonitorustik koos liitumispunktiga (vt Lisa 1) K-470. 
Detailplaneeringuala liitumispunktiks on sulgarmatuur DN 50. 
Detailplneeringualal tekkiv reovesi on ette nähtud pumbata 
survekanalisatsioonitorustikku läbi liitumispunkti K-470. Reoveepumpla jääb 
edaspidiselt liituja omandisse ning liituja hooldada. 
Detailplaneeringualal krundil pos nr 1 paiknevatele ühiskanalisatsioonitorustikele 
kuni kinnistute liitumispunktini on ette nähtud isiklik kasutusõigus AS Saku Maja 
kasuks kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, hoolduseks ning remondiks. Isikliku 
kasutusõiguse ala on ette nähtud samas ulatuses, kui on Keskkonnaministri poolt 
16.12.2005 vastu võetud määruses nr 76 „Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni 
kaitsevööndi ulatus“ sätestatud kaitsevöönd ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni 
survetorustikele ehk 2 meetrit torustiku telgjoonest mõlemale poole 2 meetrit. 
Detailplaneeringualale ette nähtavast liitumispunktist ühisveevärgiga kinnistu poole 
jääv reoveekanalisatsioonitorustik on ette nähtud rajada de 110 või 160 PP/PVC, SN 
8 (täpsustatakse hoonete ehitusprojektide raames). Kanalisatsioonitorustiku 
minimaalne rajamissügavus on 1.10 m toru põhjast. Drenaaživee ja sademevee 
juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. 
Hoonete reoveekanalisatsiooni väljundile (3 m vundamendist) näha ette vaatluskaev 
D400. 
Hoonete reoveekanalisatsiooni paisutuskõrguseks loetakse 0,10 m üle tänava 
kaevuluugi kõrgusmärgi. See tähendab, et kõik allapoole paisutuskõrgust (s.t. 
keldrisse) paigaldatavad äravoolude ette tuleb paigaldada tagasilöögiklapp(-id). 
Kõik ühiskanalisatsiooniga liitumisega s.h liitumispunktide rajamisega seotud kulud 
kannab liituja. 
 
8. Elektrivarustus 
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Elektrilevi Tallinn- Harju Piirkonnalt 
taotletud tehnilistele tingimustele. 
Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nähtud Uusmäe AJ 0,4 kV kaabelliini 
F2 nr.42239 jaotuskilbi 43124JK toitele. Detailplaneeringuga on määratud 
tehnotrass 0,4 kV kaabelliinile ja asukoht jaotus-liitumiskilpidele. Liitumiskilbid on 
planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid 
peavad olema alati vabalt teenindatavad (Viide- Nõuded madalpinge kaablivõrgu 
projekteerimiseks). 
Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OÜ-le 
notariaalne maakasutusõigus enne kinnistu(te) müüki. 
Planeeringu käigus olemasoleva elektrivõrgu ümberehitus toimub kliendi kulul, mille 
kohta tuleb esitada Elektrilevi OÜ-le kirjalik taotlus. 
 
9. Sidevarustus 
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion AS poolt väljastatud tehnilistele 
tingimustele NR 24300421. 
Detailplaneeringu koostamisel on reserveeritud maa-ala planeeritavale ridaelamule 
sidekanalisatsioonitrassi ehituseks nähes ette sidekanalitoruga sisestuse 
planeeritava ridaelamu igasse elamuboksi. Planeeritav sidekanalisatsioonitrass on 
seotud Saku aleviku, Uusmäe elamukvartali teede ja tehnovõrkude projektiga (Töö 
nr. 2713/ OÜ Fingal/ 2014) . 
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10. Kekkonnatingimused ja võimalik keskkonnamõju hindamine 
Antud tegevus ei kuulu keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi 
seaduse § 6 lõike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks algatama igal juhul 
keskkonnamõjude hindamist.  
Kahjulik mõju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse järgnevat: 

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevöönditest; 
- tehnorajatiste ja –võrkude väljaehitamine ning nende korrektse 

toimimise tagamine; 
- kõrghaljastuse rajamine ja selle hooldamine: 
- prügi esmane käitlemine kruntidel ja olmejäätmete äraveo 

korraldamine. 
-  

11. Tulekaitse 
Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada järgides nõudeid 
vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoober 2004.a. määrus nr. 315 „Ehitisele ja selle 
osale esitatavad tuleohutusnõuded“, Tuleohutuse seadus 01.09.2010 ja 2. septembri 
2010. a määrust nr 44.  
Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud võimalik ehitusala, mis arvestab 
tulekaitsenorme.  
Projekteeritavate naaberkinnistute hoonete vahekaugus on vähemalt 8 m. 
Juurdesõiduteed, läbisõidukohad ja juurdepääsud hoonetele- rajatistele peavad 
olema vabad ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras.  
Piirkonnas on Saku ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ehitamise ja rekonstrueerimise 
projekti raames rajatud torustike välja ehitamisel tagatud tuletõrjevesi 10 l/s kolme 
tunni jooksul. Lähim tuletõrjehüdrant detailplaneerngualale asuvab Tiigi 8a ja Loigu 
kinnistute vahelisel alal. 
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kõrgus on 9m.  
Hoonete maksimaalne korruselisus on 2. 
Hoonete minimaalne  tuleohutusklass TP3. 
 

12. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks 
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. 
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.” 
Kuritegevuse riske vähendavad piirkonna hea nähtavus ja valgustus, elav keskkond, 
selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jälgitavus, valduse sissepääsude 
arvu piiramine, tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, 
süttimatust materjalist suletavate prügianumate kasutamine, süttiva prügi kiire 
eemaldamine, juurdepääsuteede, sissepääsude jälgimine, videovalve. Krundi 
omanikul on vajalik hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal 
ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga. Kuritegevuse riskide vähendamiseks 
tuleb tagada jätkuvalt hea  nähtavus, jälgitavus ja valgustatus krundil. 
 

13. Planeeringu elluviimise kava 
Peale kinnistute moodustamist ja servituutide seadmist tuleb kõigepealt Huvitatud 
isikul (-tel) esimeses järjekorras esitada Saku vallale taotlused projektikohaste 
ehituslubade väljastamiseks detailplaneeringu järgse tehnilise infrastruktuuri 
väljaehitamiseks. Pärast detailplaneeringu järgse tehnilise infrastruktuuri 
valmisehitamist ja neile kasutuslubade andmist, saab Saku vald menetleda taotlusi 
ehituslubade väljastamiseks detailplaneeringu alale hoonete püstitamiseks.  
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Huvitatud isikute ning Saku valla vahel sõlmitud lepingus nr 7-1.5/4 on huvitatud 
isikud kohustatud ehitama omal kulul ehituslubade alusel välja detailplaneeringu 
järgse ja detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri s.h 
juurdepääsutee Tiigi tänavalt. 
 
Koostas: Vilja Alumets 


