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A. Lahtedokumendid

1. Saku Vallavolikogu otsus detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

2. Rain-Mati Pesori (Pesor), osatihingu Landhaus ning Saku valla vahel on
s6lmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja kokkulepe
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

3. Rain-Mati Pesori ning Saku valla vahel on s8lmitud leping detailplaneeringu
elluviimise tegevuskava kohta ja detailplaneeringu kohase tehnilise
infrastruktuuri valjaehitamiseks.

4. Saku valla Gldplaneering

5. Saku valla ehitusmaarus.

6. Planeerimisseadus.

7. Looduskaitseseadus.

8. Maaiksuse plaan.

9. Omandidigust téendavad dokumendid.
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

1. Sissejuhatus

1/1 Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kasemetsa kila Uus-Raili ja Raili tee
maauksuste kruntideks jaotamine, hoonestusalade piiritlemine ning ehitusdiguse maaramine
Uksikelamu ning abihoonete ehitamiseks.

Saku valla Uldplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 09.04.2009 otsusega nr 22
kohaselt asuvad Uus-Raili ja Raili tee maalksused hajaasustusalal, mille maakasutuse
juhtostarve on puhke- ja virgestusmaa hajaasustuses.

Detailplanering sisaldab Uldplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga
soovitakse muuta planeeritaval alal Uldplaneeringuga maaratud puhke- ja virgestusmaa
hajaasustuses juhtotstarvet pere- ja ridaelamumaa juhtotstarveteks.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna detailplaneeringu lahendus on avalikes
huvides, sest detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kergliiklustee teemaa krundi
moodustamise Saku-Tddva tee darde.

1/2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala tldiseloomustus: tasase reljeefiga, osaliselt kaetud kdrghaljastusega.
Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ca 5200 m’.

Juurdepaas maatiksusele : Avalikult kasutatavalt Saku-Todva teelt (11342).

Maa-ala on hoonestamata.

Kasemetsa kiila Uus-Raili (katastritunnus 71801:003:0586, sihtostarve maatulundusmaa
100%, pindala 3992 m?) maaiiksus ja Raili tee (katastritunnus 71801:003:0587, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 1106 m’) maatiiksus asuvad Kasemetsa kiilas Saku-Tddva tee
aéres.

Planeeritaval alal kehtib Saku Vallavalitsuse 15.06.2004. a korraldusega nr 745 kehtestatud
Kasemetsa kila Raili kinnistu detailplaneering, mis jagab ala vaikeelamumaa kruntideks,
teemaa kruntideks ja maatulundusmaa kruntideks.

1/3 Lahiala kirjeldus

® Planeeritava ala idapoolsel kiiljel Saku-Tédva tee (71801:006:1014) Transpordimaa 100%
riigimaantee

® Planeeritava ala ldunapoolsel kiljel Tuisu tee (71801:001:1501) Transpordimaa 100%
kohalik tee

® Planeeritava alalaanepoolsel kiiljel Saku katsepunkt 71801:003:0460
(Maatulundusmaa 100%) pindalaa 4.61 ha, millest4,00 ha moodustab haritav maa.

® Planeeritava ala péhjapoolsel kiiljel Railitee 1 (71801:003:0561) Elamumaa 100%
jaRailitee 2(71801:003:0559) Elamumaa 100%

Nimetatud elamumaa kinnistutel puudub hoonestus, kehtib Saku Vallavalitsuse 15.06.2004. a
korraldusega nr 745 kehtestatud Kasemetsa kila Raili kinnistu detailplaneering.
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

1/4 Planeeringuala kitsendused:
® Kohaliku tee kaitsevodnd 20m, riigimaantee kaitsevdéond 30m(ehitusseadustiku § 71 13ige 2)

® olemasoleva elektridhuliini kaitsevodnd 2 + 2 m liini teljest (majandus- jataristuministri
25.06.2015 maaruse nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded§ 10 16ige 1 punkt 1)

® sideehitise kaitsevoond 1 + 1 m sideehitisest (majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maaruse nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndistegutsemise kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad nduded § 14 punkt 1)

® puurkaevu sanitaarkaitseala R 10 m (veeseaduse § 28 I16ige 4 punkt 3)

® veetorustik 2 + 2 m torustiku telgjoonest (keskkonnaministri 16.12.2005mé&aruse nr 76
Uhisveevargija -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus § 2 16ige 1punkt 1).

® Planeeritaval maa-alal asub puurkaev PRK0020685 ja puurkaevu veehaarde
sanitaarkaitseala (raadiusega puurkaevust 10m).

Olemasolev olukord vaata joonis 2 ja allolevas tabelis

Raili-Tee Uus-Raili
71801:003:0587 71801:003:0586
Sihtotstarve Transpordimaa 100% Maatulundusmaa 100%
Pindala 1106 m? 3992 m?
s.h. ehitistealune maa - -
Haritav maa - 3117 m?
Looduslik rohumaa 1780 m? 874 m? m?
Metsamaa - 2955 m?
Ouemaa 1106 m? -
Muu maa - 163 m?
s.h. veealune maa - 8 m?

Andmed (Maaameti info) planeeringualal asuvate kruntide kohta
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

2. Kehtiva uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplanering sisaldab Uldplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga
soovitakse muuta planeeritaval alal Uldplaneeringuga (Saku Vallavolikogu 09.04.2009
otsusega nr 22) maaratud puhke- ja virgestusmaa hajaasustuses juhtotstarvet pere- ja
ridaelamumaa juhtotstarveteks.

Uldplaneeringu muutmine on pdéhjendatud, kuna detailplaneeringu lahendus on avalikes
huvides, sest detailplaneeringu lahendusega nahakse ette kergliiklustee teemaa krundi
moodustamise Saku-Tddva tee darde.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek vaata ka joonis 3
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

3. Planeerimisettepanek

3/1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja maakasutus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kasemetsa kila Uus-Raili (katastritunnus
71801:003:0586, sihtostarve maatulundusmaa 100%, pindala 3992 m?) maaiiksuse ja Raili tee
(katastritunnus  71801:003:0587, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 1106 m?)
maatksuse kruntideks jaotamine, hoonestusalade piiritlemine, ehitusbiguse maaramine
Uksikelamu ning abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga soovitakse planeeritav ala
jaotada kaheks transpordimaa krundiks ning tiheks elamumaa krundiks.

*Vaata allolev ehitusdiguse tabel ja joonis 4 (Pdhijoonis) .

*Vaata allolev tabel maakasutuse bilanss.

Maakasutuse bilanss

aadress | aadress | pindala pindala maakasutus| maakasutus
pl.eelne | pl.jargne | pl.eelne | pl. jargne| pl.eelne pl.jargne
Raili-Tee | - 1106 m? | - L -
Uus-Raili | - 3992 m? | - M -

Pos 1 3847 m? EE

Pos 2 710 m? L

Pos 3 541 m? L

3/2 Ehitusbiguse maaramine.

Planeeritud on 1 elamu ja 2 abihoone pstitamine.

Harjajoon projekteerida paralleelselt voi risti Saku-Tddva teega.
Valisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada kaasaegseid kestvaid ehitusmaterjal (kivi,
puit, betoon, klaas ja metall ning nende kombinatsioonid), soovitatavalt heledates
naturaaltoonides; keelatud valisviimistlusmaterjalid on looduslikke matkivad materjalid
(kiviimitatsiooniga profiilplekk katusel, profiilplekist seinakatted) ja arhailised palkehitised.
Piirete tldp -, lubatud on maksimaalselt 1,5 m kdrgused azuursed piirded (hekkpiire).

EHITUSOIGUSE TABEL

krundi | krundi kasutamise| hoonete arv krundil ehitisealune pind | maksimaalne kdrgus katuse
pos nr.| sihtotstarve elamu / kdérvalhoone maapinnast kaldenurk
Pos 1 EP100 % 1/2 400 9/6 25°-45° [ 0°-45°
Pos 2 LT100 % - - - -

Pos 3 LT100 % - - - -

3/3 Kiinnisomandi kitsendused ja servituudid.

Planeeringualal asuvate elektriliinide, sidekaabli ja veetrassi asukoht ja nende kaitsrevéond

on naidatud joonisel 1.

Puurkaevu (asukohaga pos. 1) veekaitsevédnd (R=10m) on naidatud joonisel 1.
Krunt pos. 2 kergliiklustee tarbeks moodustatud teemaa on kavas anda vallale tasuta Ule.

Krunt pos. 3 juurdepaasutee tarbeks moodustatud teemaale kehtestada servituud,

kohustamaks krundi igakordset omanikku tagama juurdepaas Saku-Todva teelt krundile
pos.1, Saku katsepunkti krundile, Krundile Raili tee 1 ja Raili tee 2 (vaata ka joonis 1).
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615
4. Liiklus ja parkimiskorraldus.

Planeeritav ala klilgneb riigimaanteega 11342 Saku- Tddva km 1,95-2,03 ning asub osaliselt
maantee kaitsevoondis. Tegevusteks teel ja tee kaitsevodndis tuleb taotleda teeomaniku
ndusolek (TeeS §36).

Riigimaanteega 11342 Saku- Tddva kaitsevodnd maantee aarmise sdiduraja valimisest
servast 30m.
Kohaliku tee Tuisu tee kaitsevédnd 20m.

Taiendavaid mahasdite riigimaanteelt 11342 Saku- Tddva ei kavandada. Juurdepaasuks
planeeritavale alale kasutatakse olevat kohalikku teedevorku, s.t. olemasolevaid ristumiskohti
riigimaanteega. Vaata kinnistu juurdepaasu asukoht joonisel 4.

Riigimaantee ja kinnistule juurdepdasutee ristumiskohal peab olema tagatud vajalik
nahtavus nii maanteel kui juurdepaasuteel liiklejale. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda ning
sinna ei tohi kavandada Uhtki nahtavust piiravat takistust. Samuti tagada nahtavus
juurdepaasutee ja kergliiklustee ristumiskohal.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud vdimalikest
maanteeliiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Korghaljastuse planeerimisel lahtuda koérghaljastuse mirakaitselisest ja puhverdavast
mdjust. Soovitav on séilitada olemasolev kdrghaljastus krundi maanteepoolses osas.

Ehitiste ja kommunikatsioonide projekteerimisel Idhtuda olemasolevast kbrghaljastusest ja
selle sailitamise vajadusest.

Juhul, kui kavandatakse teemaaga ristuvaid tehnovorke, tuleb ristumine maanteega
lahendada kinnisel meetodil.

Sademevesi on ette nahtud immutada krundisiseselt vdimalusega juhtida sademevesi
Umbritsevatele haljasaladele.

Sademevett ei tohi Uldjuhul juhtida riigimaanteede teemaale, sh riigimaantee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Juhul kui sademevett siiski juhitakse riigimaantee
teekraavidesse ning truupidesse, tuleb tagada truupide ja kraavide labilaskevdime.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, minimaalne parkimiskohtade arv on 2.
Riigimaantee dares on parkimine keelatud.
Parklate katend lahendada selliselt, et parklate alalt immutatav sademevesi peab
vastama pinnasesse immutatavale veele kehtestatud normidele (kruus, killustik).

Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne arendusalale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist ning planeeringuga seotud liikluslahenduste véljaehitamine on arendaja
kohustus. Maanteeamet ei vbta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevddndis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte voib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (TeeS §25', §25°). Projekteerimise tehnilised néuded
valjastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Landhaus OU 2016 B/6



Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

5. Haljastuse ja heakorra p6himdtted.

Kdrghaljastuse planeerimisel l|ahtuda kérghaljastuse mirakaitselisest ja puhverdavast
mdjust. Soovitav on séilitada olemasolev kdrghaljastus krundi maanteepoolses osas.

Ehitiste ja kommunikatsioonide projekteerimisel I8htuda olemasolevast korghaljastusest ja
selle sailitamise vajadusest.

Vajadusel puude eemaldamisel arvestada asjaoluga, et metsatingimustes kasvanud puud
on kohastunud kasvama grupis, mitte Uksikult. See tingib puude maha votmise
suuremate gruppidena, mitte (iksikult. Uksikuna kasvama jéetud puud véivad

kergesti tuule kdes murduda.

Puude mahavdtmine tuleb kooskélastada Saku valla aednikuga.

Olmeprugi jaoks paigaldada kinnine konteiner, mille tdpsem asukoht maaratakse hoone
ehitusprojektis. Soovitavalt varjata konteiner haljastuse abil, et see jaaks varjatuks nii
elanikele kui kilastajatele.

Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt Saku valla jaatmehoolduseeskirjale.
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

6.Tehnovorgud ja rajatised.

Pdhijoonis koos tehnovorkudega (joonis 3) on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele.

6/1 Elektrivarustus. Elektrilevi OU tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks nr. 240768

Elektrivarustuse kavandamisel lahtuda OU Jaotusvérgu tehnilistest tingimustest.
Liitumine on planeeritud litumiskohast maaaluse kaabliga (vaata joonis 2 ja 4).

6/2 Veevarustus ja tuletorje vesi.

Veevarustus on lahendatud krundil asuvast puurkaevust.
Puurkaevu sanitaarkaitsealale (10 meetrit) ja selle valispiirist 50m kaugusele ei tohi
immutada heitvett ega saastatud sademevett.

Vastavalt standardile EVS 812 6 2012+A1 2013 ei pea aastaringselt kasutatavat veevétu kohta
vélja ehitama kui Uksikelamu asub hajaasustuses.

Lahimad tuletdrjeveevotu kohad ligikaudu 1 km planeeritavast alast (Kellukese tee 4 ja
Uksnurme tee 8).

Lahimad tuletdrjeveevdtu kohad vaata ka alloleva plaanil.

Saku gaasﬂ'al tbsjaam
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Uus-Raili detailplaneering t66 nr.DP0615

6/3 Olmereovee ja sadevee kanaliseerimine.

Olmereoveed kanaliseeritakse ja kogutakse krundil asuvasse kinnisesse mahutisse. Kasutada
sertifitseeritud mahutit.
Uhisvee- ja Uhiskanalisatsiooni trasside valmimisel on kohustus nendega liituda.

Planeeringualale eraldi sademevee susteeme kavandatud pole.

Sademevesi on ette nahtud immutada krundisiseselt véimalusega juhtida sademevesi
Umbritsevatele haljasaladele.

Sademevee suunamine naaberkruntidele ja tdnavale pole lubatud.

Parkla puhul kasutada sademevett |abilaskvaid materjale (killustik, kruus).

6/4 Sidevarustus.

Kasutatakse kaasaegseid (traadita) sidevahendeid.

Kaabelside rajamiseks soélmitakse leping vastava teenuse pakkujaga, lahendatakse ja
kooskdlastatakse projekteerimise kaigus.

Olemasoleva sidekaabli asukoht krundi piiril vaata joonis 2 ja 4.

6/5 Soojavarustus.

Planeeritaval alal puudub kaugkuttevérgustik, mistdéttu hoonete kitmine lahendatakse
lokaalselt. Soovitav kasutada sUsteeme, mis oleksid energiasdastlikud ning minimaalselt
keskkonda saastavad. Véimalikud kutteallikad on elektri-, vedel- voi tahkekiite.

Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kitteliigid nagu naiteks raskedlid ja
kivisUsi.

Lahtuda tuleb Majandus- ja Taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 55 Energiatdhususe

miinimumnduded.
Elamu aastane energiakulu ei tohi Gletada 160 kWh aastas ruutmeetri kohta.

7. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Antud planeeringu puhul on reaalne kasutada nn. naabrusvalvet. Sotsiaalse kontrolli
tagamiseks onsoovitav jatta krundile avatud vaade naaberkruntidelt.

Taiendavad abindud kuritegevuse riskide vahendamiseks:
1. Tagumiste juurdepaasude valtimine krundile (selgelteristatavad juurdepaasud).
3. Krundi piisav valgustatus.

4.Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, prugikastid).
5. Atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.

8. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hlvitaja.

Kahjud hivitab igakordne krundi omanik.
Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele.
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C.
1. Situatsiooni skeem
2. Olemasolev olukord
3. Maakasutus / Gldplaneeringu muutmise ettepanek
4. Pdhijoonis koos tehnovorkudega
5. lllustreeriv joonis
D.
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Detailplaneering | Harju maakond, Saku vald, Kasemetsa kila, Uus-Raili/ Raili tee
joonis 1 SITUATSIOONI SKEEM M 1 : 5000
Landhaus OU |sumatalA | L. Nami t66 nr.DP0615
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®PK

\%

PUURKAEV
VEETRASS
ELEKTRI MADALPINGE OHULIIN
ELEKTRI MADALPINGE KAABEL

TEED

SIDEKAABEL
SIDEKAABEL ELA035

Mérkused: koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused Balti siisteemis
plaanile kantud maakatastris registreeritud katastrivksuste piirid, seisuga 12.12.2014

Objekt

RAILI MU JA UUS-RAILI MU

766 nr. Mééthava

Kuupdev

16.12.2014

1:500
14253 [

Lehti
1

GEODEESIA

GEOPORT 0U
info@geoport.ee Tel. 5268124, 5115859
773 MA,  EEG000293

Joonis

MAA-ALA PLAAN TEHNOVORKUDEGA

Aadress

KASEMETSA KULA, SAKU VALD, HARJUMAA

[ Koostas

Mati Lember

Detailplaneering

Harju maakond, Saku vald, Kasemetsa kila, Uus-Raili/ Raili tee

joonis 2 OLEMASOLEV OLUKORD M 1 : 500
Landhaus OU | sumatala | L. Nami 66 nr.DP0615
10351605
EEP001485 VASTUTAV SP.| J. Hiiemae 01.2016




Vana-Hiiemae
71801:006:0983

SAKU VALLA ULDPLANEERING 2009

09. aprill 2009 nr 22 rakendatakse alates 01. juunist 2009

5

Hiiemae tee 1
71801:003:0588

Hiiemae tee 3
71801:006:0911

Raili tee 1

PLANEERINGUALA 71801:003:0561

BRaili POS 2
Uus-Raili Raili tee 2 710 m?
Raili tee 71801:003:0559 LT 100 %
Kongo
71801:006:1049
Saku katsepunkt
71801:003:0460 POS 1
3847 m2
. EP 100 %
Legend ;‘:3 .: 1/2
Maakasutus oo
LT 100 %

25°-45° / 0°-45°
Tp3

Kergliiklustee

E Pere ja ridaelamumaa

Uldkasutatavate hoonete maa

SAKU VALLA ULDPLANEERINGU
MUUTMISE ETTEPANEK

E Looduslik haljasmaa
E Virgutusmaa

Ll.i.J Poollooduslik haljasmaa

Raili
71801:003:0201

Uus-Kiipsu
71801:003:0812

Detailplaneering | Harju maakond, Saku vald, Kasemetsa kila, Uus-Raili/ Raili tee

joonis 3 MAAKASUTUS

ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK M 11000
Landhaus OU | suratasa L. Nami 56 nr.DP0B15
10351605 -
EEP001485 VASTUTAV SP.| J. Hilemae

01.2016
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\ \
1 \
|} \\\ N \\
.’ \E LI
P Vi Ly 838
‘ \\ 1l 2330 X = 6571900
. S 1 \t\ 25% h
A ) Vb 33500 2
V(S D L L
s ) ‘ : 1) 3230 3
v \ 7 | \ - 2 5\ 3
i A% a )l 2P0
il [T S ) /) \//\\‘ e &‘4‘ \\\ o\o ((DD \\
L) ) f \% \ \
NS/ ) ) [ \ ‘ p !
3 4 - \ \\ \‘ ‘ ]\ \
Saku katsepunkt N ) \\ \% w}/ \\
Maatulundusmaa 100% ) \I( .
71801:003:0460 3 e | DETAILPLANEERINGU ALA
\ KRUNDI PIIR
, > \\ = m—=—=  HOONESTUSALA
POS 1 ‘ i L uininieine ELEKTRIKAABEL
3847 m* : | ELEKTRIKAABEL| KAITSEVOOND
EP 100 % » O\ } X%/r S \\ fffffffffff VEETRASS
1/2 ' ~ N \ VEETRASSI KAITSEVOOND
9m / 6m \ \
25°-45° | 0°-45° u\\ \\ PUURKAEVU SANITAARKAITSEALA
Tp3 % % \ \ - SIDEKAABEL
o | SIDEKAABLI KAITSEVOOND
X = 6571850+ o 0 \ +\\ SERVITUUD JUURDESOIDUTEELE
B : \ \\ P
x ' \x u\\ ‘ AA KORGHALJASTUS
%)) \ \\ _____
N e S TEED
3 / Vo 4_, JUURDEPAAS KINNISTULE
< SIDEKAABLI . y
<&7" T KAITSEVOOND 2m
\\$>/ ) > PLANEERITAVAD HOONED
S -
%\o\"‘f/ g EHITUSOIGUSE TABEL
/
krundi | krundi kasutamise| hoonete arv krundil ehitisealune pind | maksimaalne kdrgus katuse Detailplaneering | Harju maakond, Saku vald, Kasemetsa kiila, Uus-Raili/ Raili tee
pos nr.| sihtotstarve elamu / kdrvalhoone maapinnast kaldenurk POHIJOONIS
joonis 4 :
Pos 1 EP100 % 1/2 400 9/6 25°-45° | 0°-45° J koos tehnovérkudega M1:1500
Pos 2 LT100 % - - - - Landhaus OU JUHATAJA L. Nami t66 nr.DP0615
10351605 —
Pos 3 LT100 % ) ) ) ) EEP001485 VASTUTAV SP.| J. Hiilemae 01.2016
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