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Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade andmine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saku 21. aprill 2016 nr 38

Otsus antakse planeerimisseaduse § 128 Idigete 1 ja 5, § 142 1dike 1 punkti 3,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6
16ike 2 punktide 8 ja 22, Idigete 3 ja 4, § 33 10ike 2 punkti 4, § 33 1digete 3, 4, 5, § 35
16igete 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 75, halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a médruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 15
punkti 91 ja § 16 punkti 1 ning Saku valla ehitusmééruse § 3 punktide 3 ja 6 alusel.

Saku Vallavalitsusele esitati detailplaneeringu algatamise avaldus ning eskiisilahendus
detailplaneeringu algatamiseks Saku valla Tddva kiila Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja,
Rukkimée, Palgi, Kontori maaiiksustel ja ldhialal. Detailplaneeringuga soovitakse planeeritav
ala jaotada kruntideks, midrata hoonestusalad ning médrata kruntide ehitusdigused lisaks
olemasolevatele hoonetele tootmis-, lao- ja drihoonete ehitamiseks. Samuti soovitakse teha
ettepanek Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondi véhendamiseks planeeritava ala
ulatuses. Detailplaneering on vaja koostada kruntideks jaotamiseks, hoonestusalade ja
ehitusdiguste miadramiseks ning Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondi viahendamiseks
planeeritava ala ulatuses.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Todva kiila Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja,
Rukkiméde, Palgi, Kontori maaiiksuste ja ldhiala kruntideks jaotamine, hoonestusalade ning
ehitusdiguste midramine lisaks olemasolevatele ehitistele tootmis-, lao- ja drihoonete
ehitamiseks.

Planeeritav ala asub Tddva kiilas Saku-Tddva tee ja Todva-Hageri tee vahetus ldheduses.
Planeeringuala moodustavad Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja, Rukkimie, Palgi,
Kontori, Pumbamaja, Tddva sidesdlm maaiiksused, osa 11342 Saku-T6dva tee maaiiksusest
ning planeeritaval alal asuv jatkuvalt riigi omandis olev maa. Planeeritava ala suurus on ca
12,9 ha (vt lisa 3). . )

Tootmise maaiiksuse hoonestusala ning ehitusdigus on méidratud Saku Vallavalitsuse 5.
veebruari 2008. a korraldusega nr 123 kehtestatud Todva farmi kinnistu detailplaneeringuga.

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a otsusega nr 22;
edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on tootmismaa ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa.




Detailplaneering sisaldab (ildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga
soovitakse vahendada Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondit.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktile 3 vdib detailplaneering pdhjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud {ildplaneeringu pdohilahenduste muutmise ettepanekut,
kui planeeritakse muud kohaliku omavalitsuse iiksuse hinnangul olulist iildplaneeringu
muutmist. Antud juhul on selleks Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondi vihendamine
planeeritava ala osas. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja punktile 2.16 on tildplaneeringut
muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku
huvi médratlemisel ldhtutgkse eelkdige vallaclanike digustatud vajadustest ja huvidest ning
arvestatakse valla arengu isedrasusi. Uldplaneeringu muutmine eelmises 16igus mérgitu osas
on pohjendatud, kuna planeeringulahenduse realiseerumisega suureneks Saku valla iihe
olulisema todandja tootmis-, laondus- ja dritegevus, mis potentsiaalselt tihendab valla
elanikele uute voimalike to6kohtade teket.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ike 2
punktide 8 (puidutddstus) ja 22 (muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamdju)
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a middruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” §
16 punkti 1 (muu tegevus) alla, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamgju. Lahtudes KeHJS
§ 6 ldoikest 3 peab otsustaja (st Saku Vallavolikogu) andma eelhinnangu. Lihtudes
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 1) eeldatav oluline
keskkonnamdju puudub.

Saku Vallavalitsus esitas oma 1. mértsi 2016. a kirjaga nr 7-1.1/1202 Keskkonnaametile
vastavalt KeHJS § 33 10ikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise
eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 30. mirtsil 2016. a saadetud kirjas nr 6-
5/16/91-2 seisukohal, et detailplaneeringuga planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamine vajalik. Keskkonnaamet ndustub KSH eelhinnangus ning korralduse
eelndus esitatud jireldustega. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

Saku Vallavalitsus saatis oma 18. veebruari 2016. a kirjaga nr 7-1.1/992
Keskkonnaministeeriumile, Keskkonnaametile, Maanteeametile, PG&llumajandusametile,
Terviseametile ja Pidédsteameti Pdhja pédstekeskusele vastavalt planeerimisseaduse § 81
16ikele 1, § 142 ldikele 2 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015. a mdiérusele nr 133
,,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused
detailplaneeringu ldhteseisukohad ettepanekute esitamiseks. Esitatud ettepanekutega tuleb
detailplaneeringu lahenduse viljatottamisel arvestada.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid vuringuid. Kui detailplaneeringu
edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, eksperfiise vms, siis tuleb nged teha ning planeeringusse lisada.

1. Algatada detailplaneering Saku valla Tddva kiila Tootmise (katastritunnus
71801:006:0012), Matsu (katastritunnus 71801:006:0212), Katkuoja (katastritunnus
71801:006:0414), Katkuoja (katastritunnus 71801:006:0415), Rukkimie (katastritunnus
71801:006:0412), Palgi (katastritunnus 71801:006:0385 ja Kontori (katastritunnus
71801:006:0384) maaiiksustel ning l14hialal.




. Anda detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 2) Saku valla Tédva kiila Tootmise, Matsu,
Katkuoja, Katkuoja, Rukkimie, Palgi, Kontori maaiiksustele ja ldhialale.

. Jdtta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pdhjal
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

. Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Saku Vallavolikogu (Teaduse tn 1,
Saku alevik). Koostamise korraldaja on Saku Vallavalitsus (Teaduse tn 1, Saku alevik).
Detailplaneeringu koostaja on Kootplaan OU (Voolu 37, Tallinn).

. Saku  Vallavalitsusél  avaldada  detailplaneeringu ~ koostamise  algatamise,
lahteseisukohtade andmise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise
otsusest teade ajalehtedes Saku Sonumid ja Eesti Pidevaleht ning teavitada
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 16ikes 6 sitestatud korras.

. Detailplaneeringu koostamise algatamise, lihteseisukohtade andmise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusega saab tutvuda toGpidevadel Saku
Vallavalitsuses ja  Saku valla  veebilehel http://www.sakuvald.ee/algatatud-
detailplaneeringud.

. Otsuse peale on digus esitada vaie Saku Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
ettendhtud téhtajal voi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
ettendhtud tdhtajal kidesoleva otsuse teatavakstegemisest arvates.

. Otsus joustub teatavakstegemisest.




Lisa 1
Saku Vallavolikogu 21.04.2016. a
otsusele nr 38
Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Planeeritava ala andmed

AADRESS Harju maakond, Saku vald, Tédva kiila, Tootmise, Matsu,

Katkuoja, Katkuoja, Rukkimie, Palgi ja Kontori maaiiksused

ning ldhiala (Pumbamaja, Todva sidesSlm maaiiksused, osa

11342 Saku-Tddva tee maaiiksusest ning jatkuvalt riigi omandis

olev maa)

Katastritunnus: 71801:006:0012, 71801:006:0212, 71801:006:0414,
71801:006:0415, 71801:006:0412, 71801:006:0385,
71801:006:0384 (71801:006:0011, 71801:006:0978,
71801:006:0101 ja EHAK kood 8472)

Sihtotstarbed: tegemist on nii tootmis-, maatulundus-, dri- kui ka
transpordimaaga. Lisaks jddb planeeritava ala sisse iiks jatkuvalt
riigi omandis olev maa

Planeeringuga haaratud ala: ca 89 000 m?

2. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Todva kiila, Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja,
Rukkimde, Palgi, Kontori maatiksuste ja ldhiala kruntideks jaotamine, hoonestusalade ning
ehitusdiguste midramine (lisaks olemasolevatele ehitistele) tootmis-, lao- ja #rihoonete
ehitamiseks.

3. Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse Kirjeldus ja iseloom

Igasugune ehitustegevus mojutab erineval méidral olemasolevat olukorda. Oluline on vilja
selgitada, kas mOju vOib eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Planeeringuga haaratud maa-ala
on ligikaudu 89 000 m?suurune. Planeeritava ala moodustavad Tootmise, Matsu, Katkuoja,
Katkuoja, Rukkimde, Palgi ja Kontori maaiiksused ning ldhiala (Pumbamaja ja Todva
sidesdlm maatiksused, osa 11342 Saku-Tddva tee maaiiksusest ning jétkuvalt riigi omandis
olev maa).

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
tootmismaa ning kaubandus-, teenindus ja biiroohoonete maa. Detailplaneering sisaldab
tildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga soovitakse vihendada
Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondit.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, vihese korghaljastusega ning hoonestatud. Tootmise
maaiiksuse hoonestusala ning ehitusdigus on kiesoleval ajal m#iratud Saku Vallavalitsuse
5. veebruari 2008. a korraldusega nr 123 kehtestatud Todva farmi kinnistu
detailplaneeringuga. Maaiiksusel asub ehitisregistri andmetel valguskaablid, kolm laohoonet,
jéitmete hoidla, tootmishoone, katlamaja, puidutéotlemise hoone ja vedelkiituse reservuaarid.
Katkuoja maaiiksusel asuvad valguskaablid. Kontori maatiksusel asuvad sidekaablid,
valguskaablid ja traktorigaraaZ-kontor. Pumbamaja maaiiksusel asub pumbamaja, Tddva




sidesdlme maaiiksusel asuvad valduskaablid ja T6dva RSS. Kommunikatsioonidest on olemas
vesi, kanalisatsioon, side ja elekter. Juurdepids alale on Saku-Tddva teelt ja Hageri teelt.

Planeeritav tegevus on lildiselt oma iseloomult (olemasoleva puidutootlemise laiendamine ja
uute keskkonnasdbralike tootmis-, laohoonete kavandamine) eeldatavalt ohutu ja ei oma
eeldatavalt ohtlikku v&i negatiivset mdju, v.a juhul, kui esineb spetsiifilisi tingimusi (nt
Natura 2000 vorgustiku ala, looduskaitseala jne), mis peaks eelhinnangu kéigus selguma.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu

Koostatakse detailplaneering, mis muudab Saku valla iildplaneeringut. Detailplaneering
koostatakse kohaliku omavalitsuse iiksuse territooriumi (ehk Saku valla) osa (planeeritavad
maaiiksused) kohta. Detailplaneeringu planeerimisseaduse kohane iildine eesmirk on eelkdige
tildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. See on ka
ldhiaastate ~ehitustegevuse alus. Detailplaneeringu olemasolul v&i detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus. Praegusel
Juhul saabki antud detailplaneering edaspidi planeeritavate maaiiksustele ehitusprojekti
aluseks.

Kuna tegemist on iildpildis viikese ala piires tehtava detailplaneeringuga, siis ei ole vdimalik
luua otseseid olulisi seoseid Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete {ilevdtmisega,
sest tegemist on véga erineval tasemel olevate digusaktidega. Planeeritava ala detailplaneering
ei mojuta eeldatavalt Euroopa Liidu Sigusaktidega seonduvat, sest planeeritava tegevuse mdju
on niivord minimaalne.

Koostatav detailplaneering peab vastama koikidele asjakohastele seadustele ja muudele
Oigusaktidele. Samuti peab planeeritav tegevus olema kooskdlas veel selliste pohiliste
strateegiliste dokumentidega nagu niiteks Saku valla arengukava 2012-2025, Saku valla
lihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2014-2026 ja Saku valla
jadtmekava 2013-2017. Tegevuse planeerimisel tuleb juhinduda mitmetest kohalikest
eeskirjadest, millest pohilisemad on Saku valla ehitusmiidrus, Saku valla
jddtmehoolduseeskiri, Saku valla reovee kohtkiitluse ja #raveo eeskiri ja Saku valla
heakorraeeskiri. Koiki ndudeid tdites, tagatakse planeeringuga histi toimiv iimbruskonda
sobiv ja keskkonda voimalikult sddstev lahendus.

5. Kaasnev keskkonnamoju ja eeldatavalt mojutatav ala

Planeeritavat ala {imbritsevad enamuses maatulundusmaa ja tootmismaa kinnistud.
Planeeritava ala kirde- ja kaguosas asub kaks elamumaad.

Planeeritava ala puhul on tegemist osaliselt olemasolevate hoonestatud kinnistutega ja
osaliselt hoonestamata maadega. Planeeritav ala asub olemasolevas viikeses tootmisalade
piirkonnas. }

Planeeritava ala ldhitimbruses on kehtestatud Saku Vallavalitsuse 16. septembri 2014. a
korraldusega nr 838 Karja-Allika maaiiksuse detailplaneering. Saku Vallavalitsuse
12. jaanuari 2016. a korraldusega nr 32 on vastu voetud Milkopi kinnistu detailplaneering.
Lisaks on algatatud Saku Vallavolikogu 19. detsembri 2013. a otsusega nr 92 Ildase ja Uus-




Ildase detailplaneering ning Saku Vallavalitsuse 12. mai 2015. a korraldusega nr 421 Platsi
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering. Nimetatud detailplaneeringutega tuleb arvestada.

Kéesolev detailplaneering ei avalda eeldatavalt negatiivset mdju naaberplaneeringutele.
Kavandatav tegevus sobib oma asukoha poolest ja iseloomult antud alale. Olemasolev
naabermaade kasutamine ei mdOjuta samuti eeldatavalt planeeritavat tegevust, sest tegu on
samuti tootmis-, maatulundus- ja elamumaadega. Detailplaneeringu tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle lahitimbruse keskkonnatingimustele,
sest otseselt timbruskonnas keskkonnatingimusi ei kahjustata. Kokkuvdtvalt vdib eeldada, et
kavandatav tegevus sobib ldhilimbrusesse ilma, et piirkonnale vdi planeeritavale alale olulisi
kahjulikke mOjusid kaasneks. Algatatavas detailplaneeringus tuleb siiski elamuala
kavandamisel arvestada olemasolevate ja planeeritavate tootmistegevustega, et ei tekiks
elamiseks hiirivaid tingimusi. Vajadusel tuleb ette ndha leevendavad meetmed (nt
korghaljastuse vOi miiratdkke rajamise kohustus jne).

Kaitstavad loodusobjektid ja kaitsealused liigid antud alal puuduvad. Planeeringualasse ei
kuulu iihtegi mérgalade, kallaste, pinnavormide ja metsade aladesse kuuluvat ala. Planeeritava
tegevusega ei teki olulist keskkonnamdju Natura 2000 vOrgustiku alale, sest planeeritav ala ei
asu Natura 2000 alal vo0i selle vahetus ldheduses. Planeeritava ala pdhjaosasse jdib vihesel
mdéral Saku turbamaardla, millega peab planeerimisel arvestama.

Planeeritav ala ei jdi rohevOrgustiku alasse, seega rohevorgustikule eeldatavalt olulist
negatiivset moju ei avaldata.

Lahimateks muinsuskaitsealusteks objektideks on ligikaudu 370 m kaugusel asuv
arheoloogiamilestisena registreeritud asulakoht (registrinumber 18927) ja ligikaudu 460 m
kaugusel asuv kultusekivi (registrinumber 18931). Kuna milestised asuvad piisavalt kaugel,
siis planeeringuga neid ei mdjutata.

Planeeritavasse alasse jdidb osaliselt Kivisilla peakraav, millel on veekaitsevoond (10 m),
kalda ehituskeelu- (25 m) ja piiranguvoond (50 m). Lisaks jddb planeeritava ala pdhjaosasse
maaparandussiisteemi eesvoolukraav, millel on samuti veekaitsevoond (1 m), kalda
ehituskeelu- (25 m) ja piiranguvoond (50 m). Antud detailplaneeringuga soovitakse vastavalt
esitatud eskiislahendusele vidhendada Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondit
planeeritava ala ulatuses 25-1t meetrilt 10-le meetrile. Ehituskeeluvoondit soovitakse
vihendada, et saaks laiendada hoonestusala. Lisaks olemasolevale olukorrale planeeritakse
sinna juurde uusi tootmis- ja drihooneid. Riigimaanteest 1duna poole planeeritakse ennekdike
puidutddtlemist, ehituskonstruktsioonide ning -materjalide tootmist ja laopindu (koos sinna
juurde kuuluvate &ri-, kontori- ja olmeruumidega). Eeldatav oluline md&ju peakraavile puudub.
Olemasolev tootmine on juba pikemat aega seal toimunud ning ei ole pdhjust jireldada, et
tegu oleks loodust voi timbruskonda reostava tegevusega.

Riigimaanteest pdhja poole kavandatakse vastavalt esitatud eskiislahendusele keskkonda
mittesaastavat tootmist, ladustamist ja teenuste pakkumist. Seega suurte mdjudega tootmist
sinna edaspidi lubada ei saagi ja seega eeldatavat mdju ei kaasne.

Maa-ameti andmetel asuvad planeeritaval alal elektripaigaldiste kaitsevoondid, maanteede
teekaitsevoondid, sideehitise kaitsevoond, maaparandussiisteem ja puurkaevu 50 m suurune
sanitaarkaitseala (puurkaevu katastrinumber 1525). Vastavalt esitatud eskiislahendusele
planeeritakse olemasolev puurkaev tamponeerida, sest pumbamaja on tidielikult




amortiseerunud ja ei ole kasutuses olnud iile 20 aasta. Nimetatud piirangute ja kitsendustega
tuleb planeerimisel arvestada.

Muid kitsendusi (vt joonis) Maa-ameti andmetel ei esine.

¥

Joonis. ViljavOte Maa-ameti kitsenduste kaardist (planeeringuala on tdhistatud punase
joonega)

Planeeritav ala asub ndrgalt kaitstud pShjaveega alal. Veevarustuse ja reovee drajuhtimise
lahendus antakse planeeringu koostamise kdigus, kuid lahendus peab tagama pohjavee
ohutuse. Seega eeldatav oht pdhjaveele ning pinnasele puudub.

Antud detailplaneeringuga soovitu (planeeritakse rajada tootmis- ja laohooned ning ri- ja
kontorihooned) tooks kaasa mdningase liikluskoormuse kasvu Saku-Tddva teel ja Todva-
Hageri teel. Siiski ei ole pShjust eeldada, et liikluskoormuse kasv oleks niivord suur, et
olemasolevad maanteed seda vastu votta ei suudaks. '

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvOimet, sest planeeritakse
suhteliselt viikese mOjuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad olulised keskkonnapoolsed
piirangud ja kaitsealad). Kavandatava tegevuse mdju on pigem ehitusaegne ja piirdub
peamiselt planeeringualaga. Planeeringu elluviimisel vdib kaasneda ehitustegevusega ajutine
miira ja vibratsioon, mis on mooduv. Igapdevane edasine tootmine peab toimuma
keskkonnasddstlikult ja koiki asjakohaseid ndudeid arvestades. Siiamaani olemasoleva
tootmisega teadaolevalt olulist mdju naabermaadele ei esine. '

Kavandatava tegevusega ei seata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti
puudub eeldatavalt oluline negatiivne mdju elanikkonnale, kuna planeeritakse peamiselt
olemasoleva tootmise laiendamist.

Kumulatiivset ja piiriiilest mdju teadaolevalt ei esine.




Olemasolevate andmete pdhjal ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, sest planeeritakse kiillaltki vdikese mdjuga tegevust.

Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks on minimaalne,
sest detailplaneeringu ala ei jdd iihegi ohtliku ettevotte ohuala sisse. Planeeritav tegevus ise
endast eeldatavalt ohtu ei kujuta. Teadaolevalt ei ole tegemist ohtlike ainete tootmise voi
suures koguses ladustamisega. Kdige tdendolisem on puitmaterjali pdleng ja kiituse plahvatus,
kuid kui jélgitakse kdiki ohutusndudeid, siis erilist eeldatavat ohtu ei kaasne.

6. Keskkonnaameti seisukoht

Keskkonnaamet on oma 30. mirtsil 2016. a saadetud kirjas nr 6-5/16/91-2 seisukohal, et
detailplaneeringuga planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine (edaspidi KSH) algatamine
vajalik. Keskkonnaamet ndustub KSH eelhinnangus ning korralduse eelndus esitatud
jareldustega. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126
16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Kokkuvote

Lihtudes eelpool vilja toodust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.

Eelhinnangu koostas:

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 6712 421

maigi.tenisson @sakuvald.ee

Tanel Ots
Vallavolikogu esimees
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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonnas Saku vallas Todva kiilas Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja, Rukkimie, Palgi,
Kontori maatiksustel ja ldhialal

1. LAHTEANDMED

1.1. Saku Vallavalitsuse,” Timbeco Woodhouse OU ja Kootplaan OU vahel on s3lmitud
haldusleping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja kokkulepe detailplaneeringu
koostamise rahastamiseks.

1.2. Saku Vallavalitsuse ja Timbeco Woodhouse OU vahel on s6lmitud kokkulepe
detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamise lepingu sdlmimiseks.

1.3. Saku valla tildplaneering

1.4. Saku valla ehitusmédrus.

1.5. Planeerimisseadus.

1.6. Maaiiksuse plaan.

1.7. Omandidigust tdendavad dokumendid.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Saku Vallavalitsusele esitati detailplaneeringu algatamise avaldus ning eskiisilahendus
detailplaneeringu algatamiseks Saku valla Tddva kiila Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja,
Rukkimde, Palgi, Kontori maaiiksustel ja ldhialal. Detailplaneeringuga soovitakse planeeritava ala
jaotada kruntideks, miérata hoonestusalad ning mifrata kruntide -ehitusdigused, lisaks
olemasolevatele hoonetele, tootmis-, lao- ja drihoonete ehitamiseks. Samuti soovitakse teha
ettepanek Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondi vdhendamiseks planeeritava ala ulatuses.
Detailplaneering on vaja koostada kruntideks jaotamiseks, hoonestusalade ja ehitusdigustee
médramiseks ning Kivisilla peakraavi kalda ehituskeeluvoondi vidhendamiseks planeeritava ala
ulatuses.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Todva kiila Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja,
Rukkimie, Palgi, Kontori maaiiksuste ja ldhiala kruntideks jaotamine, hoonestusalade ning
ehitusdiguste midramine, lisaks olemasolevatele ehitistele, tootmis-, lao- ja drihoonete ehitamiseks.

3.  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala moodustavad Tootmise (katastritunnus 71801:006:0012, sihtotstarve
tootmismaa 100%, pindala 35374 mz, kinnistu nimi Tddva farm, kinnistu nr 5454302), Matsu
(katastritunnus 71801:006:0212, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 1,83 ha, kinnistu
nr 3234250), Katkuoja (katastritunnus 71801:006:0414, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 2,89 ha, kinnistu nr 9925902), Katkuoja (katastritunnus 71801:006:0415, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 0,38 ha, kinnistu nr 9925902), Rukkimée (katastritunnus
71801:006:0412, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 2,79 ha, kinnistu nr 10121502),
Palgi (katastritunnus 71801:006:0385, sihtOtstarve tootmismaa 100%, pindala} 5265 m2,
kinnistu nr 9251102), Kontori (katastritunnus 71801:006:0384, sihtotstarve tootmismaa 100%,
pindala 2948 m?, kinnistu nr 9251002), Pumbamaja (katastritunnus 71801:006:0011,
tootmismaa 100%, pindala 90 m’, kinnistu nimi Todva farmi pumbamaja, Kkinnistu
nr 5454102), Todva sidesdlm (katastritunnus 71801:006:0978, sihtotstarve: drimaa 100%,
pindala 33 m2, kinnistu nr 11704102) maaiiksused, osa 11342 Saku-Tddva tee (katastritunnus




3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.
35,

71801:006:0101, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala: 7,09 ha) maaiiksusest ning
jatkuvald riigi omandis olev maa (EHAK kood: 8472).

Planeeritav ala asub Tddva kiilas Saku-Todva tee ja Todva-Hageri tee vahetus liheduses.
Planeeringuala moodustavad Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja, Rukkimie, Kontori,
Pumbamaja, Todva sidesOlm maaiiksused, osa 11342 Saku-Todva tee maaiiksusest ning
planeeritaval alal asuv jitkuvalt riigiomandis olev maa. Planeeritava ala suurus on ca 12,9 ha
(vt lisa 3).

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a otsusega nr 22;
edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on tootmi$maa ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa.

Tootmise maaiiksuse hoonestusala ning ehitusdigus on kéesoleval ajal midratud Saku
Vallavalitsuse 5. veebruari 2008. a korraldusega nr 123 kehtestatud Tddva farmi kinnistu
detailplaneeringuga.

Planeeritava ala ldhilimbruses on kehtestatud Saku Vallavalitsuse 16. septembri 2014. a
korraldusega nr 838 Karja-Allika maatiksuse detailplaneering, on Saku Vallavalitsuse
12. jaanuari 2016. a korraldusega nr 32 vdetud vastu Milkopi kinnistu detailplaneering, on
Saku Vallavolikogu 19. detsembri 2013. a otsusega nr 92 algatatud Ildase ja Uus-Ildase
detailplaneering, on Saku Vallavalitsuse 12. mai 2015. a korraldusega nr 421 algatatud Platsi
maatiksuse ja ldhiala detailplaneering.

Planeeringuala iseloomustus: iildjoontes tasase reljeefiga, vihese kdrghaljastusega.

maaiiksusel asub ehitisregistri andmetel valguskaablid, kolm laohoonet, jddtmete hoidla,
tootmishoone, katlamaja, puidutddtlemise hoone ja vedelkiituse reservuaarid. Katkuoja
maaliksusel asuvad valguskaablid. Kontori maaiiksusel asuvad sidekaablid, valguskaablid ja
traktorigaraaz-kontor. Pumbamaja maaiiksusel asub pumbamaja, Todva sidesdlme maaiiksusel
asuvad valduskaablid ja Tddva RSS.

Tehnovarustus: vesi, kanalisatsioon, elekter, side.

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste rakendusele  on planeeritaval maa-alal  jdrgmised
kitsendused: ~ Kivisilla  peakraavi  veekaitse-,  ehituskeelu- ja  piiranguvoond,
maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi (SAKU SOO; Tddva pkr.,K-8,K-11,K-13,K-15,K-17)
veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéond, maaparandussiisteemi (Saku Soo) reguleeriv vork,
puurkaevu (PRKO0001525) sanitaarkaitseala, elektripaigaldistee kaitsevoondid, sideehitiste
kaitsevoondid, avalikult kasutatavate teede (Saku-Tddva tee ja Todva-Hageri tee)
kaitsevoondid, kohaliku tdhtsusega (maardla id: 11963; maardla nimetus: Saku) turbamaardla
ala.

3.10. Teed ja juurdepédsuteed: Saku-Todva tee (11342) ja Tddva-Hageri tee (11240).

4.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v6i M 1:5000).

Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
mdddus 1:500 voi 1:1000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi
piire  olemasolevate katastriiiksuste  piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepéddsuteed.

Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Siseministeeriumi poolt viljastatud
leppemirkide : . legendi ning vérvilahendust:
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppemargid.
pdf.

Planeeringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal vilja antud triikisest
,»oovitused detailplaneeringu koostamiseks*.

Detailplaneeringus esitada iildplaneeringu muutmise pohjendus (millises osas ning miks
muudetakse) ning iildplaneeringu muutmise joonis.

2




4.6. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada Kivisilla peakraavi ehituskeeluvoondi vidhendamise
ettepanek (planeeritava maa-ala osas), arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust
ning viljakujunenud asustusest.

4.7. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning muudetavate
kitsendustega.

4.8. Detailplaneeringuga miirata: krundi hoonestusala ja ehitusGigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitisealused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud korgused - katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast,
katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pshimdtted; krundile piids ja parkimise
pohimotted; haljastuse ja heakorra pdhimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused;
seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

4.9. Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmargil alljirgnevad arhitektuurinduded: ,

4.9.1.Hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoonete paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vdi hoone pdhimahu suund, kdrvalhoonete paigutus, jms).

4.9.2.Kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused - maksimaalne
kdrgus maapinnast).

4.9.3. Konstruktsioonipiirangud (kivihoone vms), tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal,
viimistlus).

4.9.4.Hoonete vilisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne,
vérvitud, tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).

4.9.5.Krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, virvitud,
virvitoonid vms; korgus).

4.10. Niidata tuletOrje veevotukohad.

4.11. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side, gaas)
varustamise lahendus. Tehnovdrkude lahendus peab vOimaldama perspektiivset liitumist
tildtrassidega.

4.12. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.13. Esitada kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused.

4.14. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

4.15. Detailplaneeringu lisana esitada vdhemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks
ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

4.16. Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel arvestada kdikide punktis 5.2 nimetatud asutuste
poolt esitatud ettepanekutega detailplaneeringu ldhteseisukohtadele.

5. NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1. Koostdd planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning teede
lahenduse koostdds maa-ala olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude ja teede
omanikega v0i valdajatega. Kokkuvote tehtud koostoost esitada seletuskirjas, kirjalik koostso
kinnitus pdhijoonisel. Planeeringu koostamise korraldaja_ kaasab planeeringu koostamisse
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle
maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada, kokkuvdte tehtud koostddst
esitada seletuskirjas, kirjalik koost6o kinnitus samuti pShijoonisel.

5.2. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015. a mé&druse nr 133: ,Planeeringute koostamisel
koosto6 tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused“ § 2 Idikele 3 ja § 3
kooskdlastatakse planeering Maa-ametiga, Keskkonnametiga (kuna detailplaneeringus
esitatakse ettepanek kraavi kalda ehituskeeluvoondi vihendamiseks), Maanteeametiga,
Pollumajandusametiga, Terviseametiga ja Paddsteameti Pohja pédstekeskusega. Soltuvalt




detailplaneeringu sisust on voOimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille midrab Saku
Vallavalitsus. ~ Kooskdlastused esitada  koondtabelina  kdigis kolmes eksemplaris.
Originaalkooskolastused votta iihe eksemplari joonistele. Joonistel peavad olema 1dplikud
originaalkooskdlastused, st kooskolastajad on kooskdlastanud kehtestatava lahenduse.

5.3. Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote ildplaneeringust,
kus on mirgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemirkide seletused.
Uldplaneeringut vt http://sakuvv.kovtp.ee/et/uldplaneering.

5.4. Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

5.5. Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes
on avalikkust ning ‘puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu  koostamise
korraldamisest.

5.6. Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kiigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdo kohta; planeeringu lihteandmed, olemasoleva olukorra analiiiis
ja ldhteseisukohad, planeeringu koostamise kdigus tehtud vaheotsused ja muu
planeerimisprotsessi kdigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning sdilitamist vajav teave).

5.7. Detailplaneeringu kaustas kasutada jirjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

5.8. Esitada Saku Vallavalitsusele planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne nii paberkandjal kui
ka digitaalselt (.pdf ja .dwg formaadis).

5.9. Enne tehnovOrkude ning teede omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Saku Vallavalitsusele.

5.10. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris.

5.11. Enne detailplaneeringu vastuvdtmist esitada detailplaneeringu pohijoonis ja seletuskiri

digitaalselt.

5.12. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele pirast seadusjirgse menetluskorra libimist (enne

kehtestamise otsuse vastuvOtmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris
elektronkandjal.

Lahteseisukohad koostas:

Priit Alekask

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

priit.alekask @sakuvald.ee

Tanel Ots
Vallavolikogu esimees
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Saku valla
Todva kiila
Tootmise, Matsu, Katkuoja, Katkuoja, Rukkimiie, Palgi ja Kontori maaiiksuste
ning lihiala
planeeringuala skeem

Tingmargid
maaiiksuse piir —
s planeeringuala piir ) /,w:/:;:,(/v
TS
Tanel Ots

Vallavolikogu esimees

Koostas: Priit Alekask, planeeringuspetsialist




