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SAKU VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade andmine ja keskkonnamdoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saku 17. november 2016 nr 140

Otsus vOetakse vastu planeerimisseaduse § 128 Idigete 1 ja 5, § 142 1dike 1 punkti 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 16ike
2 punktide 10, 16 ja 22, § 6 15igete 3 ja 4, § 33 1dike 2 punktide 3 ja 4, § 33 Idigete 3,4, 5, 6
§ 35 Idigete 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 75, halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja
§ 46, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a madruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu”
§ 13 punkti 8, § 15 punkti 9 ja § 16 punkti 1 ning Saku valla ehitusmééruse § 3 punktide 3 ja
6 alusel.

Saku Vallavalitsusele on esitatud detailplaneeringu algatamise avaldus ning eskiisilahendus
detailplaneeringu algatamiseks Saku valla Tammemie kiila Tammemde tankla kinnistu ja
Viimsi metskond 21 kinnistu osal. Detailplaneeringuga soovitakse suurendada Tammemie
tankla kinnistut ning méirata tingimused tankla laiendamiseks (sealhulgas pesula ja parkla
rajamiseks). Detailplaneering on vaja koostada Saku valla iildplaneeringus planeeritavale
alale méédratud maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Tammemie tankla kinnistu (katastritunnus
71801:001:0320, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 1716 m?, kinnistusregistri registriosa
nr 243702) ja Viimsi metskond 21 kinnistu (katastritunnus 71801:001:1146, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 14,03 ha, kinnistusregistri registriosa nr 14558402) osa
hoonestusala mésdramine ja ehitusGiguse méddramine tankla, kaupluse, pesula ja parkla
ehitamiseks.

Planeeritav ala asub Tammemée kiilas Tallinn-Saku-Laagri tee (11340) ja Saku liiklussdlme
(1117) vahelisel alal. Planeeritava ala moodustavad Tammemée tankla kinnistu, osa Viimsi
metskond 21 kinnistust, osa Tallinn-Saku-Laagri tee maaiiksusest (katastritunnus
71801:005:0411) ja osa Saku 111k1ussolme maaiiksusest (katastritunnus 71801:001:1217).
Planeeritava ala suurus on ca 12 000 m” (vt lisa 3)

Saku aleviku ja ldhiala iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 16. augusti 2012. a
otsusega nr 60, edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala hajaasustusega alal,
mille maakasutuse juhtotstarve on osaliselt kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa ja
osaliselt metsamaa.




Detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga
soovitakse muuta iildplaneeringus planeeritaval alal osaliselt midratud metsamaa
maakasutuse juhtotstarvet kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa juhtotstarbeks.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 15ike 1 punktile 1 vdib detailplaneering pohjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut,
kui kavandatakse iildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist.
Uldplaneeringu seletuskirja p. 15.2 jargi on ildplaneeringut muutva detailplaneeringu
koostamise eelduseks piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku huvi madratlemisel ldhtutakse
eclkdige vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu
isedrasusi. Uldplaneeringu muutmine eelnevalt mérgitud punktide osas on pdhjendatud, kuna
detailplaneeringuga kavandatakse muuhulgas ka parkla rasketranspordi jaoks. Selline parkla
on antud piirkonda iildplaneeringuga ette néhtud. Detailplaneeringuga kavandatu valmimine
aitab kaasa iildplaneeringu realiseerumisele ning védhendab Saku alevikus parkivate ja seeldbi
{ildist liiklust hiirivate ning dhku saastavate veokite arvu.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdijuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 10ike 2
punktide 10 (infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine), 16 (ohtliku kemikaali, sealjuures
kiituse ladustamine) ja 22 (muu tegevus, mis vOib kaasa tuua olulise keskkonnamdju) ning
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a médruse nr 224: , Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13
punkti 8, § 15 punkti 9 ja § 16 punkti 1 alla, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamdju.
Eelpool nimetatud migruse § 12 (kiituse ja keemiatoodete ladustamine) tdpsustuse -alla
planeeritav tegevus ei mahu, sest ladustavate keemiatoodete mahud jddvad allapoole
vastavaid kaalutulusméérasid.

Lihtudes KeHJS § 6 1dikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavolikogu) andma eelhinnangu.
Lihtudes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust (vt lisa 2) eeldatav oluline
keskkonnamdju puudub.

Saku Vallavalitsus esitas oma 13. septembri 2016. a kirjaga nr 7-1/16/124-1
Keskkonnaametile vastavalt KeHJS § 33 1oikele 6 seisukoha andmiseks antud
detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 13. oktoobri
2016. a kirjas nr 6-5/16/254-2 seisukohal, lihtudes teadaolevast informatsioonist, et
kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju, mis tingiks
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kéigus.

Saku Vallavalitsus esitas oma 5. septembri 2016. a kirjadega 7-1/16/117-1 kuni -6 vastavalt
planeerimisseaduse § 81 Idikele 1, § 142 1oikele 2 ja Vabariigi Valitsuse 17. detsembri
2015. a magrusele nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskGlastamise alused“ detailplaneeringu ldhteseisukohad ettepanekute esitamiseks.
Esitatud ettepanekutega tuleb detailplaneeringu lahenduse viljatéotamisel arvestada.

v

1. Algatada Saku valla Tammemée kiila Tammemaie tankla kinnistu (katastritunnus
71801:001:0320) ja Viimsi metskond 21 kinnistu (katastritunnus 71801:001:1146) osa
detailplaneering.

2. Anda lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (lisa 1) Saku valla Tammemae kiila
Tammemie tankla kinnistu ja Viimsi metskond 21 kinnistu osa detailplaneeringule.




. Jdtta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pdhjal
eeldatav oluline keskkonnam&ju puudub.

. Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Saku Vallavolikogu (Teaduse tn 1,
Saku alevik). Koostamise korraldaja on Saku Vallavalitsus (Teaduse tn 1, Saku alevik).
Detailplaneeringu koostaja on Arhitekt Tarbe OU (Kalasadama 2 ,Tallinn).

. Saku Vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, 1dhteseisukohtade
andmise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusest teade
ajalehtedes Saku SOnumid ja Eesti Pidevaleht, ametlikus viljaandes Ametlikud
Teadaanded ning teavitada keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmisest
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 1dikes 6 sétestatud
korras.

. Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsusega saab tutvuda tdOpdevadel Saku
Vallavalitsuses ja  Saku valla  veebilehel http://www.sakuvald.ee/algatatud-
detailplaneeringud.

. Otsuse peale on 0Oigus esitada vaie Saku Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
ettendhtud tdhtajal vdi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
ettendhtud tihtajal kdesoleva otsuse teatavakstegemisest arvates.

. Otsus joustub teatavakstegemisest.




Lisa 1
Saku Vallavolikogu 17.11.2016. a
otsusele nr 140

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonnas Saku vallas Tammemaée kiilas Tammemée tankla kinnistu ja Viimsi metskond 21
kinnistu osal

1. LAHTEANDMED

1.1. AS Alexela Oil, Arhitekt Tarbe OU ning Saku valla vahel on sdlmitud haldusleping
detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja kokkulepe detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks. “

1.2.  AS Alexela Oil ja Saku valla vahel on s6lmitud kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste
viljachitamise lepingu sdlmimiseks.

1.3. Saku aleviku ja ldhiala tildplaneering.

1.4. Saku valla ehitusmaérus.

1.5. Planeerimisseadus.

1.6. Maaiiksuse plaan.

1.7. Omandidigust tdendavad dokumendid.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Saku Vallavalitsusele on esitatud detailplaneeringu algatamise avaldus ning eskiisilahendus
detailplaneeringu algatamiseks Saku valla Tammemie kiila Tammemade tankla kinnistu ja Viimsi
metskond 21 kinnistu osal Detailplaneeringuga soovitakse suurendada Tammemée tankla kinnistut
ning mddrata tingimused tankla laiendamiseks (sealhulgas pesula ja parkla rajamiseks). -
Detailplaneering on vaja koostada Saku valla iildplaneeringus planeeritavale alale méiratud
maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Tammemée tankla kinnistu ja Viimsi metskond 21
kinnistu osa hoonestusala méiramine ja ehitusdiguse médramine tankla, kaupluse, pesula ja parkla
ehitamiseks.

3.  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Tammemée tankla kinnistu andmed: katastritunnus 71801:001:0320, sihtotstarve drimaa 100%,
pindala 1716 m?, kinnistusregistri registriosa nr 243702.

Viimsi metskond 21 kinnistu andmed: Kkatastritunnus 71801:001:1146, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 14,03 ha, kinnistusregistri registriosa nr 14558402.

3.2. Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 16. augusti 2012. a
otsusega nr 60; edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala hajaasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on osaliselt kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa ja osaliselt
metsamaa.

3.3. Olemasolevad ehitised: Tammemade tankla kinnistul asub miitigipaviljon (ehr kood 116019890)
ja varikatus (ehr kood 220405812).

3.4. Planeeritava ala ldhiiimbruses on algatatud Saku Vallavolikogu 16. juuni 2005. a otsusega nr 61
Tammemde 2 kinnistu detailplaneering ja Saku vallavolikogu 8. juuni 2006. a otsusega nr 61
Sireli kinnistu detailplaneering.

3.5. Planeeritav ala asub Tammemie kiilas Tallinn-Saku-Laagri tee (11340) ja Saku liiklussGlme
(1117) vahelisel alal Planeeritava ala moodustavad Tammeméie tankla kinnistu, osa Viimsi
metskond 21 kinnistust, osa Tallinn-Saku-Laagri tee maaiiksusest (katastritunnus




71801:005:0411) ja osa Saku liiklussdlme maaiiksusest (katastritunnus 71801:001:1217).
Planeeritava ala suurus on ca 12 000 m? (vt lisa 3).

3.6.  Planeeringuala iseloomustus: iildjoontes tasase reljeefiga ning madalhaljastusega.

3.7. Tehnovarustus: vesi, kanalisatsioon, elekter, side.

3.8. Vastavalt Maa-ameti kitsenduste rakendusele on planeeritaval maa-alal  jirgmised
kitsendused: Puurkaevude (PRK0000210, PRK0005143, PRK0018557) sanitaarkaitsealad,
Tallinn-Saku-Laagri tee (11340) kaitsevoond, Saku liiklussdlme (1117)  kaitsevoond,
maaparandussiisteemi reguleeriv vork (TAMMEMAE, UP-163), sidechitiste kaitseviond,
elektripaigaldise kaitsevoond, riigikaitselise ehitise piiranguvoond.

3.9. Teed ja juurdepédsuteed: Tallinn-Saku-Laagri teelt (11340) ja Saku liiklussdlmest (1117).

4. NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1. Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v&i M 1:5000).

4.2. Koostada kdsitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500 v&i 1:1000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi
piire  olemasolevate Kkatastriliksuste  piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepadsuteed.

4.3. Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Siseministeeriumi poolt viljastatud
leppemarkide legendi ning virvilahendust:
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppemargid.
pdf.

4.4. Planeeringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal vilja antud triikisest
,»oovitused detailplaneeringu koostamiseks*.

4.5. Detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga
soovitakse muuta tildplaneeringus planeeritaval alal osaliselt médratud metsamaa maakasutuse
juhtotstarvet kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa juhtotstarbeks. Detailplaneeringus
esitada Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringu muutmise pShjendus ja vastav joonis.

4.6. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel —arvestada olemasolevate ning muudetavate
kitsendustega.

4.7. Detailplaneeringuga miérata: krundi hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitisealused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud korgused - katuseharja maksimaalne kérgus maapinnast,
katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pShimdtted; krundile pids ja parkimise
pohimoétted; haljastuse ja heakorra pShimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused;
seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

4.8. Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmargil alljargnevad arhitektuurinduded:

4.8.1.Hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoonete paigutus, vajadusel

kohustuslik ehitusjoon, katuseharja v3i hoone pShimahu suund, kdrvalhoonete paigutus, jms).
4.8.2.Kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kérgused - maksimaalne
kOrgus maapinnast).

4.8.3. Konstruktsioonipiirangud (kivihoone vms), tulepiisivus jo; ehitiste katus (kalded, materjal,

viimistlus). ’ ,

4.8.4.Hoonete vilisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne,

virvitud, tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).

4.8.5.Krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;

konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, virvitud,
vérvitoonid vms; korgus).

4.8.6. Detailplaneeringuga lahendada parkimine.

4.9. Niidata tuletdrje veevotukohad.




4.10. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)

4.11.

varustamise lahendus. TehnovOrkude lahendus peab ette ndgema kohest vdimalust
tihistrassidega liitumiseks.
Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.12. Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.13.

Saku Vallavalitsus esitas oma 5. septembri 2016. a kirjadega 7-1/16/117-1 kuni -6 Vastavalt
planeerimisseaduse § 81 10ikele 1, § 142 1dikele 2 ja Vabariigi Valitsuse 17. detsembri
2015. a médrusele nr 133 , Planeeringute koostamisel koosttd tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused* detailplaneeringu ldhteseisukohad ettepanekute esitamiseks. Esitatud
ettepanekutega arvestada detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel.

4.14. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

4.15.

3.1.

5.2,

3.3,

5.4.
o B

5.6.

3T
5.8.

i

Detailplaneeringu lisana esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks
ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

Koostdd planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning teede
lahenduse koosto0s maa-ala olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude ja teede
omanikega vdi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koosto6
kinnitus pohijoonisel. Planeeringu koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle
maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vOib mdjutada, kokkuvote tehtud koostoost
esitada seletuskirjas, kirjalik koostoo kinnitus samuti pdhijoonisel.

Planeering kooskolastatakse Kaitseministeeriumiga, Maanteeametiga, Pollumajandusametiga,
Terviseametiga, Pdfisteameti POhja pidstekeskusega ja Riigimetsa Majandamise Keskusega.
S&ltuvalt detailplaneeringu sisust on vimalikud tiiendavad koosk&lastused, mille mizrab Saku
Vallavalitsus.  KooskOlastused esitada koondtabelina koigis kolmes eksemplaris.
Originaalkooskdlastused votta iihe eksemplari joonistele. Joonistel peavad olema 15plikud
originaalkoosk®olastused, st kooskdlastajad on kooskdlastanud kehtestatava lahenduse.
Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavSte valla ning aleviku ja
lahiala iildplaneeringust, kus on mdrgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud
leppemirkide seletused. Uldplaneeringut vt http://sakuvv.kovtp.ee/et/uldplaneering.
Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.
Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes
on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(Joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kiigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdo kohta; planeeringu ldhteandmed, olemasoleva olukorra analiiiis
ja ldhteseisukohad, planeeringu koostamise kdigus tehtud vaheotsused ja muu
planeerimisprotsessi kdigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning sdilitamist vajav teave).

Detailplaneeringu kaustas kasutada jirjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

Esitada Saku Vallavalitsusele planeeritava ala geodeetiliste.t66de aruanne nii paberkandjal kui
ka digitaalselt (.pdf ja .dwg formaadis).

Enne tehnovOrkude ning teede omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Saku Vallavalitsusele.

5.10. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris.

5.11.

Enne detailplaneeringu vastuvotmist esitada detailplaneeringu pdhijoonis ja seletuskiri
digitaalselt.




5.12. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele pérast seadusjirgse menetluskorra ldbimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvotmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris
elektronkandjal.

Lihteseisukohad koostas:

Priit Alekask

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

priit.alekask @sakuvald.ee

Tanel Ots
Vallavolikogu esimees




Lisa 2
Saku Vallavolikogu 17.11.2016. a
otsusele nr 140

Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Planeeritava ala andmed

AADRESS Harju maakond, Saku vald, Tammemaie kiila, Tammemde tankla
Harju maakond, Saku vald, Tammemade kiila, Viimsi metskond
21

Katastritunnus: 71801:001:0320

71801:001:1146

Sihtotstarbed: 100% drimaa
100% maatulundusmaa

Planeeringuga haaratud ala: ca 12 000 m’

2. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Tammemaée tankla kinnistu ja Viimsi metskond 21
kinnistu osa hoonestusala méd4ramine ja ehitusdiguse médiramine tankla, kaupluse, pesula ning
parkla ehitamiseks.

Detailplaneeringuga soovitakse suurendada Tammemée tankla kinnistut ning maiérata
tingimused tankla laiendamiseks (sealhulgas kaupluse, pesula ja parkla rajamiseks).
Detailplaneering on vaja koostada Saku valla iildplaneeringus planeeritavale alale méératud
maakasutuse juhtotstarbe osaliseks muutmiseks.

3. Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse Kirjeldus ja iseloom

Igasugune ehitustegevus mojutab erineval maédral olemasolevat olukorda. Oluline on vilja
selgitada, kas mdju vOib eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Planeeringuga haaratud maa-ala
on ligikaudu 12 000 m? suurune. Planeeritava ala moodustavad Tammemaie tankla Kinnistu,
osa Viimsi metskond 21 kinnistust, osa Tallinn-Saku-Laagri tee maaiiksusest ja osa Saku
liiklussdlme maatiksusest.

Vastavalt Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 16.
augusti 2012. a otsusega nr 60, edaspidi iildplaneering) asub planeeritav ala hajaasustusega
alal, mille maakasutuse juhtotstarve on osaliselt kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa
ning osaliselt metsamaa.

’

Detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut, kuna detailplaneeringuga
soovitakse muuta ildplaneeringus planeeritaval alal osaliselt méddratud metsamaa
maakasutuse juhtotstarvet kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa juhtotstarbeks.
Vastavalt planeerimisseaduse § 142 15ike 1 punktile 1 vdib detailplaneering pShjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut,




kui kavandatakse iildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist.
Uldplaneeringu seletuskirja p. 15.2 jirgi on iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
koostamise eelduseks piisava avaliku huvi olemasolu. Avaliku huvi méératlemisel lihtutakse
eelkOige vallaelanike Oigustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu
isedrasusi. Uldplaneeringu muutmine eelnevalt mérgitud punktide osas on pohjendatud, kuna
detailplaneeringuga kavandatakse muuhulgas parklat rasketranspordi jaoks. Taoline parkla on
antud piirkonda iildplaneeringuga ette ndhtud. Detailplaneeringuga kavandatu aitab kaasa
lildplaneeringu realiseerumisele ning vihendab Saku alevikus parkivate ja seeldbi iildist
liiklust hédirivate ning Shku saastavate veokite arvu.

Planeeritakse tankla laiendust. Meile teadaolevalt soovitakse rajada kaks 60 m3 suurust maa-
alust kiitusemahutit ja iiks 10 m3? suurune maa-alune gaasimahuti. Oma iseloomult hakkab
antud objekt kuuluma kemikaaliseaduse tihenduses ohtlikuks ettevdtteks ja C kategooriasse
(ehk siis koige leebemasse kategooriasse).

Planeeringuala on iildiselt tasase reljeefiga ning madalhaljastusega. Ehitisregistri andmetel
asub Tammemaée tankla kinnistul miiligipaviljon ja varikatus. Praegugi on seal tegemist
toimiva viikese tanklaga. Tehnovarustusest on olemas vesi, kanalisatsioon, elekter ja side.
Juurdepids alale on Tallinn-Saku-Laagri teelt ja Saku liiklussdlmest.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu

Koostatakse detailplaneering, mis sisaldab ildplaneeringu muutmise ettepanekut.
Detailplaneeringu planeerimisseaduse kohane iildine eesmirk on eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. See on ka lidhiaastate
ehitustegevuse alus. Piisava avaliku huvi korral on vdimalik {iildplaneeringut muutava
detailplaneeringu koostamine nagu antud juhul toimubki. Detailplaneeringu olemasolul v&i
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise
alus. Kéesoleval juhul saab antud detailplaneering edaspidi Tammemée tankla kinnistu ja
Viimsi metskond 21 kinnistu osa ehitusprojekti aluseks.

Kuna tegemist on kahe maaiiksuse piires tehtava detailplaneeringuga, siis ei ole vdimalik
luua otseseid olulisi seoseid Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nSuete iilevdtmisega,
sest tegemist on viga erineval tasemel olevate Gigusaktidega. Planeeritavate maaiiksuste
detailplaneering ei mdjuta eeldatavalt Euroopa Liidu o&igusaktidega seonduvat, sest
planeeritava tegevuse mdju on niivord minimaalne.

Koostatav detailplaneering peab vastama kdikidele asjakohastele seadustele ja muudele
Oigusaktidele. Samuti peab planeeritav tegevus olema kooskdlas lisaks Saku valla
lildplaneeringule veel selliste pohiliste strateegiliste dokumentidega nagu niiteks Saku valla
arengukava 2012-2025, Saku valla iihisveevéargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2014-2026 ja Saku valla jadtmekava 2013-2017. K&iki ndudeid tiites, tagatakse
planeeringuga histi toimiv imbruskonda sobiv ja keskkonda vdimalikult sidistev lahendus.

5. Kaasnev keskkonnamgju ja eeldatavalt mojutatav ala
Planeeritavat ala piirneb pohjast ja ladnest RMK metsamaa. LSunapool asub elamumaa koos

kortermajaga ja idas Tallinn-Saku-Laagri maantee. Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud ja
seal toimub AS Alexela Oil tankla ja miitigipaviljoni tegevus. Praegused keemiatoodete




mahud jddvad tankla puhul nii vidikeseks, et antud objekt ei kvalifitseeru kemikaaliseaduse
tdhenduses ohtlikuks ettevotteks.

Planeeritava ala ldhiiimbruses on algatatud Saku Vallavolikogu 16. juuni 2005. a otsusega nr
61 Tammemé&e 2 kinnistu detailplaneering, mille eesmérgiks on maa sihtotstarbe osaline
muutmine ja ehitusdiguse madramine (elamu ja tootmishoone tarbeks). Saku Vallavolikogu
8.juuni 2006. a otsusega nr 61 on algatatud ka Sireli kinnistu detailplaneering, mille
eesmargiks on samuti maa sihtotstarbe osaline muutmine ja ehitusdiguse méidramine (elamu
tarbeks). Tegemist on pikka aega tagasi algatatud detailplaneeringutega, milledega ei ole
arendaja poolt edasi mindud ja seega ei ole selget lahendust vilja tootatud. Seega nende
planeeringutega detailselt arvestada ei saa.

Planeeringuala ldhedusse jddvad elamud (sh korterelamu). Lihim elamu jddb ca 50 m
kaugusele. Olemasolev naabermaade kasutamine ei mdjuta eeldatavalt planeeritavat tegevust,
sest ohtlikku tegevust naabruses ei asu. Kiill aga peab planeeritav tegevus ise arvestama
elamute ldhedusega. Detailplaneeringu tegevus ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset mdju
tegevuse ala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt {imbruskonna
keskkonnatingimusi ei kahjustata. Kdige hidirivamaks vOib osutuda kiituseldhna eraldumine
tankimise ja laadimise ajal. Lisaks on oht plahvatuseks. Neid mdjusid saab tookorraldusega
minimaliseerida. Kokkuvotvalt voib eeldada, et kavandatav tegevus sobib ldhilimbrusesse
ilma, et piirkonnale vdi planeeritavale alale tdiendavalt olulisi kahjulikke mdjusid kaasneks.

Planeeringualasse ei kuulu iihtegi mérgalade, randade ja pinnavormide aladesse kuuluvat ala.
Planeeritava tegevusega ei teki olulist keskkonnamd&ju Natura 2000 vorgustiku alale, sest
planeeritav ala ei asu Natura 2000 alal vdi selle vahetus ldheduses. Samuti puuduvad
piirkonnas maardlad. Kuna ala ei jid rohevOrgustikku voOi selle vahetusldhedusse, siis
rohevorgustikule negatiivset mdju ei avaldata. Loodus- ja muinsuskaitsealuseid objekte ja
liike EELISe ning Maa-ameti kaartide alusel seal piirkonnas ei asu.

Maa-ameti andmetel ulatub planeeritavale alale puurkaevude (PRK0000210, PRK0005143 ja
PRKO0018557) 50 m suurused veehaarde sanitaarkaitsealad, milledega tuleb planeerimisel
arvestada ja  millede sanitaarkaitsealasid tuleb  vajadusel ning  v&imalusel
tapsustada/vihendada. Veehaarde sanitaarkaitsealadel on majandustegevus keelatud (v.a
veeseaduse § 28! Idikesl nimetatud erandid). Seega pdhjavee seisukohalt on oluline, et
puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu (st. séiliks rohumaa). Keskkonnaga seotud riski
viltimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega alad kavandada viljapoole puurkaevu
sanitaarkaitseala. ‘

Planeeritavale alale jadb ka Tallinn-Saku-Laagri tee (11340) kaitsevdond, Saku liiklussdlme
(1117)  kaitsevoond, maaparandussiisteemi reguleeriv vork (TAMMEMAE, UP-163),
sideehitiste kaitsevoond, elektripaigaldise kaitsevoond ja riigikaitselise ehitise piiranguvoond.
Koiki piiranguid tuleb planeerimisel arvesse votta.

Muid kitsendusi (vt joonis) Maa-ameti andmetel ei esine.

v




Joonis 1. ViljavOte Maa-ameti kitsenduste kaardist (planeeringuala on téhistatud kollase
joonega)

Planeeritav ala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Veevarustuse ja reovee drajuhtimise
taipne lahendus antakse planeeringu koostamise kiigus, kuid lahendus peab vdimaldama
kohest liitumist iihisvorkudega. Pesula tehnoloogilise vee tarbimise osas on asi veel lahtine.
Kaalumise alla saab tulla naaberkinnistul asuva olemasoleva puurkaevu (puurkaevu
katastrinumber 210) kasutamine. Kanalisatsiooni puhul eeldatavalt pdhjaveele ja pinnasele
ohtu ei teki, sest on liitumine {iihiskanalisatsiooniga ja pesulavesi peab eelnevalt olema
kohapeal vajaliku tasemeni (iihiskanalisatsiooniga liitumiseks) puhastatud.

Planeeritav tegevus toob kaasa olulise liikluskoormuse kasvu. Parimad lahendused ja
vajalikud leevendusmeetmed selguvad planeeringu koostamise kidigus ja koostoos
Maanteeametiga.

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta eeldatavalt keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet.
Planeeringu elluviimisel vOib kaasneda ehitustegevusega ajutine miira ja vibratsioon, mis on
mooduv. Tankla laienduse projekteerimisel saab ehitusloa menetlusel tdiendavalt hinnata, kas
keskkonnamdju hindamine antud konkreetse tegevuse puhul on vajalik. Vastavalt esitatud
informatsioonile k&esoleval hetkel eeldatavalt olulisi mdjusid ei kaasne. Kavandatava
tegevusega ei seata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Plahvatusohu
minimaliseerimiseks on taolistel objektidel oma reeglid, millede jargimine on kohustuslik.

Moju on seda enam viike, et Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a mdéruse nr 224
,»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnam&ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 12 (kiituse ja keemiatoodete ladustamine) all on toodud
vahemikud, millede puhul tuleb keskkonnamdju kaaluda ja antud planeeritav tegevus jddb
allapoole kaalumisvajadust. Ladustavate keemiatoodete (kiituste) mahud jddvad nimelt
allapoole vastavaid kaalutulusmédrasid. Eelhinnang on seega koostatud § 13 punkti 8 (tee
ehitamine), § 15 punkti 9 (tegevus, mis vdib tuua ebameeldiva IShnaaine eraldumise




vilisdhku) ja § 16 punkti 1 (muu tegevus) alusel.

Olemasolevate andmete pdhjal ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus tmbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet.

Kumulatiivset ja piirililest mdju teadaolevalt ei esine.

Kavandatava tegevusega vOib kaasneda avariiolukordasid. Detailplaneeringu ala ei jd4 iihegi
naabruses asuva ohtliku ettevdtte ohuala sisse. Kiill aga muutub planeeritava tegevusega
rajatav objekt ise ohtlikuks ettevOtteks. Seega tuleb planeerimisel arvestada vajalike edasiste
ohutustoimingutega.

6. Keskkonnaameti seisukoht

Keskkonnaamet on oma 13.10.2016. a kirjaga nr 6-5/16/254-2 seisukohal, ldhtudes
teadaolevast informatsioonist, et kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamd&ju, mis tingiks keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Kokkuvote

Lihtudes eelpool vilja toodust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.

Eelhinnangu koostas:

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 6712 421

maigi.tenisson @sakuvald.ee

Tanel Ots
Vallavolikogu esimees
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