SAKU VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade andmine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Saku 24. november 2015 nr 973

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 128 10ike 1 ja 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dike 2 punkti 22, 1digete 3 ja 4,
§ 33 16ike 2 punkti 4, 1digete 3, 4, 5, § 35 10igete 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 75,
halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
midruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 punkti 1 ning Saku Vallavolikogu 14. mai
2009. a madruse nr 5 ,,Saku valla ehitusmadrus” § 4 punktide 4 ja 8 alusel.

Arnold Jdgis on esitanud Saku Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse. Taotleja
soovib jaotada Ristiku maaiiksuse kokku kaheks krundiks ning rajada sinna, lisaks
olemasolevatele hoonetele, iiksikelamu ja abihooned. Detailplaneering on vaja koostada
planeeritava ala dri/tootmismaa ning elamumaa kruntide moodustamiseks, hoonestusalade
piiritlemiseks ning ehitusdiguse méddramiseks.

Detailplaneeringu  koostamise eesmidrk on Saustindmme kiila Ristiku maaiiksuse
(katastritunnus: 71801:001:0553; sihtotstarve: maatulundusmaa 95%, drimaa 5%; pindala:
1,29 ha; kinnistusregistri registriosa nr: 13216402) kruntideks jaotamine, hoonestusalade
piiritlemine ning ehitusdiguse mifdramine, lisaks olemasolevatele hoonetele, iiksikelamu ja
abihoonete ehitamiseks. :

Planeeritav ala asub Saustindmme kiilas, Tallinn-Rapla-Tiiri tee (15) ja Kivi tee (I1dhiaadress:
Jadtmehoidla tee; 11159) vahelisel alal. Ristiku maaiiksusel asuvad ehitisregistri andmetel
soidukite lilevaatuse punkt ja abihoone. Planeeritava ala moodustavad Ristiku maaiiksus, osa
Jaitmehoidla tee maaiiksusest (katastritunnus: 71801:001:0234) ning osa Ulase maaiiksusest
(katastritunnus: 71801:001:0545). Planeeritava ala suurus on ca 1,45 ha (vt lisa 3).

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeerjtav ala tiheasustusega alal, mille"'maakasutuse juhtotstarve on
osaliselt tootmismaa ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa ning osaliselt pere- ja
ridaelamumaa. Tegemist on Saku valla iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 10ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ike 2 punkti
22 (muu tegevus) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a médruse nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse




eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 punkti 1 (muud juhud) alla, mis vdib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Lihtudes KeHIJS § 6 18ikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) andma
eelhinnangu. Lihtudes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 1) eeldatav
oluline keskkonnamdju puudub.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu
edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse
lisada.

1. Algatada detailplaneering Saku valla Saustindmme kiila Ristiku maaiiksusel
(katastritunnus: 71801:001:0553).

2. Anda detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 2) Saku valla Saustindmme kiila Ristiku
maaiiksusele.

3. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pohjal (lisa 1)
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

4. Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Saku Vallavalitsus
(Harjumaa, Saku vald, Saku alevik, Teaduse 1).

5. Saku Vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade
andmise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise korraldusest teade
ajalehtedes Saku SOnumid, Eesti Pidevaleht ning ametlikus viljaandes Ametlikud
Teadaanded.

6. Saku Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade
andmisest ja  keskkonnamOju  strateegilise = hindamise algatamata  jdtmisest
planeerimisseaduse § 127 10igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

7. Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise korraldusega saab tutvuda toopdevadel Saku
Vallavalitsuses ja Saku valla veebilehel http://www.sakuvald.ee/et/detailplaneeringud .

8. Korralduse peale on Oigus esitada vaie Saku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
ettendhtud tdhtajal voi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
ettendhtud tdhtajal kdesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir




Lisa 1
Saku Vallavalitsuse 24.11.2015. a
korraldusele nr 973

Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

Planeeritava ala andmed:

AADRESS Harju maakond, Saku vald, Saustindmme kiila, Ristiku
KINNISTU

Katastritunnus: 71801:001:0553

Sihtotstarve: 95% maatulundusmaa, 5% &rimaa

Kinnistu pindala: 1,29 ha

Planeeringuga haaratud maa-ala: ligikaudu 1,45 ha

Detailplaneeringu eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Saustindmme kiila Ristiku maaiiksuse kruntideks
jaotamine, hoonestusalade piiritlemine ning ehitusdiguse midramine, lisaks olemasolevatele
hoonetele, tiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse Kirjeldus ja iseloom

Igasugune ehitustegevus mojutab erineval miéral olemasolevat olukorda. Oluline on vilja
selgitada, kas mdju vOib eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Planeeringuga haaratud maa-ala
on ligikaudu 1,45 ha suurune. Planeeritava ala moodustavad Ristiku maaiiksus, osa
Jditmehoidla tee maaiiksusest (katastritunnus: 71801:001:0234) ning osa Ulase maaiiksusest
(katastritunnus: 71801:001:0545). Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku
Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on osaliselt tootmismaa ning kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoonete maa ning osaliselt pere- ja ridaclamumaa. Detailplaneering on kooskdlas Saku
valla tildplaneeringuga.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, vihese korghaljastusega ning hoonestatud. Ehitisregistri
andmetel asuvad Ristiku maaiiksusel sdidukite iilevaatuse punkt ja abihoone.
Kommunikatsioonidest asuvad alal Maa-ameti andmetel elektri Shuliinid. Juurdepéés alale on
Kivi teelt (Idhiaadress: Jadtmehoidla tee; 11159).

Planeeritav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest maaiiksuse kruntideks jagamine
ja lisaks olemasolevale sdidukite iilevaatuse punktile ja abihoonele iihe uue iiksikelamu
ehitamine ei oma eeldatavalt ohtlikku vdi negatiivset mdju.

Planeeritav ala ja selle lahiiimbrus

Planeeritavat ala piirab podhjast Kivi tee ja idast osaliselt Tallinn-Rapla-Tiiri maantee.
Planeeritavat maaiiksust timbritsevad enamuses elamumaa ja maatulundusmaa krundid.
Osaliselt idaosas asub Liivaku maaiiksus, mis erastatakse hoonestusdiguse seadmise kdigus.
Tegelikkuses asubki seal hetkel iliksikelamu. Seega on juba praegu tegu piirkonnaga, kus on
esindatud elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbed. Naabruses on nii hoonestatud kui ka
hoonestamata krunte. Uue elamu planeerimisel tuleb arvestada praeguse sdidukite iilevaatuse




punktiga, mis asub Ristiku kinnistul. Suure tdendosusega vdib sealt tekkida sdidukite
kontrolliga kaasnev mootori miira, heitgaaside levimine ja pisiremontidest tulenev miira.
Abihoone on kasutusel pdhimotteliselt garaaZina. Siiski ei saa eeldada, et tegu oleks
eeldatavalt olulise mojuga hoonetega, mis vilistaks elamu ehitamise. Elamu planeerimisel
tuleks tarvitusele votta leevendavad meetmed, et iilevaatuspunkti mdjusid vdimalikult palju
summutada.

Planeeritava ala lahitimbruses on kehtestatud Pollu kinnistu detailplaneering (kehtestatud
Saku Vallavolikogu 13. mai 2004. a otsusega nr 49) ja Oietee 1,2,3,4,5,7,9, 11, 12, 13,
14, 15, 16, Ristiku tee 1, 3, Nomme tee 4, 6 ja 8 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saku
Vallavalitsuse 27. oktoobri 2009. a korraldusega nr 882). Planeeritava ala ldhilimbruses on
algatatud Jiirindmme kinnistu detailplaneering (algatatud Saku Vallavalitsuse 29. aprilli 2002.
a korraldusega nr 319) ja Ulase maaiiksuse detailplaneering (algatatud Saku vallavalitsuse 19.
mai 2015. a korraldusega nr 445). Nimetatud detailplaneeringutega on kavandatud elamute,
dri- ja tootmishoonete ning lasteaia rajamine. Seega ei avalda Ristiku" maaiiksuse
detailplaneering eeldatavalt negatiivset mdju naaberplaneeringutele. Kavandatav tegevus
sobib oma asukoha poolest ja iseloomult antud alale. Naabermaade kavandatav kasutamine ei
mdjuta samuti eeldatavalt planeeritavat tegevust, sest tegu on enamuses elamute rajamisega.

Detailplaneeringu tegevus ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt iimbruskonna keskkonnatingimusi ei
kahjustata. Kokkuvdtvalt vdib eeldada, et kavandatav tegevus sobib ldhiiimbrusesse ilma, et
piirkonnale vdi planeeritavale alale olulisi kahjulikke mdjusid kaasneks.

Planeeritava ala kitsendused ning tegevusega kaasnevad tagajirjed ja mojud

Planeeritaval alal voi selle vahetus ldheduses ei asu Keskkonnaregistri ja Maa-ameti andmetel
looduskaitselisi objekte ja looduskaitsealuseid liike. Planeeritavast alast ligikaudu 700 m
kaugusel asub III kategooria sookure leiukoht ja ligikaudu 1 km kaugusel III kategooria
hiireviu ja héndkaku leiukohad. Kuna planeeritav ala jadb neist kiillaltki kaugele ja elamu
planeerimisega tegevuse iseloomust ldhtuvalt ohtlikku mdju ei kaasne, siis nendele
leiukohtadale eeldavalt olulist mdju ei teki.

Planeeringualasse ei kuulu iihtegi mérgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade,
kaitstavate loodusobjektide, sh Natura 2000 vorgustiku aladesse kuuluvat ala. Kiill aga jdidb
planeeritavast alast ligikaudu 200 m kaugusele Natura 2000 elupaik nr 6510 (aas-rebasesaba
ja iirt-punanupuga madalikuniidud). Kuna kavandatava tegevuse mdju (sh ehitusaegne mdju)
jadb planeeringuala sisse, siis eeldatavalt Natura 2000 elupaika ei mdjutata.

Ristiku kinnistu piirist ligikaudu 7 m kaugusele jdab iileriigilise tihtsusega Tallinn-Saku
liivamaardla (maardla id 13937). Kuna planeeritav ala maardla alale ei jdi, siis maardlale
negatiivset moju ei esine. Planeeritav ala ei asu ka rohevorgustiku ja maaparandussiisteemide
alas.

Lihim muinsuskaitseobjekt *asub ligikaudu 1,5 km kaugusel Kiili vallas. Kuna see
arheoloogiamilestis (Kivikalme, registrinumber 17961) jddb planeeritavast alast nii kaugele,
siis sellele mdju ei avaldata. '

Maa-ameti andmetel pdhjustavad planeeritaval alal kitsendusi kinnistut libivad keskpinge
elektridhuliinid. Samuti asub Ristiku kinnistu Kivi tee ning Tallinn-Rapla-Tiiri maantee
teekaitsevoondis. Idapool asuval naabermaaiiksusel paikneb puurkaev (PRK0018782), mille




50 m suurune veehaarde sanitaarkaitseala planeeringualale ulatub. Lisaks asub kogu Ristiku
kinnistu  riigikaitselise  ehitise  piiranguvoondis, mis nOuab detailplaneeringule
Kaitseministeeriumi kooskolastust. Nimetatud piirangute ja kitsendustega tuleb planeerimisel
arvestada.

Muid kitsendusi (vt joonis) Maa-ameti andmetel ei esine.

Joonis 1. Viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardist (planeeringuala on tihistatud punase
joonega)

Planeeritav ala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Veevarustuse ja reovee drajuhtimise
tapne lahendus antakse planeeringu koostamise kéigus, kuid lahendus peab tagama pdhjavee
ohutuse. Seega eeldatav oht pShjaveele puudub. '

Uhe uue iiksikelamu rajamine toob kaasa mdningase liikluskoormuse kasvu Kivi teel, kuid
see on niivord minimaalne, et sisuliselt on kaasnev mdju olematu.

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, sest planeeritakse
niivord viikese mdjuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad keskkonnapoolsed piirangud).
Kavandatava tegevuse modju on pigem ehitusaegne ja piirdub peamiselt planeeringualaga.
Planeeringu elluviimisel vOib kaasneda ehitustegevusega ajutine miira ja vibratsioon, mis on
modduv.

Kavandatava tegevusega ei seata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti
puudub eeldatavalt oluline négatiivne mdju elanikkonnale, kuna planeeritakse iiksikelamut.
Kumulatiivset ja piiritilest mdju ei esine.

Olemasolevate andmete pdhjal ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus limbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvOimet, sest planeeritakse niivord viikese mdjuga tegevust. Kuna tegemist on iihe
maaiiksuse piires tehtava detailplaneeringuga, siis ei ole vdimalik luua otseseid olulisi seoseid




Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete iilevOtmisega, sest tegemist on viga
erineval tasemel olevate Oigusaktidega. Planeeritava maaiiksuse detailplaneering ei mdjuta
eeldatavalt Euroopa Liidu digusaktidega seonduvat, sest planeeritava tegevuse mdju on
niivord minimaalne.

Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Kavandatava tegevusega kaasnev tOendosus avariiolukordade esinemiseks on minimaalne,
sest detailplaneeringu ala ei jai iihegi ohtliku ettevOtte ohuala sisse ja planeeritav tegevus ise
endast eeldatavalt ohtu ei kujuta.

Kokkuvote

Léhtudes eelpool vilja toodud tingimustest ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt
lihtegi olulist keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine vajalik.

Eelhinnangu koostas:

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 671 2421

maigi.tenisson @sakuvald.ee

P /( 7 iz’((’//@ 10~ .
Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir




Lisa 2
Saku Vallavalitsuse 24.11.2015. a
korraldusele nr 973

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Saustindmme kiila Ristiku maatiksusel

I LAHTEANDMED

1.1. Arnold Jogise (Jogis) ja Saku valla vahel on sOlmitud haldusleping detailplaneeringu
koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

1.2. Arnold Jogise ja Saku valla vahel on sdlmitud kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste
viljaehitamise lepingu sdlmimiseks.

1.3. Saku valla tildplaneering.

1.4. Saku valla ehitusméérus.

1.5. Planeerimisseadus.

1.6. Maaiiksuse plaan.

1.7. Omandidigust tdendavad dokumendid.

II DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Arnold Jogis on esitanud Saku Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse. Taotleja
soovib jaotada Ristiku maatiksuse kokku kaheks krundiks ning rajada sinna, lisaks olemasolevatele
hoonetele, iiksikelamu ja abihooned. Detailplaneering on vaja koostada planeeritava ala
dri/tootmismaa ning elamumaa kruntide moodustamiseks, hoonestusalade piiritlemiseks ning
ehitusdiguse méadramiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Saustindmme kiila Ristiku maaiiksuse (katastritunnus:
71801:001:0553; sihtotstarve: maatulundusmaa 95%, drimaa 5%; pindala: 1,29 ha; kinnistusregistri
registriosa nr: 13216402) kruntideks jaotamine, hoonestusalade piiritlemine ning ehitusdiguse
méadramine, lisaks olemasolevatele hoonetele, liksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

III' OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala moodustavad Ristiku maaiiksus, osa Jédtmehoidla tee maaiiksusest
(katastritunnus: 71801:001:0234) ning osa Ulase maaiiksusest (katastritunnus: 71801:001:0545).

3.2. Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
osaliselt tootmismaa ning kaubandus-, teenindus ja biiroohoonete maa ning osaliselt pere- ja
ridaeclamumaa.

3.3. Planeeritava ala ldhitimbruses on kehtestatud Pollu kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku
Vallavolikogu 13. mai 2004. a otsusega nr 49) ja Oietee 1,2,3,4,5,7,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
Ristiku tee 1, 3, NOomme tee 4, 6 ja 8 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saku
Vallavalitsuse 27. oktoobri 2009. a korraldusega nr 882). Planeeritava ala ldhitimbruses on
algatatud Jiirindmme kinnistu detailplaneering (algatatud Saku Vallavalitsuse 29. aprilli 2002. a
korraldusega nr 319) ja Qlase maaiiksuse detailplaneering (algatatud Saku Vallavalitsuse 19.
mai 2015. a korraldusega nr 445).

3.4. Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga ja vihese korghaljastusega.

3.5. Planeeritava ala suurus on ca 1,45 ha (vt lisa 3).

3.6. Hooned ja rajatised: Ehitisregistri andmetel asuvad Ristiku maaiiksusel sdidukite iilevaatuse
punkt ja abihoone.

3.7. Tehnovarustus: Maa-ameti andmetel, elektri dhuliinid.

3.8. Kitsendused: Maa-ameti andmetel pohjustavad planeeritaval alal kitsendusi elektripaigaldiste
kaitsevoondid, puurkaevu (PRKOO18782) sanitaarkaitsevoond, Tallinn-Rapla-Tiiri tee (15)




kaitsevoond ja Kivi tee (ldhiaadress: Jadtmehoidla tee; 11159) kaitsevoond, riigikaitselise ehitise
piiranguvoond. Nimetatud kitsendustega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.
3.9. Teed ja juurdepididsuteed: Kivi tee (ldhiaadress: Jadtmehoidla tee; 11159).

IV NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1. Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 voi M 1:5000).

4.2. Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500 voi 1:1000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi
piire  olemasolevate katastriiiksuste  piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepddsuteed.

4.3. Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Siseministeeriumi poolt viljastatud
leppemirkide legendi ning virvilahendust:

https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppemargid.p
df .

4.4. Planeeringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal Valja antud triikkisest

»Soovitused detailplaneeringu koostamiseks*.

4.5. Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning lahilimbruse olemasolevat olukorda ning
lahiimbrusesse planeeritavat olukorda.

4.6. Detailplaneeringuga méédrata: krundi hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud korgused - katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast,
katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletorjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimdtted; krundile p#ds ja parkimise
pohimotted; haljastuse ja heakorra pohimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused,;
seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

4.7. Saku valla tildplaneeringu seletuskirjas p.2.3.5 on sitestatud, et tildplaneeringuga miératud
maakasutuse juhtotstarve peab moodustama vidhemalt 70% planeeritavast alast. Planeeritava
maa-ala maakasutuse juhtotstarbed peavad vastama Saku valla iildplaneeringus toodud nduetele.
Tegemist on Saku valla iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

4.8. Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmirgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vdi hoone pdhimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused - maksimaalne
kdrgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud (freespalk-, kivihoone vms), tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded,
materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus (nt freespalk, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne;
naturaalne, vérvitud; tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms);

e krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, virvitud,
vérvitoonid vms; kdrgus).

4.9. Olulisemad arhitektuursed nduded: .

o arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

4.10. Lahendada tuletOrjeveega varustamine ja néidata tuletdrje veevotukoht.

4.11. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Tehnovdrkude lahendus peab vdimaldama tulevikus liitumist
tldtrassidega.

4.12. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.13. Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.




4.14. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.
4.15. Detailplaneeringus esitada vihemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks
ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

V ~ NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1. Koostdd planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning teede
lahenduse koostd0s maa-ala olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude ja teede omanikega
vO1 valdajatega. Kokkuvote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostéd kinnitus
pohijoonisel. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses
asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava
tegevuse elluviimine voib mdjutada, kokkuvote tehtud koostoost esitada seletuskirjas, kirjalik
koostdo kinnitus samuti pdhijoonisel.

5.2. Planeering kooskolastatakse Piddsteameti Pohja padstekeskusega, Maanteeametiga ja
Kaitseministeeriumiga. SOltuvalt detailplaneeringu sisust on v&imalikud tidiendavad
kooskolastused, mille médrab Saku Vallavalitsus. Planeeringu koostamisse kaasatakse ka
planeeritava ala naaberkinnisasjade omanikud. Kooskolastused ning koostdd esitada
koondtabelina koigis kolmes eksemplaris. Originaalkooskdlastused votta iihe eksemplari
joonistele. Joonistel peavad olema I6plikud originaalkooskdlastused, st kooskdlastajad on
kooskdlastanud kehtestatava lahenduse.

5.3. Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote Saku valla
tildplaneeringutest, kus on mirgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemirkide
seletused. Uldplaneeringut vt http://sakuvv.kovtp.ee/et/uldplaneering .

5.4. Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

5.5. Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes on
avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise korraldamisest.

5.6. Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kidigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdd kohta; planeeringu ldhteandmed, olemasoleva olukorra analiiiis
ja ldhteseisukohad, planeeringu koostamise kidigus tehtud vaheotsused ja muu
planeerimisprotsessi kdigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning siilitamist vajav teave).

5.7. Detailplaneeringu kaustas kasutada jarjekorda: 1) tekstiline osa, 2) joonised, 3) lisad.

5.8. Esitada planeeritava ala geodeetiliste tdode aruanne nii paberkandjal kui ka digitaalselt (.pdf ja
.dwg formaadis).

5.9. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris.

5.10.Enne detailplaneeringu vastuvdtmist esitada detailplaneeringu pd&hijoonis ja seletuskiri
digitaalselt.

5.11.Planeering esitada Saku Vallavalitsusele pirast seadusjdrgse menetluskorra ldbimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvOtmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris
elektronkandjal.

Lihteseisukohad koostas:

Priit Alekask

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

priit.alekask @sakuvald.ee

SIS Cti P00 ey
Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir
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