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Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade andmine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saku 22. mirts 2016 nr 241

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 128 10igete 1 ja 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dike 2 punkti 22, 15igete 3 ja 4,
§ 33 16ike 2 punkti 4, 10igete 3, 4, 5, § 35 1digete 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 75,
halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
midruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” § 16 punkti 1 ning Saku Vallavolikogu 14. mai
2009. a madruse nr 5 ,,Saku valla ehitusméédrus” § 4 punktide 4 ja 8 alusel.

Detailplaneeringust huvitatud isik soovib detailplaneeringuga seada vdimalused Todva kiila
Toru maatiksusel kaksikelamu rajamiseks ning antud maaiiksuse jaotamiseks.
Detailplaneering on vaja koostada ToOru maaiiksuse jaotamiseks, hoonestusala ning
ehitusdiguse madramiseks kaksikelamu ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Toru maaiiksuse (katastritunnus 71801:006:1044,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 8660 m?, Kinnistusregistri registriosa
nr 13917202) jaotamine ning hoonestusala ja ehitusdiguse méddramine kaksikelamu
ehitamiseks.

Planeeritav ala asub Saku-Tddva tee (11342) &didres. Planeeritava ala moodustavad Toru
maaliiksus, osa Saku-Tddva tee maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:0101) ja osa
reformimata riigimaast (EHAK kood 8472). Planeeritava ala suurus on ca 9400 m” (vt lisa 3).

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
pere- ja ridaclamumaa. Tegemist on Saku valla iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dike 2
punkti 22 (muu tegevus) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a madruse nr 224
,,Tegevusvaldkondade,A mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tépsustatud loetelu” § 16 punkti 1 (muud juhud) alla, mis vdib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Lahtudes KeHJS § 6 10ikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) andma
eelhinnangu. Lihtudes keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 1) ei
kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt iihtegi olulist keskkonnamdju ning seega ei ole
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.




Saku Vallavalitsus esitas 16. veebruari 2016. a kirjaga nr 7-1.1/944 Keskkonnaametile
vastavalt KeHJS § 33 I0ikele 6 seisukoha andmiseks detailplaneeringu algatamise eelnu
koos lisadega. Keskkonnaamet on 16. mirtsi 2016. a saadetud kirjas nr 6-5/16/80-2
seisukohal, et lahtudes planeeringu eesmirgist, planeeringuala ldhiiimbrusest ja koostatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust ei kaasne planeeritava tegevusega
eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju (kui planeeringulahendus arvestab
planeeringualal esinevaid kitsendusi) ning seetdttu ei ole keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

Detailplaneeringu  algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kdigus teha eraldi tiiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu
edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatddtamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse
lisada.

1. Algatada detailplaneering Saku vallas Tddva kiilas Tdru maaiiksusel (katastritunnus
71801:006:1044).

2. Anda detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 2) Saku valla Tddva kiila Téru maaiiksusele.

3. Jtta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu péhjal (lisa 1)
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

4. Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Saku Vallavalitsus
(Harjumaa, Saku vald, Saku alevik, Teaduse 1).

5. Saku Vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, lihteseisukohtade
andmise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise korraldusest teade
ajalehtedes Saku Sonumid, Eesti Pdevaleht ning ametlikus viljaandes Ametlikud
Teadaanded. :

6. Saku Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade
andmisest ja  keskkonnamdju  strateegilise = hindamise algatamata  jdtmisest
planeerimisseaduse § 127 16igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi. '

7. Detailplaneeringu koostamise algatamise, lihteseisukohtade andmise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise korraldusega saab tutvuda toopievadel Saku
Vallavalitsuses ja Saku valla veebilehel http://www.sakuvald.ee/et/detailplaneeringud

8. Korralduse peale on &igus esitada vaie Saku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
ettendhtud téhtajal vdi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
ettendhtud tdhtajal kiesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest. i

r .
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Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir




Lisa 1
Saku Vallavalitsuse 22.03.2016. a

korraldusele nr 241
Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang
1. Planeeritava ala andmed
4
AADRESS Harju maakond, Saku vald, Tédva kiila, Toru
Katastritunnus: 71801:006:1044
Sihtotstarbed: 100% maatulundusmaa

Planeeringuga haaratud ala: ca 9400 m?

2. Detailplaneeringu eesmiirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Tdru maaiiksuse jaotamine ning hoonestusala ja
ehitusdiguse médramine kaksikelamu ehitamiseks.

3. Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse kirjeldus ja iseloom

Igasugune ehitustegevus mdjutab erineval midral olemasolevat olukorda. Oluline on vilja
selgitada, kas mdju voib eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Planeeringuga haaratud maa-ala
on ligikaudu 9400 m? suurune. Planeeritava ala moodustavad T6ru maaiiksus, osa Saku-Tddva
tee maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:0101) ja osa reformimata riigimaast (EHAK kood
8472).

Vastavalt Saku valla tildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
pere- ja ridaclamumaa. Tegemist on Saku valla {ildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, madalhaljastusega ning hoonestamata. Juurdepéis alale on
Saku-Tddva (11342) teelt.

Planeeritav tegevus on iildiselt oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest iihe maaiiksuse
jaotamine ning hoonestusala ja ehitusdiguse médramine kaksikelamu ehitamiseks ei oma
eeldatavalt ohtlikku vdi negatiivset mdju, v.a juhul, kui esineb spetsiifilisi tingimusi (nt
Natura 2000 vorgustiku ala, looduskaitseala jne), mis peaks eelhinnangu kdigus selguma.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu

Koostatakse detailplaneering, mis vastab Saku‘valla iildplaneeringule. Detailplaneering
koostatakse kohaliku omavalitsuse iiksuse territooriumi (ehk Saku valla) osa (ehk Toru
maaiiksuse) kohta. Detailplaneeringu planeerimisseaduse kohane iildine eesmirk on eelkdige
tildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. See on
ldhiaastate ehitustegevuse alus. Detailplaneeringu olemasolul vdi detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus. Praegusel




juhul saabki antud detailplaneering edaspidi Toru kinnistu ehitusprojekti aluseks.

Kuna tegemist on iihe maaiiksuse piires tehtava detailplaneeringuga, siis ei ole vdimalik luua
otseseid olulisi seoseid Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisega, sest
tegemist on vidga erineval tasemel olevate Oigusaktidega. Planeeritava maaiiksuse
detailplaneering ei mojuta eeldatavalt Euroopa Liidu Oigusaktidega seonduvat, sest
planeeritava tegevuse mdju on niivord minimaalne.

Koostatav detailplaneering peab vastama koikidele asjakohastele seadustele ja muudele
Oigusaktidele. Samuti peab planeeritav tegevus olema kooskdlas lisaks Saku valla
tildplaneeringule veel selliste pohiliste strateegiliste dokumentidega nagu niiteks Saku valla
arengukava 2012-2025, Saku valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2014-2026 ja Saku valla jddtmekava 2013-2017. KOoiki ndudeid tidites, tagatakse
planeeringuga histi toimiv timbruskonda sobituv ja keskkonda voimalikult sddstev lahendus.

5. Kaasnev keskkonnamdju ja eeldatavalt mojutatav ala

Planeeritavat ala limbritsevad enamuses elamumaa- ja maatulundusmaa kinnistud. Lisaks
piirneb Toru maaiiksus pikalt Saku-Tddva teega.

Planeeritaval alal ja selle ldhialal kehtestatud detailplaneeringuid ei esine.

Kavandatav tegevus sobib oma asukoha poolest ja iseloomult antud alale. Olemasolev
naabermaade kasutamine ei mdjuta eeldatavalt planeeritavat tegevust, sest tegu on enamuses
elamu- ja maatulundusmaadega. Kuna Toru maaiiksus piirneb pikalt Saku-Todva teega, siis
kaksikelamu planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada teelt tuleneva miira- ja
Ohusaastega ning vajadusel planeerida leevendavaid meetmeid. Detailplaneeringu tegevus ise
ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset moju tegevuse ala ja selle ldhilimbruse
keskkonnatingimustele, sest otseselt {imbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata.
Kokkuvdtvalt voib eeldada, et kavandatav tegevus sobib lahitimbrusesse ilma, et piirkonnale
vO1 planeeritavale alale olulisi kahjulikke mdjusid kaasneks.

Kaitstavaid loodusobjekte ja kaitsealuseid liike planeeritaval alal vdi ldhitimbruses ei esine.
Planeeringualasse ei kuulu iihtegi mirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide ja metsade
aladesse kuuluvat ala. Planeeritava tegevusega ei teki olulist keskkonnam&ju Natura 2000
vOrgustiku alale, sest planeeritav ala ei asu Natura 2000 alal vdi selle vahetus ldheduses.
Samuti puuduvad piirkonnas maardlad. Lihim maardla (Saku turbamaardla) asub ligikaudu
350 m kaugusel. Toru maaiiksus ei jdd rohevorgustiku sisse. Seega nimetatud valdkondadele
planeering eeldatavalt mdju ei avalda.

Lihimaks muinsuskaitsealuseks objektiks on ligikaudu 750 m kaugusel asuv
arheoloogiamilestistena registreeritud Asulakoht (reg1str1number 18927). Kuna mélestis asub
piisavalt kaugel, siis planeeringuga seda ei mdjutata.

TOru maaiiksusel asub Saku soo maaparandusehitis (maaparandussiisteemi/ehitise “kood
4109450020050/001), millele on Pdllumajandusamet oma 7. juuli 2015. a otsusega nr 14-
1.1/959  viljastanud  ehitusloa  rekonstrueerimiseks. = Rekonstrueerimise  kdigus
maaparandussiisteemi eesvoolukraav planeeritaval alal torustatakse. Seega kaovad #ra



eesvoolukraavist tulenev veekaitsevoond (1 m) ning kalda ehituskeelu- (25 m) ja
piiranguvoond (50 m). Seni, kuni kraavi torustatud ei ole, kehtivad nimetatud voondid edasi.

Maa-ameti andmetel ldbib planeeritavat ala osaliselt elektripaigaldise kaitsevoond (keskpinge
oOhuliin), millega tuleb planeerimisel arvestada. Todva-Saku teest tuleneb omakorda
teekaitsevoond. Lisaks ulatub planeeritavale alale naaberkinnistul asuva puurkaevu
(puurkaevu katastrinumber 1488) 30 m suurune veehaarde sanitaarkaitseala, millega tuleb
planeerimisel arvestada.

P

Muid kitsendusi (vt joonis) Maa-ameti andmetel ei esine.

Joonis 1. ViljavGte Maa-ameti kitsenduste kaardist (planeeringuala on tdhistatud punase
joonega)

Planeeritav ala asub ndrgalt kaitstud pOhjaveega alal. Veevarustuse ja reovee &drajuhtimise
lahendus antakse planeeringu koostamise kdigus, kuid lahendus peab vastama tdnapédevastele
nduetele ja tagama pdhjavee ohutuse. Seega eeldatav oht pShjaveele ning pinnasele puudub.

Toru maaiiksuse jaotamine ning hoonestusala ja ehitusdiguse méddramine, millega luuakse
vOimalus kaksikelamu rajamiseks, ei too kaasa olulist liikluskoormuse kasvu Saku-Tddva
teel. Tegemist on kahe perekonna tarbeks loodava eluasemega. Seega eeldatavalt keskmiselt
nelja auto lisandumisega.

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvOimet, sest planeeritakse
niivord viikese mojuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad Keskkonnapoolsed piirangud).
Kavandatava tegevuse mdju on pigem ehitusaegne ja piirdub peamiselt planeeringualaga.
Planeeringu elluviimisel vdib kaasneda ehitustegevusega ajutine miira ja vibratsioon, rhis on
modduv.




Kavandatava tegevusega ei seata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti
puudub eeldatavalt oluline negatiivne mdju elanikkonnale, kuna planeeritakse kaksikelamu
rajamist.

Kumulatiivset ja piiriiilest mdju teadaolevalt ei esine.

Olemasolevate andmete pohjal ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus limbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, sest planeeritakse niivord vdikese mojuga tegevust.

Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus avariiolukordade esinemiseks on minimaalne,
sest detailplaneeringu ala ei jdd lihegi ohtliku ettevdtte ohuala sisse. Planeeritav tegevus ise
endast eeldatavalt ohtu ei kujuta.

6. Keskkonnaameti seisukoht

Saku Vallavalitsus esitas 16. veebruari 2016. a kirjaga nr 7-1.1/944 Keskkonnaametile
vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 33 Ioikele 6 seisukoha andmiseks detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega.
Keskkonnaamet on 16. mirtsi 2016. a saadetud kirjas nr 6-5/16/80-2 seisukohal, et ldhtudes
planeeringu eesmirgist, planeeringuala lidhilimbrusest ja koostatud keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt KeHJS
§ 22 moistes olulist keskkonnamdju (kui planeeringulahendus arvestab planeeringualal
esinevaid kitsendusi) ning seetottu ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse
§ 126 18ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Kokkuvote

Lihtudes eelpool vilja toodust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.

Eelhinnangu koostas:

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 6712 421

maigi.tenisson @sakuvald.ee

Karin Tenisson-Alev ’ .
Vallasekretir




Lisa 2
Saku Vallavalitsuse 22.03.2016. a
korraldusele nr 241

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Tddva kiila Toru maaiiksusel

I LAHTEANDMED

1.1. Alar Johansoni (Johanson) ning Saku valla vahel on sGlmitud haldusleping detailplaneeringu
koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

1.2. Saku valla iildplaneering.

1.3. Saku valla ehitusmaéérus.

1.4. Planeerimisseadus.

1.5. Maaiiksuse plaan.

1.6. Omandidigust tdendavad dokumendid.

II DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Detailplaneeringust huvitatud isik soovib detailplaneeringuga seada vdimalused Tddva kiila Toru
maaiiksusel kaksikelamu rajamiseks ning antud maaiiksuse jaotamiseks. Detailplaneering on vaja
koostada Toru maaiiksuse jaotamiseks, hoonestusala ning ehitusdiguse midramiseks kaksikelamu
ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on ToOru maaiiksuse (katastritunnus 71801:006:1044,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 8660 m?2, kinnistusregistri registriosa nr 13917202)
jaotamine ning hoonestusala ja ehitusdiguse méidramine kaksikelamu ehitamiseks.

III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala moodustavad Toru maaiiksus, osa Saku-Todva tee maaiiksusest (katastritunnus
71801:006:0101) ja osa reformimata riigimaast (EHAK kood 8472).

3.2. Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
pere- ja ridaeclamumaa.

3.3. Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga ja madalhaljastusega.

3.4. Planeeritava ala suurus on ca 9400 m> (vt lisa 3).

3.5. Hooned ja rajatised: Planeeritav ala on hoonestamata. TOru maaiiksusel asub Saku soo
maaparandusehitis (maaparandussiisteemi/ehitise kood 4109450020050/001).

3.6. Tehnovarustus: Maa-ameti andmetel 1dbib planeeritavat ala elektri Shuliin.

3.7. Kitsendused: Maa-ameti andmetel asuvad planeeritaval alal jargmised kitsendused: Saku-
Todva tee kaitsevoond, puurkaevu (PRKO0001488) sanitaarkaitseala, elektripaigaldistee
kaitsevoondid, maaparandussiisteemi reguleeriv vOrk, maaparandussiisteemi eesvoolu
veekaitse-, ehituskeelu ja - piiranguvoéond.

3.8. Toru maaiiksusel asub Saku soo maaparandusehitis (maaparandussiisteemi/ehitise kood
4109450020050/001), millele on Pdllumajandusamet oma 7. juuli 2015. a otsusega
nr 14-1.1/959  viljastanud ehitusloa rekbnstrueerimiseks. Rekonstrueerimise  kéigus
maaparandussiisteemi eesvoolukraav planeeritaval alal torustatakse. .

3.9. Teed ja juurdepédsuteed: Saku-Tddva (11342) tee.

IV NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1. Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 voi M 1:5000).




4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

®
4.8.
4.9.

Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500 voi 1:1000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi
piire  olemasolevate katastritiksuste piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepéddsuteed.

Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Siseministeeriumi poolt viljastatud
leppemirkide legendi ning vérvilahendust:
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppemargid.
pdf

Planeeringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal vilja antud triikisest
,Soovitused detailplanéeringu koostamiseks*,

Detailplaneeringuga médrata: krundi hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitisealused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud korgused - katuseharja maksimaalne kOrgus maapinnast,
katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletdrjekujad, tinavate maa-alad ja liikluskorralduse pShimdtted; krundile p#ds ja parkimise
pOhimotted; haljastuse ja heakorra pOhimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused;
seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.
Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmairgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel

kohustuslik ehitusjoon, katuseharja voi hoone pdhimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne

kdrgus maapinnast);

e Kkonstruktsioonipiirangud (freespalk-, kivihoone vms), tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded,

materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus (nt freespalk, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne;

naturaalne, virvitud; tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms);

e krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;

konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, virvitud,
vérvitoonid vms; korgus).
Olulisemad arhitektuursed nduded:
arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletOrje veevStukoht.
Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Niha ette, et perspektiivselt oleks vdimalik liituda vee- ja kanalisatsiooni
tildtrassidega.

4.10. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.11. Arvestada olemasolevate ja muudetavate kitsendustega.

4.12. Esitada kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused.

4.13. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

4.14. Toru maaiiksusel asub Saku soo maaparandusehitis (maaparandussiisteemi/ehitise kood

4109450020050/001), millele on Pollumajandusamet oma 7. juuli 2015. a otsusega nr 14-
1.1/959  viljastanud  ehitusloa  rekonstrueerimiseks.  Rekonstrueerimise  kdigus
maaparandussiisteemi eesvoolukraav planeeritaval alal- torustatakse. Detailplaneeringu
lahendusest peab seléuma, et enne hoone(te)le ehitusloa (-lubade) viljastamist
maaparandussiisteemi  eesvoolu  kraav  torustatakse  (vastasel  juhul - kehtivad
maaparandussiisteemi  eesvoolukraavist tulenevad kitsendused, millega peab nii
planeeringulahenduses kui ka edasisel projekteerimisel arvestama).

4.15. Detailplaneeringus esitada vdhemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks

ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.




\Y%

5.1.

52

3.

54.
3.5,

5.6.

5.7.
5.8.

5.5

NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

Koostd6 planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee
lahenduse koost60s maa-ala olemasolevate vOi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega
vOi valdajatega. Kokkuvote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koostoo kinnitus
pohijoonisel. Planeeringu koostamise korraldaja ja koostaja kaasavad planeeringu koostamisse
planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle
maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mojutada, kokkuvdte tehtud koostoost
esitada seletuskirjas, kirjalik koosto6 kinnitus samuti pShijoonisel.

Planeering kooskdlastatakse Pédsteameti POhja pédstekeskusega, Pollumajandusametiga ja
Maanteeametiga. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused,
mille médrab Saku Vallavalitsus. Planeeringu koostamisse kaasatakse ka planeeritava ala
naaberkinnisasjade omanikud. Kooskolastused ning koostoo esitada koondtabelina koigis
kolmes eksemplaris. Originaalkooskdlastused votta iihe eksemplari joonistele. Joonistel peavad
olema 10plikud originaalkoosk0lastused, st kooskdlastajad on kooskdlastanud kehtestatava
lahenduse.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote Saku valla
lildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tédpne paiknemine ja antud leppemérkide
seletused. Uldplaneeringut vt http://sakuvv.kovtp.ee/et/uldplaneering.

Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.
Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes
on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(Joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kdigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdo kohta; planeeringu ldhteandmed, olemasoleva olukorra analiiiis
ja ldhteseisukohad, planeeringu koostamise kidigus tehtud vaheotsused ja muu
planeerimisprotsessi kdigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning séilitamist vajav teave).

Detailplaneeringu kaustas kasutada jirjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

Esitada planeeritava ala geodeetiliste tdode aruanne nii paberkandjal kui ka digitaalselt (.pdf ja
.dwg formaadis).

Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris.

5.10. Enne detailplaneeringu vastuvotmist esitada detailplaneeringu pdhijoonis ja seletuskiri

digitaalselt.

5.11. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele pérast seadusjirgse menetluskorra ldbimist (enne

kehtestamise otsuse vastuvdtmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris
elektronkandjal.

Lahteseisukohad koostas:

Priit Alekask

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

priit.alekask @sakuvald.ee

/wﬁa,«,ifwz{ -y
Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir
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