y99

O,

SAKU VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saku 19. jaanuar 2016 nr 51

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 128 1digete 1 ja 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 10ike 2 punkti 22, 15igete 3 ja 4,
§ 33 16ike 2 punkti 4, 1digete 3, 4, 5, § 35 1digete 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 75,
halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
madruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 punkti 1 ning Saku Vallavolikogu 14. mai
2009. a médruse nr 5 ,,Saku valla ehitusméirus” § 4 punktide 4 ja 8 alusel.

Evelekt Kinnisvara OU on esitanud Saku Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise
avalduse ning eskiislahenduse. Taotleja soovib suurendada hetkel Linamie tn 12 maaiiksusele
madratud hoonestusala ning ehitusdigust, et laiendada Linamie tn 12 maaiiksusel
olemasolevat hoonet (ehitisregistri kood 120317205). Detailplaneering on vaja koostada
hoonestusala piiritlemiseks ning ehitusdiguse miiramiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Linaméde tn 12 maaiiksuse (katastritunnus
71801:001:0304; sihtotstarve drimaa 95%, tootmismaa 5%; pindala 7 494 mz;
kinnistusregistri registriosa nr 7281202) hoonestusala piiritlemine ning ehitusdiguse
mééramine.

Planeeritav ala asub T#nassilma kiilas Linamée tdnava &ddres. Planeeritava ala moodustab
Linamée tn 12 maaiiksus. Planeeritava ala suurus on ca 7 500 m? (vt lisa 3).

Vastavalt Saku valla tildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
tootmismaa ning kaubandus-, teenindus ja biliroohoonete maa. Tegemist on Saku valla
ildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Linamie tn 12 maaiiksuse hoonestusala ning ehitusdigus on kidesoleval ajal mddratud Saku
Vallavalitsuse 5. augusti 2003. a korraldusega nr 849 kehtestatud Tanassilma kiila Valdmée,
Linamée ja Piiriméde tédnavate kruntide Piirimaa, Linamaa, Kispre IV, Valdmaa ja Ees-Jaagupi
detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 15ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dike 2
punkti 22 (muu tegevus) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a méidruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamd&ju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 punkti 1 (muud juhud) alla, mis v&ib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Léhtudes KeHJS § 6 10ikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) andma
eelhinnangu. Lihtudes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 1) eeldatav
oluline keskkonnamdju puudub.




Saku vallavalitsus esitas Keskkonnaametile oma 15. detsembri 2015. a kirjaga nr 7-1.1/6044
vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise
eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 12. jaanuari 2016. a kirjas nr 6-5/16/20
seisukohal, et lahtudes teadaolevast informatsioonist ei kaasne planeeritava tegevusega
eeldatavalt KeHJS § 2° mdistes olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise
hindmaise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kdigus.

Detailplaneeringu  algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kiigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu
edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse
lisada.

1. Algatada detailplaneering Saku vallas T#nassilma kiilas Linamie tn 12 maaiiksusel
(katastritunnus 71801:001:0304).

2. Anda detailplaneeringu lihteseisukohad (lisa 2) Saku vallas Tinassilma kiilas Linamde
tn 12 maaitiksusele.

3. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu phjal (lisa 1)
eeldatav oluline keskkonnamgju puudub.

4. Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Saku Vallavalitsus
(Harjumaa, Saku vald, Saku alevik, Teaduse 1).

5. Saku Vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, lihteseisukohtade
andmise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise korraldusest teade
ajalehtedes Saku SOnumid, Eesti Pievaleht ning ametlikus viljaandes Ametlikud
Teadaanded.

6. Saku Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade
andmisest ja  keskkonnamdju  strateegilise  hindamise  algatamata jatmisest
planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

7. Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata jitmise korraldusega saab tutvuda toopievadel Saku
Vallavalitsuses ja Saku valla veebilehel http://www.sakuvald.ee/et/detailplaneerineud

8. Korralduse peale on Gigus esitada vaie Saku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
ettendhtud téhtajal vdi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
ettendhtud téhtajal kdesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates.

9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Lisa 1
Saku Vallavalitsuse 19.01.2016. a
korraldusele nr 51

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Planeeritava ala andmed

AADRESS Harju maakond, Saku vald, Ténassilma kiila, Linamée tn 12
Katastritunnus: 71801:001:0304
Sihtotstarbed: 95% #rimaa, 5% tootmismaa

Planeeringuga haaratud ala: ca 7500 m?

2. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Linamie tn 12 maaiiksuse hoonestusala piiritlemine
ning ehitusdiguse méddramine.

3. Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse kirjeldus ja iseloom

Igasugune chitustegevus mdjutab erineval mééral olemasolevat olukorda. Oluline on vilja
selgitada, kas mdju vOib eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Planeeringuga haaratud maa-ala
on ligikaudu 7500 m? suurune. Planeeritava ala moodustab Linamide tn 12 maaiiksus
(katastritunnus 71801:001:0304).

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
tootmismaa ning kaubandus-, teenindus ja biiroohoonete maa. Detailplaneering on kooskdlas
Saku valla tildplaneeringuga.

Planeeringuala on tasase reljeefiga, vihese kdrghaljastusega ning hoonestatud. Ehitisregistri
andmetel asub Linamie tn 12 kinnistul laohoone (ehitisregistri kood 120317205). Vastavalt
detailplaneeringu algatamise avaldusele tegeleb seal asuv ettevOte sisustuskaupade hulgi- ja
jaemiiiigiga. Olemasoleva hoone ehitisealune pindala on 3681 m?2. Vastavalt detailplaneeringu
algatamise avaldusele lisatud eskiislahendusele soovitakse laienduseks juurde 900 m?2.
Kommunikatsioonidest on olemas vesi, kanalisatsioon, gaas, side ja elekter. Juurdepids alale
on Linamée tdnavalt.

Planeeritav tegevus on iildiselt oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest iihe maaliksuse
hoonestusala piiritlemine ning ehitusdiguse méddramine (seda enam, et tegemist on
olemasoleva laohoonega, mida soovitakse laiendada) ei oma eeldatavalt ohtlikku voi
negatiivset mdju, v.a juhul, kui esineb spetsiifilisi tingimusi (nt Natura 2000 vorgustiku ala,
looduskaitseala jne), mis peaks eelhinnangu kéigus selguma.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu

Koostatakse detailplaneering, mis vastab Saku valla ildplaheeringule. Detailplaneering
koostatakse kohaliku omavalitsuse iiksuse territooriumi (ehk Saku valla) osa (ehk Linamie
tn 12 maaiiksuse) kohta. Detailplaneeringu planeerimisseaduse kohane {iildine eesmirk on
eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
See on ka ldhiaastate ehitustegevuse alus. Detailplaneeringu olemasolul vdi detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral on detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus. Praegusel
juhul saabki antud detailplaneering edaspidi Linamée tn 12 kinnistu ehitusprojekti aluseks.




Kuna tegemist on iihe maaiiksuse piires tehtava detailplaneeringuga, siis ei ole vdimalik luua
otseseid olulisi seoseid Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete iilevotmisega, sest
tegemist on vidga erineval tasemel olevate Oigusaktidega. Planeeritava maaiiksuse
detailplaneering ei mojuta eeldatavalt Euroopa Liidu Oigusaktidega seonduvat, sest
planeeritava tegevuse mdju on niivord minimaalne.

Koostatav detailplaneering peab vastama koikidele asjakohastele seadustele ja muudele
Oigusaktidele. Samuti peab planeeritav tegevus olema kooskdlas lisaks Saku wvalla
tildplaneeringule veel selliste pohiliste strateegiliste dokumentidega nagu niiteks Saku valla
arengukava 2012-2025, Saku valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2014-2026 ja Saku valla jddtmekava 2013-2017. Tegevuse planeerimisel tuleb juhinduda
mitmetest kohalikest eeskirjadest, millest pdhilisemad on Saku valla ehitusméirus, Saku valla
jddtmehoolduseeskiri, Saku valla reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri ja Saku valla
heakorraeeskiri. Koiki ndudeid tdites, tagatakse planeeringuga histi toimiv iimbruskonda
sobiv ja keskkonda vdimalikult sddstev lahendus.

5. Kaasnev keskkonnamoju ja eeldatavalt mojutatav ala

Planeeritavat ala piirab pdhjast Linamée ténav, idast maatulundusmaa koos nahkhiirte Laagri
piisielupaigaga ja 10unast ning ld&nest dri- ja tootmismaa segasihtotstarbega kinnistud.
Tegemist on olemasolevate hoonestatud kinnistutega, kus 95% ulatuses on tegu drimaadega.
Planeeritav ala asub olemasolevas viljakujunenud ilmega tehnopargis.

Planeeritaval alal ja ldhilimbruses kehtib Valdmée, Linamée ja Piirimie tdnavate kruntide
Piirimaa, Linamaa, Késpre IV, Valdmaa ja Ees-Jaagupi detailplaneering (kehtestatud Saku
Vallavalitsuse 05.08.2003. a korraldusega nr 849). Planeeritava ala lidhiiimbruses on
kehtestatud Piirimée tn 14 ja Piirimée tn 14a kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saku
Vallavalitsuse 07.12.2004. a korraldusega nr 1458) ja Piiriméde tn 13a, Piirimie tn 13,
Pdikmée tn 9 ja Piirimée tn 11 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse
11.10.2011. a korraldusega nr 900). Nimetatud detailplaneeringutega on kavandatud samuti
dri- ja tootmismaa sihtotstarvetega krunte.

Seega ei avalda Linamée tn 12 maaiiksuse detailplaneering eeldatavalt negatiivset mdju
naaberplaneeringutele. Kavandatav tegevus sobib oma asukoha poolest ja iseloomult antud
alale. Olemasolev naabermaade kasutamine ei mdjuta samuti eeldatavalt planeeritavat
tegevust, sest tegu on samuti &dri- ja tootmismaadega. Detailplaneeringu tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustele,
sest otseselt timbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata. Kokkuvotvalt voib eeldada, et
kavandatav tegevus sobib ldhilimbrusesse ilma, et piirkonnale v&i planeeritavale alale olulisi
kahjulikke mdjusid kaasneks.

Kaitstavate loodusobjektide puhul tuleb planeerimisel arvestada II kategooria kaitsealuste
nahkhiirtega. Nahkhiirte Laagri piisielupaiga piir jookseb mooda Linamée tn 12 idapiiri.
Seega planeeritav ala kiilgneb piisielupaigaga. Lisaks nditab EELISe kaart, et Linamée tn 12
kinnistul asub viis II kategooria looduskaitsealust liiki. Nendeks on suurkdrv, veelendlane,
pOhja-nahkhiir, tdmmulendlane ja tiigilendlane. Kuna detailplaneering tuleb kooskdlastada
muuhulgas Keskkonnaametiga, siis vajadusel saab piisielupaiga valitseja (kelleks on
Keskkonnaamet) seada omapoolsed nahkhiirte kaitset puudutavad tingimused. Kuna
planeeritav tegevus jdib piisielupaigast vilja ja tegemist on sisuliselt olemasoleva olukorraga
(ndhakse ette moningane laiendus), siis eeldatav mdju nahkhiirtele puudub.

Planeeringualasse ei kuulu iihtegi mirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide ja metsade
aladesse kuuluvat ala. Planeeritava tegevusega ei teki olulist keskkonnamdju Natura 2000




vorgustiku alale, sest planeeritav ala ei asu Natura 2000 alal voi selle vahetus ldheduses.
Samuti puuduvad piirkonnas maardlad.

Planeeritav ala kiilgneb idapiiril rohevorgustiku alaga, kuid ei jdd selle sisse. Seega
rohevorgustikule eeldatavalt olulist negatiivset mdju ei avaldata.

Lihimaks muinsuskaitsealuseks objektiks on ligikaudu 110 m kaugusel asuv
ehitismilestistena registreeritud Peeter Suure Merekindluse Piiskiila rooduvarjend nr 4,
1913-1917. a (registrinumber 8886). Mirksa kaugemal (ligikaudu 430 m ja rohkem) asuvad
rooduvarjendid nr 1, 2, 3, 5, 6 ja Peeter Suure Merekindluse Piiskiila positsiooni
varjenditevaheline tunnelisiisteem. Kuna milestised asuvad piisavalt kaugel, siis
planeeringuga neid ei mdjutata.

Maa-ameti andmetel on planeeritava ala pdhjaosas eletripaigaldiste kaitsevoondid, millega
tuleb planeerimisel arvestada.

Muid kitsendusi (vt joonis) Maa-ameti andmetel ei esine.

Joonis 1. Viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardist (planeeringuala on tédhistatud punase
joonega)

Planeeritav ala asub kaitsmata pShjaveega alal. Veevarustuse ja reovee drajuhtimise lahendus
antakse planeeringu koostamise kdigus, kuid lahendus peab tagama pdhjavee ohutuse. Kuna
tegemist on olemasoleva hoonega, mis on liitunud piirkonnas vilja ehitatud {ihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga, siis on sisuliselt juba ette teada, et toimib iihistrasside pShine lahendus ja
eeldatav oht pohjaveele ning pinnasele puudub.

Linamée tn 12 maaiiksuse hoonestusala piiritlemine ja ehitusdiguse méidramine, millega
luuakse vdimalus olemasoleva laohoone laienduseks, ei too kaasa olulist liikluskoormuse
kasvu Linaméde tdnaval. Tegemist on jitkuvalt sama tiilipi hoonega, mille ehitisregistri
andmete jirgne peamine kasutamise otstarve on muu biiroo- vOi administratiivhoone (kood
12209).

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole imbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, sest planeeritakse




niivord viikese mdjuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad keskkonnapoolsed piirangud).
Kavandatava tegevuse moju on pigem ehitusaegne ja piirdub peamiselt planeeringualaga.
Planeeringu elluviimisel vdib kaasneda ehitustegevusega ajutine miira ja vibratsioon, mis on
mooduv.

Kavandatava tegevusega ei seata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti
puudub eeldatavalt oluline negatiivne mdju elanikkonnale, kuna planeeritakse olemasoleva
lachoone laiendamist oma Kkinnistul ja seda olemasolevas viljakujunenud tehnopargi
piirkonnas. Olemasolevaid elamuid vahetusldheduses ei asu.

Kumulatiivset ja piirililest mdju teadaolevalt ei esine.

Olemasolevate andmete pdhjal ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, sest planeeritakse niivOrd véikese mdjuga tegevust.

Kavandatava tegevusega kaasnev tOendosus avariiolukordade esinemiseks on rminimaalne,
sest detailplaneeringu ala ei jdi tihegi ohtliku ettevdtte ohuala sisse. Lihim ohtlik ettevdte on
Saue vallas asuv Alexela Oil AS Laagri tankla, kus on kemikaalideks bensiin ja diislikiitus
ning ohu tiilibiks soojuskiirgus ja iilerdhk. Selle 381 m suurune ohuala raadius planeeritava
alani ei ulatu. Planeeritav tegevus ise endast eeldatavalt ohtu ei kujuta. Teadaolevalt ei ole
tegemist ohtlike ainete tootmise voi ladustamisega.

6. Keskkonnaameti seisukoht

Keskkonnaamet on oma 12.01.2016. a kirjaga nr 6-5/16/20 seisukohal, et lihtudes
teadaolevast informatsioonist ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning
keskkonnamd@ju  strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

Kokkuvote

Léhtudes eelpool vilja toodust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.

Eelhinnangu koostas:

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 6712 421

maigi.tenisson @sakuvald.ee

“UloLohk
Jurist
vallasekretiri iilesannetes




Lisa 2
Saku Vallavalitsuse 19.01.2016. a
korraldusele nr 51

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Ténassilma kiila Linamée tn 12 maaiiksusel

| LAHTEANDMED

1.1. Evelekt Kinnisvara OU ja Saku valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu
koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

1.2. Saku valla iildplaneering.

1.3. Saku valla ehitusméérus.

1.4. Planeerimisseadus.

1.5. Maaiiksuse plaan.

1.6. Omandidigust tdendavad dokumendid.

II DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Evelekt Kinnisvara OU on esitanud Saku Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise avalduse
ning eskiislahenduse. Taotleja soovib suurendada hetkel Linamie tn 12 maaiiksusele miiratud
hoonestusala ning ehitusdigust, et laiendada Linamie tn 12 maaiiksusel olemasolevat hoonet
(ehitisregistri kood 120317205). Detailplaneering on vaja koostada hoonestusala piiritlemiseks ning
ehitusdiguse méddramiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Linamée tn 12 maaiiksuse hoonestusala piiritlemine ning
ehitusdiguse méddramine.

III  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala moodustab Linamée tn 12 maaiiksus.

3.2. Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
tootmismaa ning kaubandus-, teenindus ja biiroohoonete maa.

3.3. Planeeritaval alal ja lahilimbruses kehtib Valdmdie, Linamie ja Piirimie tdnavate kruntide
Piirimaa, Linamaa, Késpre IV, Valdmaa ja Ees-Jaagupi detailplaneering (kehtestatud Saku
Vallavalitsuse 05.08.2003. a korraldusega nr 849. Planeeritava ala ldhiiimbruses on kehtestatud
Piirimée tn 14 ja Piirimée tn 14a kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse
07.12.2004. a korraldusega nr 1458) ja Piiriméde tn 13a, Piirimde tn 13, PGikmée tn 9 ja
Piirimde tn 11 kinnistute detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse 11.10.2011. a
korraldusega nr 900).

3.4. Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga ja vihese haljastusega

3.5. Planeeritava ala suurus on ca 7 500 m> (vt lisa 3).

3.6. Hooned ja rajatised: Linamie tn 12 kinnistul asub laohoone.

3.7. Tehnovarustus: elekter, side, gaas, vesi, kanalisatsioon.

3.8. Kitsendused: Maa-ameti-andmetel poh]ustavad planeentaval alal kitsendusi elektripaigaldiste
kaitsevoondid ja EELISe kaardi andmetel II kategooria kaitsealused 111g1d

3.9. Teed ja juurdepiddsuteed: Linamée tdnavalt.

IV NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1. Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v6i M 1:5000).




4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
mdddus 1:500 voi 1:1000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi
piire  olemasolevate katastriliksuste piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepédisuteed.
Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Siseministeeriumi poolt viljastatud
leppemirkide legendi ning vérvilahendust:
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppemargid.
pdf
Planeeringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal vilja antud triikisest
,»Soovitused detailplaneeringu koostamiseks*.
Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning lahitimbruse olemasolevat olukorda ning
lahitimbrusesse planeeritavat olukorda.
Detailplaneeringuga méirata: krundi hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitusealused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud korgused - katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast,
katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletOrjekujad, tinavate maa-alad ja liikluskorralduse pShimdtted; krundile piis ja parkimise
pohimdtted; haljastuse ja heakorra pohimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused;
seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise

eesmirgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja v6i hoone pShimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne
kOrgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud (freespalk-, kivihoone vms), tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded,
materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus (nt freespalk, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne;
naturaalne, viérvitud; tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms);

e krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, virvitud,
vérvitoonid vms; kdrgus). '

Olulisemad arhitektuursed nduded:

e arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

4.9.

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevdtukoht.

4.10. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovOrkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)

varustamise lahendus. Tehnovdrkude lahendus peab voimaldama liitumist iildtrassidega.

4.11. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.12. Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.13. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

4.14. Detailplaneeringus esitada védhemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks

\%

5.1

ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS
Koostdd planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning teede
lahenduse koostdds maa-ala olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude ja teede
omanikega v0i valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostoost esitada seletuskirjas, kirjalik koostoo
kinnitus pdohijoonisel. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala
naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust
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planeeritava tegevuse elluviimine vOib mdjutada, kokkuvote tehtud koostoost esitada
seletuskirjas, kirjalik koostd6 kinnitus samuti pdhijoonisel.

5.2. Planeering kooskdlastatakse Padsteameti Pohja padstekeskusega ja Keskkonnametiga. Soltuvalt

detailplaneeringu sisust on vOimalikud tidiendavad kooskolastused, mille méidrab Saku
Vallavalitsus. Planeeringu koostamisse kaasatakse ka planeeritava ala naaberkinnisasjade
omanikud. Kooskdlastused ning koostdd esitada koondtabelina kdigis kolmes eksemplaris.
Originaalkooskdlastused votta iihe eksemplari joonistele. Joonistel peavad olema Idplikud
originaalkooskdlastused, st kooskdlastajad on kooskdlastanud kehtestatava lahenduse.

5.3. Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote Saku valla

tildplaneeringutest, kus on mérgitud planeeritava ala tépne paiknemine ja antud leppemérkide
seletused. Uldplaneeringut vt http://sakuvv.kovtp.ee/et/uldplaneering.

5.4. Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.
5.5. Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes

on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

5.6. Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon

(joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kidigus tehtud
menetlustoimingute ja koostoo kohta; planeeringu ldhteandmed, olemasoleva olukorra analiiiis
ja lédhteseisukohad, planeeringu koostamise kédigus tehtud vaheotsused ja muu
planeerimisprotsessi kédigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning séilitamist vajav teave).

5.7. Detailplaneeringu kaustas kasutada jarjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.
5.8. Esitada planeeritava ala geodeetiliste tdode aruanne nii paberkandjal kui ka digitaalselt (.pdf ja

.dwg formaadis).

5.9. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris.
5.10. Enne detailplaneeringu vastuvotmist esitada detailplaneeringu pdhijoonis ja seletuskiri

digitaalselt.

5.11. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele pidrast seadusjiargse menetluskorra ldbimist (enne

kehtestamise otsuse vastuvotmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris
elektronkandjal.

Lihteseisukohad koostas:

Priit Alekask

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

priit.alekask @sakuvald.ee
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