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Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata jétmine

Saku 12. aprill 2016 nr 307

Korraldus antakse planeerimisseaduse § 128 1digete 1 ja 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 16ike 2 punkti 22, 16igete 3 ja 4,
§ 33 10ike 2 punkti 4, 1digete 3, 4, 5, § 35 1digete 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 75,
halduskohtumenetluse seadustiku § 40 ja § 46, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
médruse nr 224 ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 ning Saku Vallavolikogu 14. mai 2009. a
médruse nr 5 ,,Saku valla ehitusmédrus” § 4 punktide 4 ja 8 alusel.

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Saku Vallavalitsusele detailplaneeringu
algatamise avalduse ja eskiislahenduse, millega soovitakse algatada detailplaneering
Kasemetsa kiilas Pollu-Kiipsu maaiiksusel ja ldhialal. Taotleja soovib jaotada Pdllu-Kiipsu
maaiiksuse elamumaa kruntideks ning médrata nendele ehitusdigus iiksikelamute,
kaksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneering on vaja koostada planeeritava ala
kruntideks jaotamiseks, hoonestusalade piiritlemiseks ning ehitusdiguse méadramiseks.
Sealjuures on juurdepiisude lahendamiseks vaja moodustada transpordimaa krunt.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Kasemetsa kiila Pollu-Kiipsu maaiiksuse
(katastritunnus 71801:006:0087, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 35 889 m2,
kinnistusregistri registriosa nr 5073502) ja ldhiala kruntideks jaotamine, hoonestusalade
piiritlemine ning ehitusdiguse madramine iiksikelamute, kaksikelamute ja abihoonete
ehitamiseks.

Planeeritav ala asub Kasemetsa kiilas Kiipsu tee dires. Planeeritava ala moodustavad Pdllu-
Kiipsu maaiiksus (katastritunnus 71801:006:0087), osa Remmelga tee 1 maaiiksusest
(katastritunnus  71801:006:1048), osa Remmelga tee 4 maaiiksusest (katastritunnus
71801:006:0328), osa Joosu maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:0298), osa Roosi
maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:1020), osa Kiipsu tee maaiiksusest (katastritunnus
71801:001:1502) ja Kiipsu tee L1 maaiiksus (katastritunnus 71801:006:1021). Planeeritava
ala suurus on ca 38 500 m?* (vt lisa 3).

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala osaliselt tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on pere- ja ridaclamumaa ning osaliselt hajaasustusega alal, mis on viirtuslik
haritav maa. Tegemist on Saku valla iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Idike 2
punkti 22 (muu tegevus) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a midruse nr 224




»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 (muud juhud) alla, mis v&ib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Lihtudes KeHJS § 6 16ikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) andma
eelhinnangu. Lihtudes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 1) eeldatav
oluline keskkonnamdju puudub.

Saku Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile oma 3. mirtsi 2016. a kirjaga nr 7-1.1/1262
vastavalt KeHJS § 33 IGikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise
eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 31. mirtsi 2016. a kirjas nr 6-5/16/96-2
seisukohal, et planeerltava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning seega
ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamine vajalik. Planeeringu
koostamisel tuleb arvestada planeeringualal kehtivate kitsendustega (puurkaevude
sanitaarkaitsealad). Keskkonnaamet ndustub KSH eelhinnangus ning korralduse eelndus
esitatud jdreldustega, et eeldatavalt ei kaasne planeeringu elluviimisega olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine pole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vOimalik planeerimisseaduse § 126 10ike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kiigus.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu
edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatodtamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse
lisada.

1. Algatada detailplaneering Saku vallas Kasemetsa kiilas Pollu-Kiipsu maaiiksusel ja
lahialal.

2. Anda detailplaneeringu lahteseisukohad (lisa 2) Saku vallas Kasemetsa kiilas Pollu-Kiipsu
maaiiksusele ja l4hialale.

3. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pohjal (lisa 1)
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

4. Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Saku Vallavalitsus
(Harjumaa, Saku vald, Saku alevik, Teaduse 1).

5. Saku Vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, lihteseisukohtade
andmise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise korraldusest teade
ajalehtedes Saku Sonumid, Eesti Péevaleht ning ametlikus viljaandes Ametlikud
Teadaanded.

6. Saku Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade
andmisest ja  keskkonnamdju strateegilise = hindamise algatamata  jétmisest
planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

7. Detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade andmise ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise korraldusega saab tutvuda toopievadel-Saku
Vallavalitsuses ja Saku valla veebilehel http://www.sakuvald.ee/et/detailplaneeringud

8. Korralduse peale on digus esitada vaie Saku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
ettendhtud tdhtajal voi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
ettendhtud tihtajal kidesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates.




9. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Lisa 1
Saku Vallavalitsuse 12. aprilli 2016. a
korraldusele nr 307

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

Planeeritava ala andmed:

AADRESS Harju maakond, Saku vald, Kasemetsa kiila, P6llu-Kiipsu
Katastritunnus: 71801:006:0087
Sihtotstarbed: 100% maatulundusmaad

Planeeringuga haaratud maa-ala: ca 38 500 m”

Detailplaneeringu eesméirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kasemetsa kiila P5llu-Kiipsu maaiiksuse ja ldhiala
kruntideks jaotamine, hoonestusalade piiritlemine ning ehitusdiguse méiramine iiksikelamute,
kaksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeritava ala iildinformatsioon, tegevuse Kirjeldus ja iseloom

Igasugune ehitustegevus mdjutab erineval miiral olemasolevat olukorda. Oluline on vilja
selgitada, kas moju V01b eeldatavalt olla olulise tdhtsusega. Planeeringuga haaratud maa-ala
on ligikaudu 38 500 m? suurune.

Planeeritav ala asub Kasemetsa kiilas Kiipsu tee #ires. Planeeritava ala moodustavad P&llu-
Kiipsu maaiiksus (katastritunnus 71801:006:0087), osa Remmelga tee 1 maaiiksusest
(katastritunnus  71801:006:1048), osa Remmelga tee 4 maaiiksusest (katastritunnus
71801:006:0328), osa Joosu maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:0298), osa Roosi
maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:1020), osa Kiipsu tee maaiiksusest (katastritunnus
71801:001:1502) ja Kiipsu tee L1 maaiiksus (katastritunnus 71801:006:1021).

Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala osaliselt tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on pere- ja ridaelamumaa ning osaliselt hajaasustusega alal, mis on visrtuslik
haritav maa. Tegemist on Saku valla iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Planeeringuala on tasase reljeefiga ja véga vihese korghaljastusega. Ehitisregistri andmetel on
Pollu-Kiipsu maaiiksus hoonestamata. Kommunikatsioonidest asuvad alal Maa-ameti
andmetel elektri dhuliinid.

Planeeritav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest maaiiksuse kruntideks
jagamine, hoonestusalade piiritlemine ning ehitusdiguse méisdramine iiksikelamute,
kaksikelamute ja abihoonete ehitamiseks ei oma eeldatavalt ohtlikku v&i negatiivset mdju.

Planeeritav ala ja selle lahiiimbrus

Planeeritavat ala piirab laznest Kiipsu tee. Planeeritavat maaiiksust iimbritsevad elamumaa ja
maatulundusmaa krundid. Seega on juba pracpu tegu piirkonnaga, kus on esmdatud
elamumaa ja maatulundusmaa sihtotstarbed.

Planeeritava ala ldhilimbruses on kehtestatud Pohja-Kiipsu kinnistu detailplaneering
(kehtestatud Saku Vallavalitsuse 18. juuli 2003. a korraldusega nr 812), Kopli-Kiipsu kinnistu
detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse 19. augusti 2003. a korraldusega nr 887),
Keldri-Kiipsu kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 17. augusti 2006. a
otsusega nr 71) ja Krooni kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse 25. juuni




2013. a korraldusega nr 523). Nimetatud detailplaneeringutega on kavandatud elamute
rajamist. Seega ei avalda Pollu-Kiipsu maaiiksuse detailplaneering eeldatavalt negatiivset
moju naaberplaneeringutele. Kavandatav tegevus sobib oma asukoha poolest ja iseloomult
antud alale. Olemasolev naabermaade kasutamine ei mdjuta samuti eeldatavalt planeeritavat
tegevust, sest tegu on samuti elamute planeerimisega.

Detailplaneeringu tegevus ei avalda eeldatavalt olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt limbruskonna keskkonnatingimusi ei
kahjustata. Kokkuvdtvalt vOib eeldada, et kavandatav tegevus sobib ldhiiimbrusesse ilma, et
piirkonnale v&i planeeritavhle alale olulisi kahjulikke mdjusid kaasneks.

Planeeritava ala kitsendused ning tegevusega kaasnevad tagajirjed ja mojud

Planeeritaval alal vdi selle vahetus 1dheduses ei asu Keskkonnaregistri, Maa-ameti ja EELISe
kaartide andmetel looduskaitselisi ja muinsuskaitselisi objekte ning looduskaitsealuseid liike.

Planeeringualasse ei kuulu iihtegi mirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade,
kaitstavate loodusobjektide, sh Natura 2000 vOrgustiku aladesse kuuluvat ala. Planeeritava
tegevusega el teki olulist keskkonnamdju Natura 2000 vorgustiku alale, sest planeeritav ala ei
asu Natura 2000 alal voi selle vahetus liheduses. Samuti puuduvad piirkonnas maardlad.

Planeeritav ala ei asu rohevdrgustiku alal ega selle ldheduses. Seega rohevorgustikule
eeldatavalt olulist negatiivset mdju ei avaldata.

Maa-ameti andmetel pdhjustab planeeritaval alal kitsendusi elektri Shuliinid. Planeeritavale
alale ulatuvad veel puurkaevude (PRK0023222, PRKO0030522, PRK0023694)
sanitaarkaitsealad. Nimetatud piirangute ja kitsendustega tuleb planeerimisel arvestada.

Muid kitsendusi (vt joonis) Maa-ameti andmetel ei esine.

Joonis 1. Viljavdote Maa-ameti kitsenduste kaardist (planeeringuala on tdhistatud punase
joonega)




Planeeritav ala asub kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Veevarustuse ja reovee
arajuhtimise tdpne lahendus antakse planeeringu koostamise kdigus, kuid lahendus peab
tagama pdhjavee ohutuse. Seega eeldatav oht pdhjaveele puudub.

Uute elamute rajamine toob kaasa moOningase liikluskoormuse kasvu Kiipsu teel, kuid see ei
ole niivord suur, et tooks kaasa eeldatavalt olulisi mdjusid naaberkinnistutele. Lisaks tuleb
detailplaneeringu kéigus lahenda juurdepdis uutele planeeritavatele kruntidele ja kui tee 1dbib
naaberkinnistuid tuleb nende omanikega kdikide osapoolte jaoks sobiv lahendus vélja tootada.

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvOimet, sest planeeritakse
niivord viikese mdjuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad keskkonnapoolsed piirangud).
Kavandatava tegevuse mdju on pigem ehitusaegne ja piirdub peamiselt planeeringualaga.
Planeeringu elluviimisel vOib kaasneda ehitustegevusega ajutine miira ja vibratsioon, mis on
mooduv.

Kavandatava tegevusega ei seata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti
puudub eeldatavalt oluline negatiivne mdju elanikkonnale, kuna planeeritakse elamuid.
Kumulatiivset ja piiriiilest mdju ei esine.

Olemasolevate andmete pdhjal ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega ilileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, sest planeeritakse niivord vidikese mdjuga tegevust. Kuna tegemist on tiihe
maaiiksuse piires tehtava detailplaneeringuga, siis e1 ole voimalik luua otseseid olulisi seoseid
Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete iilevOtmisega, sest tegemist on viga
erineval tasemel olevate digusaktidega. Planeeritava maaiiksuse detailplaneering ei mdjuta
eeldatavalt Euroopa Liidu Oigusaktidega seonduvat, sest planeeritava tegevuse mdju on
niivord minimaalne.

Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Kavandatava tegevusega kaasnev tOendosus avariiolukordade esinemiseks on minimaalne,
sest detailplaneeringu ala ei jaa iihegi ohtliku ettevOtte ohuala sisse ja planeeritav tegevus ise
endast eeldatavalt ohtu ei kujuta.

Asjaomase asutuse seisukoht

Saku Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile oma 3. mirtsi 2016. a kirjaga nr 7-1.1/1262
vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise
eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 31. mirtsi 2016. a kirjas nr 6-5/16/96-2
seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning seega
ei ole KSH algatamine vajalik. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada planeeringualal
kehtivate kitsendustega (puurkaevude sanitaarkaitsealad). Keskkonnaamet ndustub KSH
eelhinnangus ning korralduse eelndus esitatud jireldustega, et eeldatavalt ei kaasne
planeeringu elluviimisega olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine pole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vOimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1
punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus. i

Kokkuvote

Lihtudes eelpool vilja toodud tingimustest ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt
tihtegi olulist keskkonnamdju ning seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine vajalik.




Eelhinnangu koostas:

Maigi Tenisson

Saku Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist
tel 671 2421

maigi.tenisson @sakuvald.ee

%// 2’/444'/»@4 - 5,

Karin Tenisson-Alev
Vallasekretar




Lisa 2
Saku Vallavalitsuse 12. aprilli 2016. a
korraldusele nr 307

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonnas Saku vallas Kasemetsa kiilas Pollu-Kiipsu maaiiksusel ja ldhialal

I LAHTEANDMED

1.1. Reinmaa OU ja Saku valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise
tellimiseks ja kokkulepe detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

1.2. Reinmaa OU ja Saku valla vahel on sdlmitud kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste
viljaehitamise lepingu sdlmimiseks.

1.3. Saku valla tildplaneering.

1.4. Saku valla ehitusmaéérus.

1.5. Planeerimisseadus.

1.6. Maaiiksuse plaan.

1.7. Omandidigust tdendavad dokumendid.

I  DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Kitlin Olluk on esitanud Saku Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise avalduse ja
eskiislahenduse, millega soovitakse algatada detailplaneering Kasemetsa kiila Pollu-Kiipsu
maaiiksusel ja ldhialal. Taotleja soovib jaotada Pollu-Kiipsu maaiiksuse elamumaa kruntideks ning
mddrata nendele ehitusdigus iksikelamute, kaksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.
Detailplaneering on vaja koostada planeeritava ala kruntideks jaotamiseks, hoonestusalade
piiritlemiseks ning ehitusdiguse médramiseks. Sealjuures on juurdepddsude lahendamiseks vaja -
moodustada transpordimaa krunt.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kasemetsa kiila Pollu-Kiipsu maaiiksuse (katastritunnus
71801:006:0087, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 35 889 rnz, kinnistusregistri
registriosa nr 5073502) ja ldhiala kruntideks jaotamine, hoonestusalade piiritlemine ning
ehitusdiguse midramine iiksikelamute, kaksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala moodustavad POllu-Kiipsu maaiiksus (katastritunnus 71801:006:0087), osa
Remmelga tee 1 maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:1048), osa Remmelga tee 4
maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:0328), osa Joosu maaiiksusest (katastritunnus
71801:006:0298) osa Roosi maaiiksusest (katastritunnus 71801:006:1020), osa Kiipsu tee
maaiiksusest (katastritunnus 71801:001:1502) ja Kiipsu tee L1 maaiiksusest (katastritunnus
71801:006:1021).

3.2. Vastavalt Saku valla iildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 9. aprilli 2009. a
otsusega nr 22) asub planeeritav ala osaliselt tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on pere- ja ridaclamumaa ning osaliselt hajaasustusega alal, mis on véirtuslik
haritav maa. ’ )

3.3. Planeeritava ala lidhilimbruses on kehtestatud Pohja-Kiipsu kinnistu detailplaneering
(kehtestatud Saku Vallavalitsuse 18. juuli 2003. a korraldusega nr 812), Kopli- Kiipsu kinnistu
detailplaneering (kehtestatud saku Vallavalitsuse 19. augusti 2003. a korraldusega nr 887),
Keldri-Kiipsu kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 17. augusti 2006. a
otsusega nr 71) ja Krooni kinnistu detailplaneering (kehtestatud Saku Vallavalitsuse 25. juuni
2013. a korraldusega nr 523).

3.4. Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga ja véga vihese korghaljastusega.




3.5. Planeeritava ala suurus on ca 38 500 m? (vt lisa 3).

3.6. Hooned ja rajatised: Ehitisregistri andmetel on Pollu-Kiipsu maatiksus hoonestamata.

3.7. Tehnovarustus: Maa-ameti andmetel elektri dhuliinid

3.8. Kitsendused: Maa-ameti andmetel pOhjustab planeeritaval alal kitsendusi elektripaigaldiste
kaitsevoondid ja puurkaevude (PRK0023222, PRK0030522, PRK0023694) sanitaarkaitsealad.
Nimetatud kitsendusega tuleb planeeringu koostamisel arvestada.

3.9. Teed ja juurdepdisuteed: Kiipsu tee.

Q.S

Joonis 1. Viljavote Saku valla ijld.planeeringust (planeeringuala on tihistatud sinise joonega)

IV NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1. Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v6i M 1:5000).

4.2. Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
modddus 1:500 voi 1:1000, millele on kantud min 20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi
piire  olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud ja juurdepadsuteed. '

4.3. Detailplaneeringu projekti vormistamisel Rasutada Siseministeeriumi poolt viljastatud
leppemarkide legendi ning vérvilahendust: )
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppemargid.
pdf

4.4. Planeeringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal vilja antud triikisest
,»Soovitused detailplaneeringu koostamiseks®.

4.5. Detailplaneering on Saku valla tildplaneeringu kohane.




4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Detailplaneeringuga mdérata: krundi hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud korgused - katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast,
katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pShimotted; krundile piids ja parkimise
pohimotted; haljastuse ja heakorra pOhimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused;
seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

Planeeritavad elamumaa krundid planeerida Saku valla iildplaneeringus méératud tiheasustusega

alale, mille maakasutuse juhtotstarve on pere- ja ridaclamumaa. Elamumaa kruntide minimaalne

suurus on 1500 m*. Uldplaneeringus mirgitud hajaasustusega alal, mis on viiruslik haritav maa,
tuleb vastavalt tildplaneeringule jirgida iildplaneeringu seletuskirjas p.2.3.4 toodud ndudeid.

Planeeritava ala (ja ldhiala) juurdepédidsude lahendamiseks kavandada eraldi transpordimaa

krunt.

Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise

eesmirgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone palgutus vajadusel

kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vdi hoone pdhimahu suund, kdrvalhoone paigutus jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused - maksimaalne

kdrgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud (freespalk-, kivihoone vms), tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded,

materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus (nt freespalk, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne;

naturaalne, vérvitud; tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms);

e krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, virvitud,
vérvitoonid vms; korgus).

Olulisemad arhitektuursed nduded:

e arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

4.11.
4.12.

4.13.
4.14.
4.15.
4.16.
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5.2.

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.

Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Tehnovorkude lahendust peab voimaldama liitumist tildtrassidega.
Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. '

Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

Detailplaneeringus esitada vidhemalt iiks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks
ruumiline ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

Koostod planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning teede
lahenduse koostd0s maa-ala olemasolevate vOi kavandatavate tehnovorkude ja teede
omanikega vOi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostoost esitada seletuskirjas, kirjalik koostoo
kinnitus pdhijoonisel. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala
naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust
planeeritava tegevuse elluviimine v&ib mdjutada, kokkuvote tehtud koostodst esitada
seletuskirjas, kirjalik koost6o kinnitus samuti pdhijoonisel. .

Planeering kooskolastatakse POhja paistekeskusega. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on
vOimalikud tdiendavad kooskOlastused, mille méddrab Saku Vallavalitsus. Planeeringu
koostamisse kaasatakse ka planeeritava ala naaberkinnisasjade omanikud. Kooskdlastused ning
koostdo esitada koondtabelina koigis kolmes eksemplaris. Originaalkooskdlastused votta iihe




eksemplari joonistele. Joonistel peavad olema 16plikud originaalkooskdlastused, st
kooskdlastajad on kooskoOlastanud kehtestatava lahenduse.

5.3. Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote Saku valla
lildplaneeringutest, kus on mérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemirkide
seletused. Uldplaneeringut vt http://sakuvv.kovtp.ee/et/uldplaneering.

5.4. Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

5.5. Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjades, millistes
on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

5.6. Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(Joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kiigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdo kohta; planeeringu ldhteandmed, olemasoleva olukorra analiiiis
ja ldhteseisukohad, planeeringu koostamise kidigus tehtud vaheotsused ja muu
planeerimisprotsessi kdigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning siilitamist vajav teave).

5.7. Detailplaneeringu kaustas kasutada jarjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

5.8. Esitada planeeritava ala geodeetiliste to6de aruanne nii paberkandjal kui ka digitaalselt (.pdf ja |

.dwg formaadis).
5.9. Enne tehnovorkude ning teede omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Saku Vallavalitsusele.
5.10. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris.
5.11. Enne detailplaneeringu vastuvotmist esitada detailplaneeringu pdhijoonis ja seletuskiri
digitaalselt.
5.12. Planeering esitada Saku Vallavalitsusele pdrast seadusjdrgse menetluskorra libimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvOtmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris
elektronkandjal.

Lahteseisukohad koostas:

Priit Alekask

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

priit.alekask @sakuvald.ee

et ROd - Hor

Karin Tenisson-Alev
Vallasekretir
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