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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneering on koostatud Saku vallas, Kasemetsa kilas, Remmelga tee 2,
katastritunnus 71801:006:0329, kinnistule. Detailplaneering on koostatud vastavalt
lahteseisukohtades antud nduetele, planeerimisseadusele ja Saku valla ehitusmaarusele.
Detailplaneeringu koostamise Ulesanne on kinnistu hoonestusala piirittemine ja
ehitusdiguse maaramine, abihoone ja/vdi Uksikelamu laienduse ehitamiseks ning Saku -
Tbédva maantee aarde, Remmelga tee 2 krundi ulatuses, mduratdkke rajamine.
Detailplaneering on aluseks projekteerimisele.

1.1 Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud topograafilist plaani tehnovoérkudega.
Geodeetilised t66d teostas Geodeesia 24 OU, 25.01.2013.

Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus.

Tuleohutuseseadus.

Elektriohutuseseadus.

Teeseadus.

Saku valla Uldplaneering. Saku vallavolikogu 09.aprill.2009.a. otsus nr 22.

Saku valla ehitusmaarus. Saku Vallavolikogu 14.mai 2009.a. maarus nr 5.

Saku Vallavalitsuse korraldus nr 1015. 28 nov. 2012.a. detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahtellesande andmine ja keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamata
jatmine.

Pdhja - Kiipsu mU detailplaneering. Saku Vallavalitsuse korraldus nr 812. 18.07.2003.a.
Omandidigust tdendavad dokumendid.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Maastikuline iseloomustus

Planeeritav maa-ala, paikneb Harjumaal, Saku vallas, Kasemetsa kila po&hjapoolses
servas. Kinnistu suurus 2556 m“. Saku valla Uldplaneeringu kohaselt asub kinnistu
tiheasustusega alal, kus maakasutuse juhtotstarbeks on pere ja ridaelamumaa.
Detailplaneering ei sisalda Saku valla Uldplaneeringu muutmist. Kinnistu on tasase
relieefiga, osaliselt korghaljastatud. Ala piirneb pdhja kiljest Remmelga teega
(katastritunnus 71801:006:0332). Idast Remmelga tee 4 (katastritunnus 71801:006:0328)
ja ldunast Uus- Preeria (katastritunnus 71801:006:1041) elamukruntidega ning laanest
Saku - Tddva maanteega nr 11342 (katastritunnus 71801:006:1014). Planeeringuga
haaratud maa-ala suurus on ca 2700 m?. Juurdepaas kinnistule on Remmelga teelt.
Planeeritaval alal on mitmeid piiranguid. Saku-Tddva riigimaantee nr 11342 kaitsevéond
mille laius aarmise sdiduraja valimisest servast on 30 meetrit. Maakaabli kaitsevoédnd 2 m
kehtib liitumiskilbi ja hoone vahelisele toitekaablile ja krundi laanepiiril paiknevale
maakaabli trassile.

2.2 Haljastus ja heakord

Kinnistu on vaheses ulatuses kdrghaljastatud. Esineb okas ja lehtpuid, on kiulvatud muru.
Piirdeks naaberkinnistutega on metallpostidele toetuv vérkaed kérgusega 1,5 m. Aiavérgu
ja postide varv roheline. Prugikonteineri soovituslik asukoht krundil varava juures.

2.3 Hooned, rajatised ja maakasutus

Kinnistul on: Uhepereelamu ehitisregistri kood 120286470 ja Saku-Tddva maantee nr
11342 &arde rajatud ebaseaduslik muratdkkevall. Planeeritav Remmelga tee 2 kinnistu
katastritunnus 71801:006:0329, suurusega 2556 m?2. Planeeringuga haaratud maa-ala
suurus on ligikaudu 2700 m2. Maakasutuse sihtotstarbega 100% elamumaa. Kinnistu
omanik on Andres Avango.

Planeeritava kinnistu piirinaabrid on Remmelga tee (katastritunnus 71801:006:0332),
11342 Saku-Toédva tee (katastritunnus 71801:006:1014) ning Remmelga tee 4
(katastritunnus  71801:006:0328) ja Uus-Preeria (katastritunnus 71801:006:1041)
maauksused.

2.4 Tehnovorgud

Planeeringualal on uusehituseks kommunikatsioonid olemas.

Hoone elektrivarustuseks on sdlmitud vérguleping nr 27018199 Eesti Energiaga,
peakaitse 3x25 A.

Joogi- ja majandusvee varustuse lahendus on puurkaevu baasil, puurkaevu pass nr 512
SL (riiklik registri nr 20349) mis on rajatud Remmelga tee elamukruntide tarvis.
Reoveekanalisatsiooni eelvoolu slsteem k&esolevalt detailplaneeringualalt puudub.
Kinnistu  sissesbidutee |ahedusse on paigaldatud plastikust sertifitseeritud
reoveekogumismahuti mahuga 10 m®.

2.5 Uldplaneering
Detailplaneering asub Saku valla Gldplaneeringu alas. Detailplaneering ei muuda kehtivat
Saku valla Uldplaneeringuid. Uldplaneeringu jargi jaab planeeritav ala tiheasustusega
pere- ja ridaelamu maale.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS

Remmelga tee 2 kinnistu suurus on 2556 m? Kinnistu asub Saku-Tddva maantee nr
11342 kaitsevoondis.

Detailplaneeringuga esitatakse kinnistu hoonestusala piirittemine ja ehitusdiguse
maaramine, lisaks olemasolevale Uksikelamule, abihoone ja/voi Uksikelamu laienduse
ehitamiseks ning muratdkke rajamine Saku-T6dva maantee nr 11342 aarde Remmelga
tee 2 kinnistu ulatuses.

Tegemist on olemasoleva hoonestusega alaga. Kehtiv detailplaneering annab diguse
ehitada antud kinnistule maksimaalselt Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone ning on
nimetanud mdiratbkkeseina ehitamise kaalumist vastu asfaltteed. K&esolev
detailplaneering soovib muuta:

- Laiendada Remmelga tee 2 ja Remmelga tee 4 vahelist hoonestusalal piiri, kus
hoonestusalal kaugus Remmelga tee 4 krundipiirist jaab 1,2 m.

- Laiendada Remmelga tee 2 ja Uus-Preeria kinnistu vahelist hoonestusalal piiri, kus
hoonestusalal kaugus Uus-Preeria hoonestusest jaab vahemalt 8m vai krundi piirist
4m.

- Laiendada Remmelga tee 2 hoonestusala piiri Saku-Tédva maantee nr 11342
poole.

- Suurendada Remmelga tee 2 krundi ehitusdigust kolme hooneni.

- Suurendada Remmelga tee 2 krundi ehitusalust pinda kuni 400 m?.

- Saku - Tédva maantee nr 11342 aarde muratdkke rajamine Remmelga tee 2
kinnistu piires.

- Planeeritav abihoone ja/voi Uksikelamu laiendus jadb Remmelga tee 2 olemasoleva
Uksikelamu ja Remmelga tee 4 krundi vahele, olemasoleva unikivist sissepaasutee
vastu. Sissepaas hoonesse pdhja poolt. Ehitis on trapetsi kujuga, orienteeruvalt 70
m? ehitusealuse pinnaga.

Planeeringu koostamisel arvestatakse olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud midra, vibratsiooni, 6husaaste v6i méne muu negatiivse mdjuga maanteega
piirneval alal.

3.1 Hoonestustingimused

Remmelga tee 2 kinnistu on lubatud hoonestada uUksikelamu ja kahe abihoonega.
Hoonestusviis on vaba. Katuseharja suund on paralleelselt voi risti Saku - Tddva
maanteega nr 11342. Uksikelamu maksimaalne kérgus keskmisest maapinnast on 9 m
katuseharja peale, katusekalle 20° - 50°. Abihoone suurim lubatud kérgus maapinnast on
6 m, katusekalle 0 - 45°. Sajuvete kogumine vdi immutamine pinnasesse toimub kinnistul.
Ei ole lubatud rajada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv osa Umarpalgil ja/voi
ristseotisega freeskantpalgil. Kinnistu maksimaalne ehitusalune pind on 400m?2.
Juurdeehituse ja/vdi abihoone arhitektuur peab olema lihtne ning arvestama piirkonnas
valjakujunenud arhitektuurset laadi. Projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et
hoone tulepusivusklass oleks TP-3.

Juurdeehituse ja/vdi abihoone valisviimistius maaratakse konkreetse ehitusprojektiga.
Abihoone ja/vdi juurdeehituse eskiisprojekt(id) kooskdlastada eelnevalt Saku valla
arhitektiga.
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3.2 Miiratoke

Muratdkke rajamise vajadus on tingitud Remmelga tee 2 krundi elanike hairitusest
liiklusest pdhjustatud murast ja vibratsioonist. Selle t6ttu on lastel dues olemine hairitud ja
tipp-tunnil dues viibides muutuvad nad nadhtavalt narviliseks. Samuti on tipp-tunnil dues
omavahel radkimine hairitud.

Planeeringualale on koostatud mirataseme modelleerimine novemberis 2013.a. ja lisa
modelleerimine august 2016.a. OU Estonian, Latvian & Lithuanian Environment (ELLE
OU) poolt. Koostatud aruanded on lisatud detailplaneeringu kausta.

Krundi peamiseks murataseme maarajaks on Saku-Tédva maanteel nr 11342 toimuv
liiklus. Aruandest selgub, et vorreldes ilma mdiratbkkeseinata olukorraga, vaheneb
miratase kinnistul muratdkkeseina rajamisel arvutuslikult kuni 7 dB (séltuvalt krundi
osast). Suurim efekt on seejuures krundi maanteepoolsel kiljel, vahetult miratékke taga.
Hoonestusalal vaheneb miratase kuni 4 dB. Olemasoleva (2015. a) liiklussageduse korral
oleks miratase krundil vahemikus 50 — 61 dB paeval ja vahemikus 45 — 53 dB 0dsel.
Planeeritaval hoonestusalal jadks muiratase vahemikku 50 - 58 dB paeval ning 45 - 51 dB
O0sel.

Liiklusmira tokkestamiseks planeeritakse rajada maanteega paralleelne ning piki kinnistu
Iduna- ja pbhjapiiri ca 5 m ulatuses pikendatud muratékepiire kbrgusega kuni 2 meetrit.
Olemasolev ebaseaduslik vall likvideeritakse.

Miratokkeseina ehitamiseks valitud materjalid peavad sobima keskkonda. Tapsem
muratdkke ja vertikaalplaneerimise lahendus antakse ehitusprojektiga.

3.3 Servituutide ja kaitsevoondite vajadus

Kinnistu asub Saku-Tddva riigimaantee nr 11342 kaitsevoondis mille laius aarmise
sOiduraja valimisest servast on 30 meetrit.

Maakaabli kaitsevoond 2 m kehtib litumiskilbi ja hoone vahelisele toitekaablile ja krundi
Iaanepiiril paiknevale maakaabli trassile.

3.4 Heakorrastus ja haljastus

Vaimalikult sailitada olemasolevat kérghaljastust. Prugikonteiner paigutada krundile,
soovitavalt sissesbidu varava lahedusse. Jaatmete kaitlemisel [8htuda Saku Vallavolikogu
maarusest "Jaatmehoolduseeskiri”. Kinnistu piiratakse naabrite poolsest kiljest
metallpostidele toetuva traat-vbrkaiaga ja Remmelga tee poolsest kiljest kivipostidele
toetuva puitlipp aiaga. Piirdeaia maksimaalne kdrgus 1,5 m.

3.5 Parkimine ja liikluskorraldus

Elamumaa krundile on planeeritud 2 parkimiskohta. Juurdep&as krundile on Remmelga
teelt
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4. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

4.1 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud puurkaevu baasil, mis on rajatud Remmelga tee
elamukruntide tarvis, puurkaevu pass nr 512 SL

4.2 Kanalisatsioon
Kanalisatsioon on lahendatud sertifitseeritud plastist kogumismahutiga. Mahuti suurus 10
m®. Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni trasside valjaehitamisel on kohustus nendega liituda.
Vastavalt Saku valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirjale tuleb peale Uldtrassidega
litumist Ghe aasta jooksul likvideerida kogumismahuti (alates liitumiskuupaevast).

5. KUTE JA ELEKTRIVARUSTUS

5.1 Kiite

Olemasoleval Uksikelamul on dlikittekatla baasil vesipérandakite esimesel korrusel ja
radiaatorid katusealusel korrusel. Esimesel korrusel on kamin. Niisketes ruumides
elektriga pérandakdte.

5.2 Elektrivarustus

Kinnistu on liitunud Eesti Energiaga, vorguleping nr 27018199. Liitumispunkt, toitekaabli
kingadel, paikneb Remmelga tee 3 Kkinnistul olevas liitumiskilbis. Elektrivarustus
litumiskilbist hoonesse tagatakse maakaabliga. Vorgulihenduse labilaskevdime 3x25A.

6. SIDEVARUSTUS

Kinnistul puudub ja ei ole planeeritud kaabliga sidevarustust. Sidevarustus on lahendatud
raadiolhendusena.

7. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu tegevus ei avalda olulist negatiivset méju tegevuse alal ja selle
Iahiimbruse keskkonnatingimustele. Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus,
kestus ja sagedus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu-
ning taastusvéimet. Otseselt imbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata.

Uksikelamu katustelt juhitakse vesi sadevee kanalisatsiooni, mis juhib sadeveed
Remmelga tee darsesse kraavi.

Jaatmete kaitlemisel [ahtuda Saku Vallavolikogu maarusest "Jaatmehoolduseeskiri" vastu
véetud 11.03.2010 nr. 9. Uksikelamu tekkivad olmejadtmed paigutatakse krundil
asuvasse prigikonteinerisse. Uksikelamus tekkivate bioloogiliste jaatmete kompostimine
on lubatud oma kinnistu piirides.

Olemasolev haljastus sdilitatakse maksimaalselt.
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8. TULEKAITSE

- Arvestatud on Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004. a maarust nr 315, Tuleohutuse
seadust 01.09.2010 ja 2. septembri 2010. a maarust nr 44.

- Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud vdimalik hoonestusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.

- Tuletdrje veevarustus on lahendatud puurkaevu maa-alale ehitatava soojustatud
tuletérjevee  reservuaariga mahtuvusega 54 m? (kooskélastus  kehtivast
detailplaneeringust). Kaugus hoonest 30 meetrit.

- Tuletdrjetehnika juurdepaas hoone(te)le on tagatud Remmelga teelt.

- Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 9, abihoonel 6 m.

- Hoonete maksimaalne korruselisus on 2 (1 tais- ja 1 katusekorrus).

- Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.

- Planeeritavate hoonete vaheline kaugus naaberkinnistul asuvatest hoonetest peab
olema vdhemalt 8m. Kui vahemaa on vaiksem ehitatakse hoonete vahele nduetele vastav
tulemadr.
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9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE SEADMINE

- Vélisvalgustuse valjaehitamine

- Piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud krunt.

- Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

- Kiired parandustd6d vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte.

- Sittimatust materjalist prigindude kasutamine vahendab suutamiste riski.

- Kergestisuttivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab sultamiste riski.

- Hea korrashoid, eriti kergestisuttiva prugi kiire eemaldamine, vahendab slltamise ohtu.

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

- ebaseadusliku muratdokkevalli likvideerimine enne muratokkeseina rajamist
- ehitusprojektide koostamine

- ehituslubade valjastamine Saku Vallavalitsuse poolt

- ehitamine

-kasutuslubade taotlemine valminud ehitistele

11. MAAKASUTUSE BILANSS

1. PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS
2556 m?

s.h. KRUNDITUD ALA
2556 m?

2. KAVANDATUD KRUNTIDE ARV
1
3. KRUNDITUD MAA BILANSS (KATASTRIUKSUSE LIIKIDE

ALUSEL)
E - elamumaa 2556 m? 100,0%
4. KAVANDATUD TAISEHITUSE %
15,6 %
ih'?/ARK'M'SKOHTADE NORMATIIVNE PLANEERITUD
2 2

10



