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I         SELETUSKIRI 
 
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA UURINGUD 
 
Detailplaneeringu koostamise alused: 
 

� Planeerimisseadus; 
� Ehitusseadus; 
� Osaühing HTA Vara avaldus nr 7-1.1/2354 ja eskiis detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 

08.05.2013; 
� Saku Vallavolikogu otsus nr 6, Detailplaneeringu koostamise algatamine, lähteseisukohtade 

andmine ja keskkonnamõjude strateegilise hindamise algatamata jätmine, 16.01.2014; 
 

Detailplaneeringu koostamise lähtedokumendid: 
 

� Saku valla üldplaneering; 
� Saku valla ehitusmäärus; 
� Looduskaitseseadus; 
� Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus; 
� Jäätmehoolduseeskiri; 
� Saku valla reovee kohtkäitluse ja äraveo eeskiri 
� Saku valla heakorra eeskiri; 
� Saku valla kaevetööde eeskiri; 
� Tehnilised tingimused; 
� Kehtivad õigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid; 

 
Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud: 
 

� Planeeritava maa-ala geodeetilised mõõdistused, Reaalprojekt, september 2013 
 
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK 
 
2.1. DETAILPLANEERINGU ANDMED 
 
 Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 11 500 m². 
 
 Detailplaneeringu koostamise ülesandeks on Jälgimäe külas Aare (71801:003:1051) kinnistu 
jagamine, sihtotstarbe muutmine transpordi-ja ärimaaks, hoonestusala piiritlemine ning ehitusõiguse 
määramine tankla ja ärihoone ehitamiseks.  
 
2.1. ÜLDPLANEERINGU MUUTMISE PÕHJENDUS 
 
 Saku valla üldplaneeringu kohaselt asub kinnistu hajaasustusega alal, mille maakasutuse 
juhtotstarve on looduslik ala (mets, looduslik rohumaa). Detailplaneering sisaldab üldplaneeringu 
muutmise ettepanekut. Aare kinnistu maakasutuse juhtotstarve kavatsetakse muuta kaubandus-, 
teenindus- ja büroohoonete maaks.  

•  Antud tegevuste toomine sinna piirkonda on sobilik, eriti arvestades asukohta 5 tee 
ristumisel. Tanklateenuste osutamiseks on positiivseks teguriks suure tihedusega liikluse naabrus 
Tallinna ringteel ja olemasolevad ligipääsu. Rajatavate hoonestuse valmimisel luuakse 
hinnanguliselt 3-5 uut töökohta. Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest 
tankla ja ärihoone rajamine antud asukohta ei oma olemasolevate andmete põhjal ohtlikku või 
negatiivset mõju. Üldplaneeringu muutmine on antud juhul põhjendatud ka sellega, et antud teede 
läheduses puudub koht, kus saaks tankida ning esmatarbekaupu saada. 

   
3.  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS  
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3. 1. PLANEERITAVA ALA ÜLDINFORMATSIOON JA ISELOOM. 
 
 Aare kinnistu asub Saku valla keskel, jäädes kohe riigitee 11 Tallina ringtee, riigitee 11343 
Kanama tee ja riigitee 11340 Tallinn-Saku-Laagri ristmiku kõrvale. Liikluse intensiivsus on nendel teedel 
väga aktiivne. Kinnistu põhjapoolses servas on piiriks riigitee 11343 Kanama tee, lõunapoolses servas on 
projekteeritud, kuid välja ehitamata sama tee planeeritav uus asukoht. Detailplaneeringus on juurdepääs 
kinnistule kavandatud Kanama tee tänase asukoha kaudu, kuid pärast projekteeritud tee lahenduse 
väljaehitamist lisandub täiendav ligipääs kinnnistu kaguservas. Kinnistu asukoht intensiivse liikluse 
kõrval loob soodsad eeldused tankla ja laohoone rajamiseks, samuti looks see valda hinnanguliselt kuni 8 
uut töökohta. 
   
 Maakatastri andmetel on Aare kinnistu (pind 8263 m²) sihtotstarbeks maatulundusmaa, 
kõlvikuliselt on 6550 m² metsamaad ja 1713 m² muud maad. Nii Aare kinnistu kui ka naaberkinnistud on 
hoonestamata. Aare kinnistu naaberkinnistute sihtotstarveteks on transpordimaa. Kõlvikuliselt on põhjast 
ning läänest Aare ümbritsetud muu maaga, idast haritav maa ja metsamaaga ja lõunast metsamaa ja muu 
maaga. Reljeefilt on kinnistu enam-vähem tasane. Mullastikult paiknevad vaadeldaval alal põhiliselt 
õhukesed paepealsed mullad, idaosas leostunud mullad. 
  
 Aare kinnistul kultuurimälestisi ja pärandkultuuriobjekte ei asu. Lähimad kultuurimälestised 
(arheoloogiamälestis) on järgmised: kinnistust põhja suunas ca 706 m kaugusel asulakoht (reg.nr 18911), 
ca 1100 m ida suunas Juuliku villa (reg.nr 2952), lääne suunas ca 2100 m kaugusel Lohukivi (reg.nr 
18954). 
  
 Pärandkultuuriobjektid on järgmised: Jälgimäe mõis ja park (718:MOA:001) põhja suunas ca 830 
m, Jälgimäe koolihoone (718:KOO:001) ida suunas ca 1130 m, Nõukogude armee raadiosaatekeskus 
(718:OKU:001) lõuna suunas ca 1210 m kaugusel (Ravila ja Juveeli kinnistud Kanam külas) ja Saue 
vallamaja (718:VAL:001) lääne suunas ca 1850 m kaugusel. 
  
 Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel kinnistutel ei ole Natura 2000 alasid ja 
looduskaitseobjekte. Lähim looduskaitseobjekt Saue tammik jääb Aare kinnistust lääne suunas ca 2,4 km 
kaugusele.  
 
 Lähimad veekogud on järgmised: Vääna jõgi kinnistust ca 1,45 km kirdes. 
  
 Maavaradest jääb Aare kinnistust ida suunas ca 3,5 km kaugusele kohaliku tähtsusega Saku 
turbamaardla (11963 ). Eeldatavalt ei ole olulist negatiivset mõju maavaradele. 
  

Riigitee 11 Tallinna ringtee lähedusse jäävatele Saku valla maa-aladele on juba kehtestatud 
detailplaneeringuid, milledega on kavandatud äri- ja tootmistegevusi, peamiselt teede ligidusse, sama 
kehtib ka eramukruntide kohta, mis paiknevad rohkem teest eemal ja kõrghaljastuse vahetus läheduses. 
  
 Kontaktvööndi arengusuund on peamiselt kõrghaljastusega kesmisest suuremad elamukrundid 
lõunas, samuti tootmise ja ärimaa Aare kinnistust põhja suunas. 
 
3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL MAA-ALAL 
____________________________________________________________________________________ 
      Aadress              Pindala        Katastritunnus        Sihtotstarve             Omanik 
____________________(m²)_____________________________________________________________ 
 
 Aare        8263       71801:003:1051       maatulundusmaa HTA Vara OÜ                   
 

 
3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED 
 
 Detailplaneeringu alal Aare kinnistule ulatuvad järgmised piirangud: 
 
Elektripaigaldise-elektriõhuliin 1-20kV kaitsevöönd ulatusega 704 m² 
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Keskkonnaseirejaam või –ala (Saue) piiranguvööndi ulatus 8258 m² 
Riigitee 11340 Tallinn-Saku-Laagri teekaitsevöönd ulatusega 3817 m² 
Riigitee 11343 Kanama tee teekaitsevöönd ulatusega 6426 m². 
 
 
3.4     OLEMASOLEV HALJASTUS 
 
 Lähtudes keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardiserveri andmetest, ei ole detailplaneeringu alal 
ega selle vahetus lähialas Natura 2000 võrgustiku ala. Lähtudes looduskaitseregistri EELIS andmetest, ei 
esine detailplaneeringu alal looduskaitse alla kuuluvaid liike, kaitstavaid püsielupaiku ega ole 
registreeritud vääriselupaika. 
  
 Planeeritav maa-alast on kõlvikuliselt 79% ulatuses Maa-ameti andmetel metsamaa.  
 
4. PLANEERINGULAHENDUS 
 
4.1 ÜLDLAHENDUS 
 
 Detailplaneeringu koostamise algatamise otsusega nähakse ette planeeritaval maa-alal 
tanklahoone rajamise koos minikauplusega ja laohoone-büroo ehitamise. Kolmas hoone on planeeritud 
abihoonena väiksemas mahus ja ühekorruselisena vastava vajaduse tekkimisel. Planeeritava maa 
sihtotstarve nähakse ette 100 % ärimaa. Maksimaalne hoonete arv 3. Kinnistut läbiva tee jaoks 
moodustatakse eraldi transpordimaa kinnistu. 
 
 
4.2  KRUNTIDE EHITUSÕIGUS 
 
Planeeringuga jaotatakse Aare kinnistu 2 eraldi kinnistuks alljärgnevalt: 
 
Aare tee: 
 
Krundi planeeritud suurus:       357 m² 
Krundi kasutamise sihtotstarve:     transpordimaa 100% 
Hoonete suurim lubatud arv krundil:     0 
 
 
Aare: 
 
Krundi planeeritud suurus:       7906 m² 
Krundi kasutamise sihtotstarve:     ärimaa 100%  
Hoonete suurim lubatud arv krundil:     3  
Maksimaalne korruselisus:      3 
Maksimaalne hoonete kõrgus:     11 m 
 
 

Rajatava laohoone kõrgus on tulenevalt kaasaja ladustamise vajadustele seest kuni 
katusekontsruktsioonini vähemalt 8 meetrit, katuse maksimum kõrgusega 11m, katusele paigaldatakse 
päikesepaneelid. Tulenevalt kõrgusest ja ruumi kasutamise otstarbekusest, annab see võimaluse 
olmeruumide rajamise kuni 3 korrusele. 

 
Rajatava tanklahoone on planeeritud kahekorruselisena, katuse maksimum kõrgusega 7m, mille 

esimesel korrusel on tankla ja väike kauplus koos inimeste pesemisvõimalusega ning teisel korrusel 
motell ja vajaduse korral tankla kontor.  

 
Rajatava kolmanda hoone kõrgus on kuni 11 meetrit. 
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Rajatavate hoonete põhilised materjalid on betoon selle erinevates variatsioonides, krohv, 
keraamilised plaadid, looduskivi, vineer ning puit. Plekki võib kasutada eelkõige detailideks. Pleki 
ulatuslikum kasutamine on lubatud juhul, kui tulemuseks on arhitektuurselt nauditav hoone. Värvitoonid 
peavad olema soojad, rõõmsad, looduslähedased ja üldmuljes pastelsed. Katusekatte toon valida tume 
(must, tumehall, tumepruun). 
 
Hoonete eskiis tuleb kooskõlastada Saku Vallavalitsusega 
 
4.3.  TINGIMUSED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITUSLOA TAOTLEMISEKS 
 
Hoone projekteerimiseks on määratud järgmised tingimused: 

� Eesti Standardikeskuse poolt 18.02.2002.a. käskkiri nr 67 kinnitatud ka kasutusele võetud Eesti 
Standard EVS 811.2002 “HOONE PROJEKT“ 

� Ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida tehnovõrkude valdajatelt tehnilised tingimused ning 
projektid kooskõlastada võrguvaldajatega. 

� Säilitada maksimaalselt olemasolev haljastus. 
� Arvestada Ussinurga kinnistul oleva hoonega.  

Hoonete ehitusloa taotlemiseks on määratud järgmised tingimused: 
� Teed ja tänavad peavad olema eelnevalt väljaehitatud. 
� Hoonete ehitusloa taotlemiseks peavad tehnovõrgud olema väljaehitatud. 
� Kõik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee 

kaitsevööndis, tuleb esitada Maanteametile nõusoleku saamiseks. 
� Maanteeamet ei võta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste väljaehitamiseks. 

 
 
4.4. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED, PLANEERITAV HALJASTUSE KONTSEPTSIOON 
JA HEAKORD. 
 
Keskkonnakaitse tingimused 
 
 Saku Vallavolilkogu otsusega 16.01.2014 nr 6, on ette nähtud mitte algatada detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegilist hindamist. 
 
 Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi, millega kaasneks 
keskkonnaseisundi olulist kahjustamist, sh vee, pinnase, õhu saastatust, olulist jäätmeteket, mürataseme ja 
vibratsiooni olulist suurenemist. Võimalik on tankla tankimisalal õli ja naftasaaduste valgumine. Nende 
sattumise vältimiseks pinnasesse ja põhjavette on ette nähtud tankimisalalt suubuvale drenaazitorule 
ehitada õlipüüdur. 
 
 Ehitustegevused tuleb käsitletaval maa-alal korraldada keskkonnasõbralikult, vastavalt heale 
tavale ja kehtivatele normidele.  
 
 Avariiolukordade vältimiseks (mille tulemusel võib reostuda pinnas, tekkida tulekahju jne.) on 
liiklus lahendatud eelistatult tupikteena. Tupiktee vähendab võimalusi kiiruse ületamiseks ja sellest 
tulenevate liiklusõnnetuste juhtumiseks. 
 
Jäätmekäitlus 
 
 Ehitustegevuse käigus tekib väga erinevas koguses jäätmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal, 
kraavi rajamisel eemaldatavat täitepinnast saab kasutada krundi põhjaserva tõstmiseks, et saavutada vee 
äravool kraavi. 

Olmejäätmeid tekib ehitustegevuse käigus eeldatavalt vähe. Hoonete kasutamisel tekkivad 
põhiliselt olmejäätmed. Detailplaneeringus on ette nähtud kohad jäätmete kogumiseks. Jäätmete 
käitlemisel tuleb lähtuda jäätmeseadusest ja Saku valla jäätmehoolduseeskirjast. 
 
 
Haljastamise ettepanek 
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 Planeeringu lahenduses püütakse säästa metsa ja loodusliku taimestiku säilitamist maksimaalselt 
võimalikult suures ulatuses. Sellega ei põhjusta kavandatav tegevus looduskeskkonna vastupanuvõime 
ega loodusvarade taastumisvõime ületamist. Detailplaneeringu alal ega selle lähiümbruses ei paikne 
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt väärtuslikke või 
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus võib mõjutada. 
  
 Heakorrastuse ja haljastuse üldine lahendus täpsustatakse ehitusprojektis. 
 
 
4. 5. LIIKLUSKORRALDUS 
 
 Juurdepääsud on lahendatud kinnistu põhaosas riigitee 11343 Kanama teelt. Jälgimäe sõlme 
valmimisel oli projekteeritud täiendav sissepääs kinnistu lõunakülge rajatavalt teelt. Juurdepääsud on 
kooskõlastatud Maanteeametiga. Käesolevaks hetkeks on Jälgimäe sõlme valmimise projekti muudetud 
selliselt, et krundi lõunaserva projekteeritud tee rajamisest on loobutud. Kui sinna siiski kunagi peaks tee 
rajatama, nõustub Maanteamet sinna täiendava ja varem kooskõlastatud juurdepääsu rajamisega. 

Kuni riigitee 11343 Kanama tee ümberehitamiseni ja uude asukohta rajamiseni peab säilima 
olemasolev juurdepääs olemasolevale riigiteele 11343 Kanama teele planeeringuala lääneosa läbivalt 
teelt. 

Parkimine on ette nähtud oma krundil. Vastavalt Linnatänavate standardile EVS 843:2003 on 
tegu äärelinnaga, kus parkimise normatiiv lao ja tööstushoone puhul on 1/150 ja tankla puhul 1/20, seega 
1000/150= 6,6 kohta ja 250/20= 12,5 kokku 19 parkimiskohta. Planeeritud on 19 kohta, nendest 8 
veoauto kohta. 
 Saku valla üldplaneeringu kohased kergliiklusteed jäävad väljapoole planeeringuala ning 
sellekohaseid muudatusi ette ei nähta. 
 

Külgnähtavus. Sõiduteega külgneva vaba ruumi laius ja ristmikunähtavus riigiteel nr. 11 ja 
riigiteel 11340 ning nende ristumistel vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 määruses nr 106 
„Tee projekteerimise normid“ lisa „Maanteede projekteerimisnormid“ (edaspidi Normid) punkt 5.2.7, 
tabel 2.14, 2.17 lähtetasemel rahuldav järgi. 
 

Külgnähtavus riigiteel nr. 11340- Tallinn –Saku- Laagri tee – on projektkiirusel  60km/h  12,9 m 
seega tabel 2.14 järgi rahuldav. 

Sõiduteega külgneva vaba ruumi laius riigiteel 11340 - Tallinn –Saku- Laagri tee – on 
projektkiirusel 60 ja liiklustihedusel üle 750-1500suurem kui 4,3m seega tabel 2.17 järgi ületab vähimat 
lubatud vaba laiust. 

Vaskapööraja nähtavus paremale ja parempööraja nähtavus vasakule ristumisel riigiteega nr. 
11340- Tallinn –Saku- Laagri tee on projektkiirusel  50 suurem kui 130m seega tabel 5.1 järgi hea. 
 Tulenevalt külgnähtavuse ja ristmikunähtavuse nõuetest, on ettepanek kehtestada kinnistu 
põhjaservaga piirnevatel teedel nr 11340 ja nr 11343 kiirusepiirang 50 km/h. 
 
 
4. 6. TULEOHUTUSE TAGAMINE 
 
  Tule leviku takistamiseks on planeeritavate hoonete tulepüsivusklassiks vastavalt Vabariigi 
Valitsuse 27. oktoobri 2004.a. määrusele nr. 315 „ Ehitisele ja selle osale esitatavad tule ohutus-nõuded” 
planeeritud minimaalselt TP3 (I kasutusviis). 
 
 Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepüsivuskuja minimaalselt 8 m 
 Olemasolevaid hooneid läheduses ei ole. 
 
Tuletõrje veevõtu vajadus lahendada vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012 „Ehitiste tuleohutus. Osa 
6: Tuletõrje veevarustus”. Kinnistule rajatakse tuletõrje veevõtu mahuti, mille suurus määratakse 
ehitusliku planeerimise käigus vastavalt tulekaitse normidele.  
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4.7.  TERVISEKAITSEABINÕUD 
 
 Käesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud järgmisi tervisekaitse seadusi, määrusi ja  
eeskirju: 

• Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest  Eesti Standard EVS 842:2003; 
• Sotsiaalministri 4. märts 2002.a. määrus nr 42 müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes 

ning ühiskasutusega hoonete ja mürataseme mõõtmise meetodid; 
• Radooniohutu hoone projekteerimine Eesti Standard EVS 840:2009; 

 
 Heliisolatsiooni tuleb tagada ehitusprojektide koostamisel vastavalt kehtivatele normidele. 

  
 Ajutine ehitusega kaasnev müratase ei tohi ületada õigusaktidega ette nähtud kriitilisi tasemeid. 
 
  Detailplaneeringu algatamise korralduses ettenähtud liigvee ärajuhtimine tuleb lahendada 
keskkonnaohutult, täpne lahendus antakse projekteerimise etapis. 

 
 Kavandatavad tegevused ei kahjusta inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripärandit. 
 

Planeeringuala piirneb riigiteega ning tee omanik (Maanteamet) on teavitanud riigitee liiklusest  
põhjustatud häiringutest ning tee omanik ei võta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee 
liiklusest põhjustatud häiringute leevendamiseks planeeringuga käsitletaval alal. Arendusega seotud teed 
tuleb rajada ning nähtavust piiravad takistused (liiklusele ohtlik rajatis vms) kõrvaldada (alus EhS § 72 lg 
2) enne planeerigualale mistahes hoone ehitusloa väljastamist.  
 
 
4. 8. KURITEGEVUSE ENNETAMINE. 
 
 Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS 809-
1:2002, Kuritegevuse ennetamiseks kavandatavad meetmed, soovitustega.  
 
 Kasutama peab kombineeritult jälgimis-, kontrolli- ja korrashoiustrateegiat. 
 
 
4. 9. PLANEERITAVAD KITSENDUSED 
 

Kinnistut ületab keskpinge elektri õhuliin, mille kaitsevöönd on 10 meetrit mõlemale poole liini 
teljest.  

Kinnistut läbiva tee jaoks moodustatav eraldi transpordimaa kinnistu on servituudi vajadusega 
ala. 

Gaasivarustuse ja elektri madalpinge servituudi vajadused täpsustatakse hoonete projekteerimise 
käigus. Trasside servituudid sõltuvad ühisvee ja kanalisatsiooni rajamise lahendustest piirkonnas. 

 
 
  
5.  TEHNOVÕRGUD 
 

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks võetud Elektrilevi OÜ poolt väljastatud tehnilised 
tingimused madalpinge liitumiseks nr 214531 ja 214719, 21.10.2013. Kuna Jälgimäe külas puudub 
planeeringu koostamisel konkreetne veeettevõte, on vee- ja kanalisatsiooni varustus kinnistutel 
planeeritud vastavalt Saku valla üldplaneeringule ja ÜVK-le (Saku valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni 
arendamise kava aastateks 2014-2026). 

Välisõhu saasteloa vajadus selgub edaspidise projekteerimise käigus. 
 

5.1. VEEVARUSTUS 
 

Kinnistute veevarustus lahendatakse rajatava puurkaevu baasil, kuid perspektiivis jäetakse 
võimalus lahendada veevarustus ka koos naaberkruntide arendajaga. Kui piirkonnas rajatakse ühisvee- ja 



"Jälgimäe külas Aare kinnistu detailplaneering“                                                         9 

kanalisatsiooni trassid, siis on kohustus nendega liituda. Vee erikasutusloa vajadus selgub edaspidise 
projekteerimise käigus. 

Puurkaevu tootlikkuseks on maksimaalselt 10m³/d, hooldusala 10 meetrit. 
Tuletõrjevesi lahendada tuletõrjevee mahuti baasil.  
Vee erikasutusloa vajadus selgub edaspidise projekteerimise käigus. 
 

 
5.2. KANALISATSIOON 

 
Perspektiivis kanaliseeritakse majandus-fekaalveed Vääna veemajandus projektiga riigitee 11343 

Kanama tee äärde kavandatud üldisesse  kanalisatsioonitrassi. Kanalisatsioonitrasside väljaehitamiseni 
tuleb reoveed juhtida plastist kogumismahutisse. Mahuti peab olema sertifitseeritud. Kui piirkonnas 
rajatakse ühisvee- ja kanalisatsiooni trassid, siis on kohustus nendega liituda. 
 
 
5.3. DRENAAZ JA SADEVEEKANALISATSIOON 

 
Planeeringu ala vajab liigvee immutust ja asfaltpindadelt sadevete ärajuhtimist. Parklate 

pinnakatteks on planeeritud asfalt. Parkla alalt kogutud sademeveed juhitakse õlipüüdurisse.  
Laohoone ehitamisel juhitakse hoonelt katuselt kogutavad sadeveed kokku ja juhitakse kinnistu 

lõuna- ja lääneservas olevasse imbkraavi. 
 Tankla rajamisel planeeritakse tankimisalal sadevee kokku kogumine ja selle juhtimine 
õlipüüduurisse. Peale õlipüüduri läbimist  suunatakse sadeveed immutamiseks  krundi lääneserva sadevee 
imbväljakusse. Tankla tankimisala ligikaudne pindala on umbes 650m2, imbväljaku ligikaudne pindala on 
950m2 seega 1,5 kordne. Suure vihmavee ajal mitteimbuv vesi juhitakse krundi lõunaserva imbkraavi.  
Vajadusel võib sadevee tõhusamaks immutamiseks kasutada sadevee immutusblokke (näit. EcoBlock). 
Immutusblokkide vajadus ja hulk määratakse kindlaks hilisema projekteerimise käigus. Ühtlasi võivad 
selleks ajaks olla lahenenud piirkonda rajatavad kanalisatsiooni ja sadevete trasside rajamise võimalused 
ja perspektiivis jäetakse võimalus liitumine nendega. 

Drenaazi ja sadevee kanalisatsiooni projekteerimisel lähtuda AS Maves poolt koostatud Aare 
kinnistu DP sademevee immutusvõimaluste eksperthinnangule, töö nr. 15045. Sadevete ärajuhtimise 
lahendus nähakse ette vastavalt vertikaalplaneeringule. Nähakse ette kalde andmise suunaga lõuna suunas 
ja krundi lõunaserva rajatakse imbkraav koos imbväljakuga lääneservas. Tankla ja parkla alalt kogutakse 
sadevesi kokku ja juhitakse läbi õlipüüduri. Pumpla vajadus selgub ehitusliku projekteerimise käigus. 
 
 
5.4. ELEKTRIVARUSTUS 
 

Elektrivõrguga liitumiseks on Elektrilevi OÜ väljastanud tehnilised tingimused madalpinge 
liitumiseks nr 214531 ja 214719, 21.10.2013. Käesolevaks hetkeks on välja ehitatud TOPI 110/10 alajaam 
ja pärast liitumistasu maksmist ehitatakse välja liitumispunktid kinnistu piiril. Jäetakse võimalus 
päikesepaneelide paigutamiseks katusele. 
 
5.5. SIDEVARUSTUS 
 

Sideühendus tagatakse mobiilsete lahenduste abil. 
 
5.6. KÜTE 
 

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt, elektrit ja elektri baasil töötavaid lahendusi kasutades 
(päikesepaneelid, õhksoojuspumbad, ioonkatlad jne.). Laohoone ja tankla kütmise täpne maht selgub 
nende projekteerimise faasis, kuna see sõltub rajatavate olmeruumide suurusest, samuti võimalikust sooja 
lao vajadusest. Praeguses faasis nähakse ette küttelahendus päikesepaneelide ja soojuspumba abil, kuid 
suurema vajaduse korral gaasi, kerge kütteõli või pelletikatla kasutamist. Gaasitrass on rajatud kinnistu 
servani. 

 
6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA 
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Pärast detailplaneeringu kehtestamist kavandatakse planeeringulahendust järgneva tegevuskava alusel. 
 

� Raieloa taotlemine planeeringulahendust takistavate puude eemaldamiseks, raie 
� Drenaazi ja sadevete lahenduste rajamine, puurkaevu rajamine 
� Teede ja platside rajamine 
� Tankla ja laohoone rajamine 

 
Tegevuskava elluviimisel arvestatakse kehtivaid kitsendusi, taotletakse kooskõlastusi ja lubasid vastavalt 
nõuetele. 
 
 
II LISAD 
 

� HTA Vara OÜ taotlus nr 7-1.1/1354 detailplaneeringu koostamise algatamiseks, 08.05.2013; 
� Saku Vallavolikogu otsus nr 6, Jälgimäe küla Aare kinnistu detailplaneeringu koostamise 

algatamine, 16. jaanuar 2014; 
� Saku Vallavolikogu otsusele nr 6 Lisa 1, Keskkonnamõjude strateegilise hindamise eelhinnang, 

16. jaanuar 2014; 
� Saku Vallavolikogu otsusele nr 6 Lisa 2, Lähteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks Harju 

maakonnas Saku valla Jälgimäe külas Aare kinnistul, 16. jaanuar 2014; 
� Saku Vallavalitsuse avaliku arutelu protokoll nr 7-1.3/11, väljastatud 27.08.2015 
� Haldusleping; 
� Väljavõte Saku valla üldplaneeringust; 
� Tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks, Elektrilevi OÜ Tallinn-Harju regioon, Nr. 214531, 

väljastatud 21.10.2013 
� Tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks, Elektrilevi OÜ Tallinn-Harju regioon, Nr. 214719, 

väljastatud 21.10.2013 
� Tehnilised tingumused gaasivõrguga liitumiseks, Adven Eesti OÜ, väljastatud 07.05.2014 
� Kooskõlastuste tabel (Eesti Energia, Päästeamet, Adven Eesti) 

 
 
 
 
Koostas: Andres Kask 
Volitatud arhitekt VII 


