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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID,
UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Paasik OU avaldus detailplaneeringu algatamiseks 23.12.2015
e Saku Vallavolikogu 17.03.2016 otsus nr 32 - Detailplaneeringu koostamise
algatamine, ldhteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Lahtedokumendid:
e Planeerimisseadus
e Saku aleviku ja ldhiala iildplaneering

Teostatud uuringud:
¢ Tallinna mnt 2, 2a maa-ala plaan tehnovdrkudega — Hades Geodeesia OU t66 nr 2608
18.02.2016

¢ Tallinna mnt 2 ja 2a muinsuskaitse eritingimused; OU Arhitektuuriviljad 20.06.2016

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on suurendada Tallinna mnt 2 ja 2a kinnistute
hoonestusala ja ehitusdigust. Planeeringuga laiendatakse alal oleva Saku Olletehase
tootmismaterjali ja valmistoodangu laopindasid ning perspektiivselt ka tootmistegevust.
Samuti tehakse ettepanek Viina joe kalda ehituskeeluvoondi vihendamiseks.

3 PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringala asub Saku alevikus Tallinna maantee ja Viina joe ddres, Saku moisapargi ja
Jaama tinava terviseradade vahelisel alal Saku Olletehase AS-i territooriumil.

Piirkond asub Saku aleviku keskuses jdddes asukohalt Viina joe idapoolsele kaldale ning
piirneb pdhjapoolselt piirilt Tallinn-Saku-Laagri mnt ning Jaama tédnavaga. Planeeringuala
idapoolsel piiril asuvad raudteedirsed terviserajad.

Planeeritaval maa-alal asub AS Saku Olletehase tootmistegevus, sellega seotud kauba
ladustamine ning biiroopinnad. Juurdepéisuks territooriumile on viis juurdepéisu/viljasdidu
asukohta Tallinn-Saku-Laagri mnt-1t ja Jaama ténavalt.

Tihedamalt paiknev ja kdrgemad hoonestusmahud asuvad ala loodepoolses osas. Viidna joe
kalda ldhistel paikneb kinnistul olev ainukene haljasala ja parkimisplatsid tdotajate autodele.
(vt Situatsioonikeem joonis nr 2)
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3.1  Saku aleviku ja ldhiala iimbruse iildplaneering

Saku aleviku ja ldhiala timbruse iildplaneering

Saku aleviku ja ldhiala timbruse iildplaneering méirab planeeritava ala juhtfunktsiooniks
tootmismaa, lao- ja biiroohooned.

Uldplaneeringute kohaselt on planeeringualal Viina jde ehitukeeluvoond 50m ja kalda
piiranguvéond 100m.

Viina joe idapoolsele kaldale on midratud Saku aleviku iildplaneeringus perspektiivne
rannapromenaad.

3.2  Saku Vallavolikogu 14.12.2000 otsusega nr 82 kehtestatud Tallinna mnt 2/
Jaama tn 2 detailplaneering

Planeeritaval alal kehtis enne kdesolevat detailplaneeringut Saku Olletehase AS-i ning sellega
kiileneva AS-i Saku AB maa-ala detailplaneering - kehtestatud 14.detsembril 2000 Saku

Vallavolikogu otsusega nr 82.

Saku Olletehase AS tiiustab ja arendab perspektiivselt tootmistehnoloogiat. Seoses sellega
kaasneb vajadus tootmishoonete arendamiseks ja suurem vajadus tidiendavate laopindadele.
Saku Vallavolikogu otsusega 14.12.2000 kehtestatud detailplaneering seab piirangud uute
hoonete ehitamiseks Viidna joe kalda ehituskeeluvéondisse SOm ning planeeringulahendusega
tehakse ettepanek Viina joe kalda ehituskeeluvoondi osaliseks 10m vihendamiseks.

Vastavalt Saku aleviku ja ldhiala tildplaneeringu lahendusele on Viina joe ehituskeeluvoondit
vihendatud Tallinna maanteest pdhja pool Silla tinava piirkonnas 25 meetrile.

Planeeringulahenduse ja 14.12.2000 kehtestatud detailplaneeringu

vordlus
14.12.2000 kehtestatud Planeeringulahendus
detailplaneering
Ehitisealune pind 50 % (43 600 m?) 60 % (52 300 m?)
Suletud brutopind - 73 000 m’
Korgus maapinnast 40m/20m* 30m/50m**
Absoluutkorgus 80m/60m* 69,2m/89,2 m
Hoonete arv 30 40

*14.12.2000 kehtestatud detailplaneeringus on antud suurim absoluutkdrgus. Maapinnast
korgus planeeringuala ulatuses on grupeeritud
**Planeeringulahendusega on lubatud kérgus maapinnast osaliselt 30m ja osaliselt SOm.
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3.3 Planeeritava ala kinnistute andmed

Aadress Pigldala Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m nr

Tallinna 79 150 422802 71801:010:0091 | Tootmismaa Saku

mnt 2 85 %/ Olletehase AS
Transpordimaa
10 %
Arimaa 5 %

Tallinna 8060 2819402 71801:010:0310 | Tootmismaa Saku

mnt 2a 100 % Olletehase AS

kokku 87210

3.4  Olemasolevad hooned ja paiknemine

Territooriumil on erinevatel aegadel ehitatud tootmistegevuse jaoks hooned ja laopinnad.
Biiroo ja kontoriosad paiknevad kinnistute Tallinna maantee poolses servas.

Hoonete mahud ja kdrgused on kogu ala ulatuses erinevad. Tallinna maantee ja kinnistu
keskosas on suuremahulised 12-25m korgused kontori ja tootmishooned. Vééna joe déres ja
kinnistu idaosas on vidiksemamahulised ja madalamad hooned. K&ige kdrgem hoone on kiér-
laagritsehh korgusega 41m olemasoleva administratiivhoone taga.

3.5 Vertikaalplaneering

Maapinna reljeef kinnistu piires on suhteliselt tasane olles viikese kirde-edela suunalise
kaldega Véina jOe suunas.

3.6  Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal domineeriva korghaljastusega piirkonda ei asu. Puudeallee on istutatud
Viina joe kaldale kinnistu pShjapoolses osas. Vihesel miiral on kdrghaljastust ka kinnistu
Idunaosas. Samuti on muruga haljasala piirkond planeeringuala ldineservas parkimisplatside
ja vana keedumaja juures.

3.7 Olemasolevad teed ja platsid

Planeeringualal on kogu ulatuses olemasolevate hoonete vahel teed ja platsid. Erandiks on
16unapoolsel kitsal ribal veemahutite ja lddneservas parkimisplatside juures paiknev haljasala.
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3.8 Olemasolevad tehnovorgud

Tallinna mnt 2 ja 2a kinnistud on varustatud koéikide tehnovorkudega. K&ikide trasside
asukohad on kajastatud detailplaneeringu joonistel (vt Tehnovorkude koondplaan nr 5)

3.8.1 Veevarustus, kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon ning tuletorjevesi

Veevarustus

Veevarustus on lahendatud puurkaevude Saku Olletehase territooriumil ja sellest viljapool
asuvate puurkaevude baasil. Kdik puurkaevud (sh territooriumilt véljas olevad) ja nendest
tulevad veetrassid kuuluvad Saku Olletehase AS-le.

Puurkaevude vett kasutatakse joogiveeks, hoonete kiitmiseks ja tootmistegevuseks. (vt ptk 3.9
Puurkaevude vee kasutus)

Puurkaevude vesi toodeldakse tootmise tarbeks II astme pumbamajas asuvas
koleerimissdlmes. Territooriumil asuvad 2x1000 m? puhta vee mahutid (t66tav maht 2x800
m?). Viljaspool planeeringuala tulevate veetorude iihendused on Tallinn-Saku-Laagri mnt-1 ja
Jaama tinaval. Saku Olletehase territooriumi veetarbimine on ca 920 m’ /60péevas, 10 I/s

Kanalisatsioon

Kanalisatsioon on lahendatud iihiskanalisatsiooni torustiku baasil. Kanalisatsiooni eelvooluks
on AS Saku Maja survekanalisatsiooni torustik.

Kanalisatsioonitihendused AS Saku Maja iithisvorku on Tallinn-Saku-Laagri mnt-1.
Planeeritavatel kinnistutel on sdlmitud kanalisatsiooniteenuste leping Saku Maja AS-ga
(01.12.1994)

Sademeveekanalisatsioon

Planeeringualal on viljaehitatud sademeveekanalisatsioon. Kogu territooriumil tekkiv
sademeveekogus on ca 495 I/s.

Enne Viina jokke suubumist puhastatakse territooriumi asfaltplatsidelt ja parklatest tulev vesi
sademevee puhastusjaamas. Seade koosneb Olipiiiinisest, liivapiiiinisest, filterkoalisaatorist ja
automaatselt sulguvast siibrist. Vastavalt vee erikasutusloale L.VV/322199 on Viina jokke
kaks viljalaske asukohta (vt DP Lisa nr 2).

Olemasolevalt on kinnistul varem seal paiknenud hoonetest ja praguseks lammutatud

ehitistest jadnud korrastamata sademeveetorud ja siisteemid. Vastavad lahendused
korrastatakse ja tehakse tipsemaks vajaduspohiselt tulevikus uute hoonete ja platside
ehitamisega.

Tuletdrjevesi
Tuletdrjeveevdrk on ithenduses ja vilja ehitatud paralleelselt tarbeveevorguga.

magistraaltorustiku 14bimddduga on 250mm. Territooriumil on 9 maa-alust
tuletdrjeveehiidranti.
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3.8.2 Elektri- ja sidevarustus

Elektrivarustuseks on Saku Olletehase AS-1 sdlmitud Eesti Energiaga vorguleping nr
271018001/1. (vt DP Lisa nr 1)

Vorguithenduse liitumispunkt on planeeritavast alast véljaspool olevast Saku 35/10
alajaamast. Vastavast alajaamast kulgevad planeeritava alani Viina jde alt Saku Olletehase
AS-le kuuluvad korgepingekaablid.

Vorguithenduse ldbilaskevdime on 2000 kW ja toitepinge liitumispunktis 10kV.

Sidevarustuseks kasutakse planeeringualal olemasolevaid liitumispunkte Tallinn-Saku-Laagri
mnt-1

3.8.3 Gaasivarustus ja kiittelahendus

Planeeritavatel kinnistutel on gaasivarustamiseks sdlmitud 01.10.2007 leping AS-ga EG
Vorguteenus (pragu Gaasivorgud AS) nr LO11000247.

Planeeringuala gaasivarustus toimub territooriumi l4é4nepiiril 1dbi Véédna joe alt kulgeva
torustiku. Liitumispunkt asub joe déres olevas katlamajas. Katelde voimsus on 7,8 ja 3,9 MW.
Katlamajast juhitakse soojaveetorustikuga kiittevesi kdikidesse territooriumi kiitet vajavatesse
hoonetesse.

3.9 Puurkaevude vee kasutus

Saku Olletehase AS kasutab alaliseks tootmistegevuseks ja joogiveeks territooriumilt
véljapool olevaid puurkaevusid. Kaevud asuvad planeeringulast kirdes Tallinn-Lelle raudtee
ddrsel alal.
Kaevude asukoht (vt Puurkaevude skeem joonis nr 6)
Puurkaevude nimetused on:

e Saku olletehase 6 (PRK0000206)

e Saku olletehase 7 (PRK0000207)

e Saku dOlletehase 8 (PRK0000203)

e Saku dlletehase 9 (PRK0000205)

Saku Olletehase territooriumil asub puurkaev Saku &lletehase 2 (PRK0000208). Sellest
voetavat vett on voimalik kasutada tootmistegevuseks. Joogiveeks ei ole antud puurkaevu vett
lubatud kasutada.

Saku Olletehase territooriumil asub puurkaev Saku odlletehase 1 (PRK0000204). Sellest
voetavat vett kasutatakse katlamaja toiteks. Tootmistegevuseks ja joogiveeks ei ole antud
puurkaevu vett lubatud kasutada.
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Puurkaevude vee kasutus on tdpsemalt vilja toodud vastavuses Keskkonnaameti poolt
viljastatud vee erikasutusloas nr L.VV/322199 (vt t DP Lisa nr 2).

Kaevude veetarbimine vastavalt vee erikasutusloale.

Veehaarde nimetus Puurkaevu P&hjaveekihi nimetus | Lubatud veevdtt aastas
katastri nr ja kood 2013-2018 (m?)

Saku dlletehase pk nr 1 204 Ordoviitsium- 11 000

Kambrium O-C

Saku dlletehase Cm-V Kambrium-Vend 400 000

puurkaevude grupp C-v

Nr 2 208

Nr 6 206

Nr 7 207

Nr 8 203

Nr9 205

Koikidest kaevudest eraldi voetavat vee hulka ei ole vee erikasutusloas vilja toodud.
Puurkaevude kasutatava vee hulk on kirjeldatud grupipohiselt. Lubatud veevott kehtib
perioodil 2013-2018. Perioodi 16ppemisel vee erikasutusluba vastavalt vajadusele
pikendatakse ja mahte korrigeeritakse.

Saku Olletehase territooriumist viljaspool olev puurkaev katastri nr 205 on reservkaev, mis
on konserveeritud ja trassidega ithendamata.
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3.10 Planeeringuala kitsendused ja kaitsevoondid

Kinnistu nimi | Tehnovork/ Kaitsevoond Tehnovorg | Kinnistule
rajatis u/ seatud isiklik
rajatise kasutusdigus
valdaja
Tallinna mnt | Kinnismélestis 50m Saku vald | -
2a Saku mdisa park
19-20 saj
reg nr 2954
Saku mdisapargi | - Saku vald | Saku mdisapargi tiigi
tiigi paisregulaatori
paisregulaator rekonstrueerimiseks,
remontimiseks,
hooldamiseks ja
kasutamiseks
pindalaga 30 m2
Puurkaev Hooldusala R=10m Saku -
PRK0000204 Olletehas
Saku mdisa park
KLO1200457

Joe veekaitsevoond 10m;
Joe ehituskeeluvoond
50m;

Jde piiranguvoond
100m;

Joe kallasrada kuni 4m;
Kinnismilestise
kaitsevoond 50m;
Teekaitsevoond 10m;
Maantee

kiilgndhtavusala

8m;
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Tallinna mnt
2

Puurkaev Hooldusala R=10m Saku
PRK0000208 Olletehase
Saku mdisa park

KLO1200457

Viiriselupaik

VEP nr 154059

Joe veekaitsevoond 10m;
Viina joe
ehituskeeluvoond 50m;
Viina joe piiranguvoond
100m;

Kallasrada 4m;

Raudtee kaitsevoond
30m;

Teekaitsevoond 10m;
Maantee
kiilgndhtavusala 10m;
Tanavakaitsevoond 10m;
Kinnismilestise
kaitsevoond 50m;

Paasik OU
5.01.2017

Too nr 08//15
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4 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala paikneb Saku alevikus Tallinn-Saku-Laagri mnt, Saku mdisa pargi (Viina joe)
ja Jaama ténava terviseradade vahelisel alal.

Linnaehituslikult on Saku Olletehase tootmishooned on saanud Saku aleviku keskuses
suuremahulisteks ja domineerivaks osaks. Saku alevikus teised samavéirsed toOstus- voi
tootmishooned puuduvad.

Planeeritava ala territoorium on surutud kahe roheala — vastavalt Saku mdisa pargi ja Jaama
tdnava raudtee terviseradade vahele. Kontaktala kirde-edela suunaliselt kulgeb Tallinn-Lelle
raudtee trass.

P6hja pool Jaama ténavat asuvad peamiselt iiksik- ja korterelamute, ithiskondlike- ja
drihoonete alad (sh Saku Giimnaasium, raudteejaam)

Planeeringualal olev hoonestus on kompaktselt lahendatud. Linnaruumis mdjub positiivselt, et
tootmistegevuse suuremahuline hoonestus on selgelt eraldi olev teistest hoonetest.

Uhelt poolt on piiravaks puhvriks Viina jogi koos Saku mdisa pargiga ning teiselt poolt
Jaama tinava déres olev metsatukk.

Planeerimislahenduses kavandatud hoonestusmahtude realiseerimine ei muuda olulisel méiral
linnaehitusliku situatsiooni. Praegu on Saku Olletehase territooriumil suured ehitusmahud ja
uute mahtude lisandumisel jddvad proportsionaalselt ehitusmahud samaks.

(vt Situatsiooniskeem joonis nr 2)
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5 SAKU ALEVIKU JA LAHIALA ULDPLANEERINGU MUUDATUSTE
ETTEPANEK

5.1 Viaéina joe kalda ehituskeeluvoondi viahendamine

Planeeringuala ld4nepiiril kulgeb Viina jogi, mille kehtiv ehituskeeluvéond on 50m.
Planeeringulahendusega tehakse ettepanek vihendada Viina joe ehituskeeluvoondit 10
meetrini detailplaneeringus mérgitud osas.

Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek on esitatud detailplaneeringu joonisetel

(vt Pohijoonis nr 4; Uldplaneeringu muutmise skeem nr 7)

Looduskaitseseaduse § 40 lg 1 siitestab, et kalda ehituskeeluvoondit voib suurendada voi

vihendada, arvestades kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute
ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest.

Olemasolev hoonestus ja viljakujunenud asutus

Planeeringuala sees on hooned ehitatud osaliselt joele lihemale kui 50m. Osaliselt on hooned
ehitatud ehituskeelualasse ndukogude ajal ja nende kohta on olemas andmed ehitisregistris.
Osaliselt hoonete ja rajatiste ehitamise kohta tdpsed andmed puuduvad ja infot nende kohta ei
ole ka ehitisregistris. Ehituskeeluvoondi vihendamine arvestab olemasolevat hoonestust.
Planeeringualast viljapool Tallinna mnt-st péhja suunas on ehituskeeluvéondit viahendatud 25
meetrini)

(vt Tugiplaan nr 3 ja Uldplaneeringu muutmise skeem nr 7)

Olemasolev reljeef, taimestik ja kolvikud

Viina joe kalda reljeef on selgelt vilja kujunenud. Olemasolev kaldaserva reljeef ja
korghaljastus 10peb kogu planeeringuala ulatuses enne taotletavat 10m ehituskeeluvoondit.
Eelnimetatust tingituna ei muuda ehituskeeluvéondi vihendamine kalda reljeefi ja taimestiku
(sh korghaljastust). Enamik alast, millele taotletakse ehituskeeluvéondi vihendamist, on
kovakatte all.

Olemasolevad teed ja tehnovorgud

Kehtivas ehituskeeluvoondis S0m paiknevad vee-, kanalisatsiooni-, sadevee-, elektrikaabli- ja
gaasivarustuse tehnovorgud. Samas paiknevad osaliselt mdned teed ja platsid.
Ehituskeeluvoondi vihendamine ei pdhjusta suures mahus kalda piirkonnas viljakujunenud
teede ja tehnovdrkude situatsiooni muutmist.

Kinnistute piirid
Olemasolevate kinnistute ja pérast planeeringu kehtestamist moodustatavate kruntide piirid ei
sea takistusi ehituskeeluvoondi vihendamiseks.

Paasik OU Too nr 08//15
5.01.2017 Saku vald, Saku alevik
Tallinna mnt 2 ja 2a maaiiksuste detailplaneering



13

Looduskaitseseaduse § 34 sitestab, et kalda kaitse eesmiirk on kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku m6ju piiramine, kalda eripédra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepéisu tagamine.

Looduskoosluste sdilimine ja inimtegevusest ldhtuva kahju moju piiramine

Ehituskeeluvoondi vihendamine ei muuda kaldaalal looduskoosluste sédilimise voimalusi ja ei
suurenda inimtegevusest ldhtuvaid kahjulike mdjusid. Seda pdhjusel, et praecgu on ehituskeelu
alas olemasolev hoonestus, rajatised ja kdvapinnaga teed ning platsid. Uus hoonestusala ei ole
valdavalt planeeritud olemasolevale haljasalale voi taimestikule. Planeeringulahendusega
sdilitatakse praegu joe dires olev keskkond ja looduskooslus.

Kalda eripéra arvestava asustuse suunamine

Ehituskeeluvoondi vihendamine ei muuda planeeritaval alal asustuse struktuuri. Samuti ei
muutu drastiliselt territooriumil vilja kujunenud joe kalda eripéra arvestav hoonestus, sest
osaliselt on ehituskeeluvoondis juba ehitised olemas.

Vaba liikumise ja juurdepéddsu tagamine.

Vastavalt seadusele on avalikult kasutatav kallasraja laius kuni 4m alates veepiirist voi
kaldandlva iilemisest servast. Saku aleviku iildplaneeringuga on ette néhtud Vééna joe dirde
avalikusele perspektiivne promenaad. Ehituskeeluvoondi vihendamine 10m veepiirist ei
takista joe kaldal vaba liikumist ja juurdepéésu.

Viidna j6e ehituskeeluvéondi vihendamine arvestades Riigikontrolli auditit ..Ehitustegevus
ranna- ja kaldaalal®.

Riigikontrolli 2007 aasta auditis on analiiiisitud ja vilja toodud iilevaated, millest tulenevalt
on pdhjendatud kaldaalal ehituskeeluvdondi vihendamine.

Auditis on mirgitud, et iildplaneeringu muutmine ja ehituskeeluvéondi vihendamine on
lubatud vaid pdhjendatud vajaduse korral, sellega ei tohi kahjustada avalike huvisid ning
erahuvid ei tohi kahjustada avalike huvisid. Lisaks keskkonna hoidmise aspektidele arvestama
ka avalike huvisid.
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Ehituskeeluvoondi vihendamise pohjendused arvestades Riigikontrolli auditit:

Uldplaneeringu muutmine ja ehituskeeluvoondi vihendamine on erand ja lubatud
ainult pdhjendatud vajaduse korral

Ehituskeeluvoondi viihendamine kédesoleva planeeringuga on péhjendatud, kuna
detailplaneeringu realiseerumisel suureneb Saku valla suurima tooandja laondus- ja
tootmistegevus. Potentsiaalselt tihendab see valla elanikele uute voimalike tookohtade
teket ja vastab avalikule huvile.

Ehituskeeluvéondi vihendamisega on voimalik Saku Olletehase territooriumile
ehitada tdiendavaid laopindasid. Seoses sellega viiheneb Saku alevikus Saku
Olletehasega seotud veoautode liiklus. Praeguses tootmistegevuses peab tooteid ja
tootmismaterjale ladustama vahepeal tehase territooriumilt viljaspool, sest ei ole
piisavalt laopinda. Tiiendavate laopindade ehitamisel kaob dra vajadus vahepeal
tooteid ja tootmismaterjale territooriumilt minema transportida ja hiljem tagasi tuua.

Ehituskeeluvéondi vihendamine Saku Olletehase territooriumil ei kahjusta avalike
huvisid. Antud juhul on tehase erahuvi, et selle territooriumil oleks voimaldatud
suurem ehitusoigus tootmistegevuse laiendamiseks ja uute laopindade ehitamiseks.
Ehituskeeluvoondi vihendamine ei piira otseselt avalikusel voimalust kasutada Viidna
joe kallasraja ala.

Kokkuvotte:

Arvestades planeeritaval alal ja ldhiiimbruses viljakujunenud hoonestust, kalda reljeefi,
kaldaiirset taimestiku, ehituskeeluvoondis olevaid tehnovorke ning teid arvestab
ehituskeeluvoondi vihendamine ja Viina joe kaitse eesmirkidega.

Viina joe ehituskeeluvoondi vihendamisega ei kahjusta erahuvid avaliku huvi.
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5.2 Uldplaneeringu tootmismaa, lao- ja biiroohoonete korguse muudatus

Saku aleviku ja lihiala tildplaneeringu kohaselt on tootmismaa, lao- ja biiroohoonete maale
kavandatud hoonete maksimaalne korgus iildjuhul 14m.

Kiesolevalt on planeeringualas kdige kdrgema hoone korgus 41m ja territooriumil olevate
enamike hoonete kdrgus on vahemikus 25-30m.

Praegu on vilja kujunenud situatsioon, kus Saku Olletehase tootmistegevusest tulenevalt on
enamike hoonete kdrgus suurem, kui iildplaneeringus tootmismaal véimaldatud.

Saku Olletehasel on tinapievase tootmistehnoloogiast tulenevalt vajalik ehitiste suurim
korgus 50m (abs 89,2m)

Olemasolev ja ka planeeritud korge hoonestus on Saku aleviku muust hoonestusest eraldi
olev. Uldplaneeringust suurema kdrguse planeerimine Saku Olletehase territooriumile ei
muuda oluliselt olemasolevat linnaehitusliku situatsiooni.

Praegu kehtib alal Saku Olletehase AS-i ning sellega kiilgneva AS-i Saku AB maa-ala
detailplaneering (kehtestatud 14.12.2000 Saku Vallvolikogu otusega nr 82). Selle kohaselt on
alal véimaldatud suurim korgus 40,5m (abs 80m).

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta alal iildplaneeringu suurimat korgust ja
miérata planeeringualal suurimaks korguseks 50m.
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5.3  Uldplaneeringu muutmise pohjendused

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanekud muuta planeeritaval alal Saku aleviku ja
lzhiala iildplaneeringu lahendust jairgmiselt:

e Vihendada Viina joe kalda ehituskeeluvoondit

e Muuta tootmismaa ning lao- ja biiroohoonete suurimat korgust

Planeeritaval alal paikneb Saku Olletehase AS-i tootmine ja. kauba ladustamine. Kiesolevalt
seal kehtivad piirangud seavad kitsendusi tehase tootmise arendustegevusele ja takistusi
tdiendavate laopindade ehitamiseks.

Viina joe ehituskeeluvoondi vihendamine voimaldab ehitada rohkem laopindasid ja kaob édra
vajadus tooteid ja tootmismaterjali vahepeal tehase territooriumilt minema transportida.
Seoses sellega viheneb Saku alevikus liiklusintensiivsus.

Planeeringulahenduse realiseerumisega suureneb Saku valla suurima tédandja laondus- ja
tootmistegevus ning potentsiaalselt tekib valda juurde uusi tookohti.

Tootmis- ja biiroohoonete kdrgust on planeeritaval alal muuta, kuna tinapdevased
tootmistehnoloogiad vajavad rohkem korgust kui iildplaneeringus vdimaldatud.
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6 PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringuga on kavandatud vihendada Viina joe kalda ehituskeeluala ja suurendada
hoonete ehtisealust pinda. Samuti méératakse uueks sihtotstarbeks tootmismaa 90% ja drimaa
10%.

Planeeringulahendusega on miiratud planeeritud krundile hoonestusala ja tehtud ettepanek
hoonestuse voimaliku paiknemise kohta. Hoonete tipsed paiknemised méératakse
perspektiivis ehitusprojektidega. Samas on miératud territooriumil piirkonniti erineva
korgusega hoonestusalad ja hoonete paiknemine.

(vt Pohijoonis nr 4)

Kavandatud uute ehitusmahtude pohiline eesmiérk on ehitada territooriumile juurde
tootmismaterjali ja valmistoodangu jaoks laopindasid.

Kaugemas perspektiivis jietakse vajadusel voimalus uue kidritamise ja laagerdamise hoone
ehitamiseks.

6.1 Maa-ala krundijaotus

Planeeringualal olemasolevad kinnistud Tallinna mnt 2 ja Tallinna mnt 2a liidetakse tiheks
krundiks, et jétta tootmistegevusel tulevikus vdimalikult suurem paindlikus hoonemahtude
kavandamisel.
Uus krunt moodustatakse katastritiksustest:

e Tallinna mnt 2; katastri nr 71801:010:0091

e Tallinna mnt 2a, katastri nr 71801:010:0310
(vt Pohijoonis nr 4; tabel nr 3 ja 4)

6.2  Hoonestusala ja korguste paiknemine

Hoonestusala

Hoonestusala on planeeritud iihtlaselt kogu territooriumi ulatuses, et mitte teha tulevikus
tootmistegevuseks vajalike ehitiste projekteerimiseks takistusi. Tdnava- ja idapoolsest
kinnistupiirist on hoonestusala 4 meetri kaugusel. Viina joe veepiirist on hoonestusala
planeeritud 10 meetri kaugusele. Hoonestamise vdimaluseta on jdetud praegune parkimisala
planeeringuala loodenurgas.

Planeeringulahenduses on ndidatud pohiliste hoonestusmahtude vdimalikud asukohad.

Korguste paiknemine
Hoonestuse suurimate lubatud kdrguste paiknemine on ala ulatuses erinev. Kdige suurem

korgus Hpnax=50m on planeeritava ala pdhja- ja keskosas. Korgus Hpax=30m on ala
Idunapoolses kitsamas koridoris. Kdige madalam Hp.x=4m on Viina joe dédres praegusel
haljasalal.
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Planeeritud korguste paiknemine on valitud arvestades olemasolevat hoonestust, mgju
linnakeskkonnale ja muinsuskaitse eritingimusi tingimusi (vt DP Lisa nr 4)

Suurim kdrgus Hp,x=50m on planeeritud alasse, kus on olemas praegu kdrge hoonestus (nt
kidr-laagritSehh H=41m). Sellesse alasse proportsionaalselt sama kdrgusega hoonestuse
rajamine ei mdjuta negatiivselt olemasolevat linnakeskkonda. Kérgust Hy,.x=50m on vaja, et
antud asukohta oleks vdoimalik rajada teine kéér-laagritSehh.

Korgus Hyax=30m on méiratud planeeringuala Idunaosasse Viina joe ja naaberkinnistul

oleva terviseradade vahele. Planeeritud kdrgus Hp.x=30m on vajalik, et antud kohta oleks
voimalik rajada tehase tootmise- ja kauba ladustamise tehnoloogia vajadustele pohinevat

hoonestust.

Korgus Hyax=4m on Viina joe éddres haljasala kohal, et jétta vabaks tinavalt vaatekoridor
muinsuskaitse alla olevale Saku mdisa pargile.

6.3  Krundi kasutamise sihtotstarbed ja koormusniitajad

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: 90% tootmismaa
10 % &rimaa

Krundi pindala: 87 210 m*
Hoonete suurim lubatud arv: 40
Hoonete suurim ehitisealune pindala: 52300 m*
Hoonete suurim suletud brutopind 73 000 m*
Hoonete suurim lubatud korgus: 50m*
Hoonete suurim absoluutkdrgus 89,2m*
Hoone suurim lubatud korruselisus: 14

* Hoonete suurim lubatud korgus on planeeringuala ulatuses grupeeritud (vt Pohijoonis nr 4)
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64 Arhitektuurinouded

Viilisviimistlus Ténapdevane vilisviimistlus (metall, kivi, betoon, puit,
klaas, krohvitud pind v6i omavahel kombineeritud
materjal)

Konstruktsioon metall, kivi, betoon, puit

Hoonestusviis lahtine

Hoone pdhimahu suund risti voi paralleelne pohja-16una suunaga

Krundi piire Metallvorkpiire Hpax=2,0m; paekivist miiiiritis
Himax=0,8m

Katusekalle 0-20° (viljaarvatud olemasolev hoonestus)

Mdirkus: Milestise kaitsevoondi alal tuleb vdlisviimistluse lahendus teha neutraalse
vdrvitooniga, et hoonestus sobiks voimalikult héisti piirneva Saku méisa pargiga.

6.4.1 Krundi piirdeaia lahendus

Olemasolevalt on kinnistute piiridele metallvorkpiire (Hp,x=2,0m).

Planeeringuala loodeosas on tiigi ulatuses paekivist tugimiiiir (Hpa.x=0,8m). Vajadusel uue
paekivist miiiiritise rajamisel voib selle kdrgus olla maksimaalselt 0,8m.

Linnaténavaga kiilgnevas ja planeeringu Idunaosa tipus on piire ehitatud osaliselt.
Planeeringulahenduses on vdimaldatud vajadusel piirde ehitamine kinnistu piiridele
korgusega Hyax=2,0m. Uusi piirdeid ei ole planeeritud ehitada Viina joe kallasraja alale.
Piirdeaedade tdpsed asukohad ja lahendused tehakse ehitusprojektiga.

6.5 Ehitusprojektide koostamise nouded

¢ Platsidelt ja teedelt tulev vihmavesi puhastada sadevee puhastusjaamas enne Viéna
jokke juhtimist

¢ Ehitusprojektid (sh teed ja platsid) kooskolastada Saku Vallavalitsusega

e Jidtmete kogumine ja ehitusaegne kiitlemine teha vastavalt Saku valla
jaatmehoolduseeskirjale

e Joe ddrne hoone (Hy,x=4m; ehitisealune pind 25 m2) peab olema Saku mdisa pargi
miljodd ja linnaehituslikult esindusliku positsiooni arvestava arhitektuurse
lahendusega

® Vana keedumaja ajalooline fassaad koos ehisportaaliga tuleb siilitada

¢ Ehitismilestise kaitsevoondisse projekteeritavad projektid kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga
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Planeeringuala 16unaosas Saku mdisa pargi kaitsevoondi SOm ulatuses tuleb
vihendada hoonestuse visuaalset moju.
Selle tagamiseks tuleb vilisviimistlus teha neutraalse vérvitooniga, et hoonestus sobiks
voimalikult hésti piirneva Saku mdisa pargiga.

o Ule 45 meetri kdrgusega ehitiste projekteerimistingimused kooskdlastada
Lennuametiga

6.6  Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on suhteliselt tasane ja planeerimislahendusega maapinna kaldeid ei
muudeta. Jdrsk on kalle, kdrguste vahega ca 2-3m, on Véina joe kaldal. Planeeritud
ehitustegevus kalda reljeefi ei muuda.

Olemasolevatelt teedelt ja asfaltplatsidelt kogutakse vihmavesi restkaevudega ja juhitakse ldbi
sademeveepuhasti Viina jokke.

Uusi teid ja platse detailplaneeringuga ei kavandata. Uute hoonete ehitamisega kaasnevaid
teede ja platside ning sademevee lahendus tehakse ehitusprojektiga.

Vihma- v6i pinnasevett Tallinn-Saku —Laagri mnt ja Jaama tn transpordimaa kinnistule
juhtida ei tohi.
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6.7  Haljastus ja heakord

Planeeritaval ala haljasala peab olema vihemalt 10%. Planeeringulahendusega olemasolevat
haljaala ei likvideerita ja uusi haljasalasid ei kavandata. Olemasolev looduslikult véértuslik
Viina joe kallas koos seal oleva korghaljastusega siilitatakse.

Haljasalad on kitsa ribana Viéna joe dires olev ala ja joe tinavapoolses nurgas olev
haljastatud plats.

Voimalike hoonete ehitustegevusega likvideeritavate puude lahendus tehakse
ehitusprojektiga.

6.8 Jaatmekaiitlus

Planeeringualal kogutakse jddtmeid vastavalt Saku valla jddtmehoolduseeskirjale.

Priigi sorteerimine toimub kogu tehase territooriumil kogumiskonteineritega sisetingimustes.
Priigikastid paiknevad vastavates tootmistegevuse kohtades ning on ka on tihistatud vastavalt
kogutavale priigiliigile. Priigikastide asukohtades on olemas juhised priigi sorteerimise nduete
kohta. Samades kohtades kogutakse kokku ka olmepriigi.

Pirast tehase territooriumil toimunud priigi sorteerimist viib priigi dra vastavat teenust osutav
jaatmekditlusettevote.

Priigi sorteerimise vastavust nduetele kontrollitakse periooditi kogu tehases ja tehase
territooriumil.

6.9 Looduskaitse ja planeeringu keskkonnatingimused

6.9.1 Looduskaitse

Planeeringuala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang ja selle
kohaselt ei ole vaja koostada planeeringualale keskkonnamdju strateegilist hinnangut.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei mdjuta negatiivselt ldhiiimbruse
keskkonnatingimusi. Planeeringuala ei asu Natura 2000 alal ja selle vahetus ldheduses.

¢ Kinnistute lddnepoolsel kinnistul on looduskaitse all olev Saku mdisa park
(KLO1200457). Saku mdisa park ulatub planeeringu lddnepiiril Vééna joe laiuses
detailplaneeringu alale.
Planeeringuga Viina joe kalda ulatuses (sh Saku mdisa pargi) muudatusi pdhjustavad
tegevused puuduvad. Pargialale negatiivne moju puudub.

¢ Planeeritav ala asub loodukaitse all oleva Viina joe &dédres ja joe ehituskeelu- ja
piiranguvoondites. Detailplaneeringuga ei kavandata joe veetaset muutvat pinnasetoid,
ei muudeta joe voolusingi ega kalda reljeefi. Kaldadérses piirkonnas ei tehta
vosaldikust ja ei likvideerita korghaljastust. Planeeritav tegevus ei hiiri kalade eluviisi
ja ei mojuta negatiivselt nende kudemistingimusi.
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¢ Planeeringualale ulatub 1dunaalas vihesel mééral védriselupaik VEP nr 154059.
Keskkonnaregistri andmetel on tegemist 200 a ménni-kuuse segametsaga, kus tuleb
hoiduda majandamisest, surnud ja lamapuitu mitte eemaldada ning mitte kuivendada.
Planeeringulahendusega viiriselupaigale hoonestust ei kavandata ja keelatud on seal
viidriselupaika kahjustavad tegevused.

6.9.2 Planeeringu keskkonnatingimused

Planeeringu realiseerimisel on vaja jdrgida jairgmisi tingimusi

e Sademevee dra juhtimine kogu territooriumilt Véédna jokke toimub ldbi nduetekohase
sademevee puhastusjaama

¢ Laohoonete ehitamisel vee- ja kanalisatsiooni mahud ei suurene ning uut lahendust
vastavatele tehnovorkude lahendustele pole vaja teha

e Perspektiivse uue kidr-laagritSehhi ehitamisel vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendus
tehakse ehitusprojektiga.

e Veevarustuse- ja kanalisatsiooni drajuhtimise lahendus peab tagama pdhjavee kaitse.

e Tootmistegevus- ja olmejditmete kogumine ja sorteerimine peab toimuma vastavalt
Saku valla jadtmehoolduseeskirjale

e Haljastatav ala planeeringualal peab olema vihemalt 10 %

Saku Olletehase territooriumil paiknevad ammoniaagimahutid (10 m’).Vastava kemikaali
hoidmise ja kiitlemise ohutus tehase territooriumil on tagatud. Ohtliku kemikaali hoidmisel
tuleb ldhtuda Kemikaaliseadusest ning muuhulgas on tagatud jirgmised tingimused.
e Ettevottel on tegevusluba ohtlike kemikaalide kéitlemiseks ja Piddsteametiga
kooskdlastatud hddaolukorra lahendamise plaanid
e Ammoniaagi hoidmist kisitletakse ettevotte riskianaliiiisis ja sellest tulenevalt on
tehases kasutusel ennetusmeetmed Onnetuse véltimiseks
* Vo&imaliku ammoniaagi lekke ohuala raadius ( R=98m) piirneb Saku Olletehase
territooriumiga

6.9.2.1 Planeeritava ala vee erikasutusluba

Saku Olletehase AS-le ja selle territooriumile on viljastatud vee erikasutusluba nr
L.VV/322199 (vt DP Lisa nr 2)

Viljalaskemete nimetused Viina jokke on Saku OT viljalask (kood HA139) ja avarii
viljalask Saku OT avarii VL (kood HA204) ja asukohad on mirgitud joonisel.
Detailplaneeringu lahenduse realiseerumisel ei suurene potentsiaalselt 1dbi avarii véljalaskme
labitav vee vooluhulk. Uue planeeritava hoonestusega ei suurendata alal olulisel méiral mitte
vett imbuvate pindade osakaalu.

Viidna jokke suubuvad mittetdotavad torud on joonisel vastavalt mirgitud.

(vt Tehnovéorkude koondplaan nr 5)
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6.9.2.2 Planeeritava ala vee viilisohu saasteluba

Saku Olletehase AS- le ja selle territooriumile on viljastatud vilisdhu saasteluba
L.OV/319889 (vt DP Lisa nr 3)
Vastavalt loale on territooriumil saasteallikaid kolm ja luba on tdhtajatu.

6.10 Liikluskorraldus ja parkimine

Planeeritaval ala pohjapiiril paikneb Tallinn-Saku-Laagri riigimaantee nr 11340 ja Saku
aleviku Jaama ténav.

Planeeringulahenduses kasutatakse olemasolevaid juurdepéése riigimaanteega ja Jaama
tdnavaga ning praegu kasutatavaid liikluslahendusi (sh tihesuunaline parempodrdega viljasoit
riigimaanteele valvurihoone juurest). Uusi juurdepédésu asukohti planeeringualale kavandatud
ei ole. (vt Pohijoonis nr 4)

Planeeringualale ulatub osaliselt riigimaantee teekaitsevoond, mis Saku alevikus on vastavalt
10m. Teekaitsevoondisse voib ehitada ehitusloa kohustusega ehitist Maanteeameti
ndusolekul.
Planeeringus on kavandatud hoonestusala teekaitsevoondisse jargmistel pohjustel:
e Tegemist on tiheasustusalaga, kus on terve aleviku piires teekaitsevoondisse ehitatud
hooned (sh Tallinna mnt 2 kinnistul olev valvurihoone)
¢ Hoonestuse planeerimine teekaitsevoondisse ei muuda olemasolevat liiklusohutuse
olukorda
e Voimalikud riigimaantee poolt pdhjustatud kahjulikud mojud uushoonestusele
puuduvad

Riigimaanteele on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méérusele nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid* médratud maantee ulatuses kiilgnidhtavusala 8m. Kiilgnéhtavusala
midramisel on arvestatud, et Saku aleviku keskuses kehtib sdidukiiruse piirang 40 km/h ja
ldahtetasemega rahuldav.

Kiilgndhtavusalas on olemasolevad ndukogude ajal ehitatud hooned ja rajatised. Uusi ehitisi
ja korghaljastust planeeringulahenduses vastavasse alasse kavandatud ei ole.

Planeeringulahenduses on riigimaantee, aleviku ténava ja territooriumile sdidu neljale
ristumisteedele margitud néhtavuskolmnurgad 7x80m.

Valvurihoone ja dlletehase ringi vahel olevale viljapdésule on arvestatud ,,peatu ja anna teed*
tingimusel ndhtavuskolmnurk 5x80m.

Selle tingimuse téditmiseks peab territooriumi valdaja paigaldama stoppmirgi ja markeerima
teele stoppjoone.

Nihtavuskolmnurkade midramisel on arvestatud Saku aleviku keskuse sdidukiiruspiiranguga
40 km/h ja ldhtetasemega rahuldav.
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Planeeringuala sademevesi

Sademevesi juhitakse planeeringualalt lébi puhastite Viéidna jokke. Kavandatud
planeeringulahenduses kasutatakse olemasolevaid sademevee minemajuhtimise siisteeme ning
sademevett riigimaantee maaiiksusele ei juhita.

Olemasolev ja planeeritav liiklusintensiivsus

Saku Olletehase territooriumile sdidab maksimaalselt 66pievas ca 95-100 veoautot ja
sdiduautode parkimiskohti on territooriumil ca 100 tk. K&ige intensiivsem liiklus toimub
hommikul vahemikul kI 7.00-9.00.

Planeeringu iitheks eesmérgiks on uute laopindade rajamine.

Praeguses tootmistegevuses transporditakse osa tooteid ja tootmismaterjale tehase
territooriumilt vahepeal minema ja tuuakse hiljem tagasi. See pohjustab selle arvelt rohkem
veoautode liiklust tehase ja vahepealse ladustamise paiga vahel. Planeeringuga kavandatud
tdiendavate laopindade rajamisel pole vajadust toodangut vahepeal minema viia ning veoauto
liikluse intensiivsus viheneb ca 1/5 vorra.

Kavandatud planeeringulahendusega Saku Olletehase territooriumil veoautode
liiklusintensiivsus viheneb.

Avaliku tee liiklusest pdhjustatud hdiringud

Planeeringuala piirneb riigiteega ning olemasolev ja perspektiivne liiklus vdib pShjustada
hiiringuid teede korval olevatele aladele. Tegemist on olemasoleva tootmisalaga ja
planeeringulahendus ei muuda olulisel mééral praegust olukorda. Sellest tulenevalt ei ole
piisavat pohjust hinnata riigimaanteest pohjustatud hairingute ulatust planeeringualal ja
tarvitusele votta leevendusmeetmed.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hdiringutest ja
tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pohjustatud hdiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Kodik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Riigimaantee teekaitsevoondisse projekteeritavad hoonete ehitusprojektid tuleb
kooskolastada Maanteeametiga.

Planeeritava ala liikluskorraldus

Kavandatud planeeringulahendusega jdivad alal liikluskorralduse pohimdtted samaks. Alale
on Tallinna mnt-It ja Jaama tinavalt viis juurdepdisu/viljasditu (sh iiks tihesuunaline
parempdoordega viljasdit valvurihoone juurest).

Liiklus toimub territooriumil valdavalt iihesuunaliselt ja on praeguseks liiklusskeemidega
kogu territooriumil &dra korraldatud. Liikluse korraldamiseks on territooriumi asfaltkattel
teemirgistus.

Uute hoonete ehitamisega tehakse vajalikud territooriumisisesed liikluskorralduse
muudatused ehitusprojektidega.
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Parkimine
Parkimiskohtade arvutus vastavalt standardile EVS 843:2003 Linnatdnavad
Brutopind (m”) | Parkimise normatiivne Parkimiskohad (tk)
arvutus (Linnakeskus)
Linna klass I-1I Normi Planeeritud
kohane
73 000 73 000/ 500 146 157

Normatiivne parkimiskohtade arv on tagatud planeeritaval alal.
Lisaks on Saku Olletehase AS organiseerinud tehases 661 kiivate inimeste transpordi
Tallinna ja Rapla suunalt bussidega.

6.11 Raudtee

Planeeringuala piirneb 16unapiiril Tallinn — Lelle raudteega. Tiheasustusalal on raudtee
kaitsevoond 30m ja sellega on planeeringulahenduses arvestatud.

Planeeringulahenduses ei ole planeeritud hoonestusala, ehitisi raudteekaitsevoondisse ning
sellega seoses ei ole vaja arvestada raudteelt tulevate negatiivsete mdjudega.
Planeeringulahenduses on takistatud inimeste sattumine kinnistult raudtee maa-alale. on
Kinnistu on piiratud raudtee poolselt alalt metallist 2,0 m korguse vorkpiirdega.

6.12 Miira

Planeeritav ala paikneb tiheasustusalas ning elamute vahetus ldheduses. Selles tulenevalt tuleb
jélgida, et planeeringulahenduse jirgne tootmise ja tehnoseadmete miira ei iiletaks
elamualadel sotsiaalministri 04.03.2002. a médruses nr 42 kehtestatud ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”
véljatoodud piirtasemeid.

Planeeringu iitheks eesmérgiks on uute laopindade rajamine.

Praeguses tootmistegevuses transporditakse osa tooteid ja tootmismaterjale tehase
territooriumilt vahepeal minema ja tuuakse hiljem tagasi. See pohjustab selle arvelt rohkem
veoautode liiklust tehase ja vahepealse ladustamise paiga vahel. Planeeringuga kavandatud
tdiendavate laopindade rajamisel pole vajadust toodangut vahepeal minema viia ning veoauto
liikluse intensiivsus viheneb ca 1/5 vorra.

Seoses eelnevaga viheneb ka laadimistegevusega pohjustatud miira.

Kavandatud planeeringulahendusega Saku Olletehase territooriumil viheneb veoautode
liiklusintensiivsus ja sellega koos ka miira pohjustav laadimistegevus.

Territooriumil toimub 66pievas kdige intensiivsem laadimistegevus kl 7.00-9.00.
Stabiilne on laadimistegevus kell 9.00-23.00. Oosel toimuv laadimistegevus on minimaalne.
Laadimistegevuse asukohad asuvad iile kogu territooriumi.
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6.13 Tehnovorgud

Tehnovorkude veevarustuse, kanalisatsiooni- sademevee lahendus ning elektri-, side- ja
soojavarustus on planeeringualal olemas. Planeeritud uued ehitusmahud tdiendavaid
tehnovorkude liitumisi ja iimber planeerimist ei vaja ning véljaspool planeeringuala puudub
vajadus planeerida uusi tehnovorke. Voimalikud kinnistusisesed uued tehnovorkude
projekteeritakse vajadusel ehitusprojektidega.

(vt ptk 3.8 Olemasolevad tehnovorgud ja Tehnovorkude koondplaan nr 5)

Sademevee torustikud

Kinnistul varem seal paiknenud hoonetest ja praguseks lammutatud ehitistest jidnud
korrastamata sademeveetorud ja siisteemid. Vastavad lahendused korrastatakse ja tehakse
tapsemaks vajaduspdhiselt tulevikus uute hoonete ja platside ehitamisega.

Planeeringulahendusega ei kasva vajadus suuremate tehnovorkude mahtude ja
voimsuste jérel (sealhulgas vesi-, kanalisatsioon-, sademevee- ja gaasiiihendus;
elektrivoimused ning sideiihendused)

6.14 Tuleohutus

Ehitusprojektidega tagatakse planeeringuala tuleohutus ja projektid kooskdlastatakse
Pédsteametiga.
Kinnistu territoorium on olemasolevalt kaetud iihtlaselt tuletdrjeveehiidrantidega.
Planeeringulahenduses kavandatud hoonete tuleohutus lahendatakse ehitusprojektidega.
Ehitusprojekti koostamise nduded:
® Hoonete projekteerimisel arvestada Majandus- ja taristuministri 02.06 2015 méérust nr
54, Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
e Tuletdrje veevarustuse planeerimisel lihtuda Eesti standardist EVS 812 — 6:2012
,,Ehitise tuleohutus” osa 6 ,, Tuletdrje veevarustus”
® Hoonete vaheliste kujade jms méédramisel 1dhtuda standardist EVS 812-7:2008
,,Ehitiste tuleohutus®.
e Piistetoode tegemiseks peab piddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettenihtud pééstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusndouded* § 28 1g 2)
¢ Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti projekteerimisnormid EPN 10.1 “Ehitiste
tuleohutus* ja Eesti standard EVS 812-4:2011 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T60stus- ja
laohoonete ning garaaZide tuleohutus*
e Tuletdrjehiidrandid peavad vastama Eesti standardile EVS 812 osa 6-le
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6.15 Planeeringuala kitsendused
Pos 1
e Viina jde kallasrada kuni 4m
e Viina joe kalda veekaitsevoond 10m
e Viina joe kalda ehituskeeluvoond 10m*
® Viina joe kalda piiranguvoond 100m
e Raudtee kaitsevoond 30m
¢ Puurkaevude hooldusala R=10m
e Kaitstav loodusobjekt Saku mdisa park
¢ Kinnismilestis Saku mdisa park
¢ Kinnismilestise kaitsevoond 50m
e Teekaitsevoond 10m
e Maantee kiilgndhtavusala 8m
e Ténavakaitsevoond 10
e Tee ndhtavuskolmnurk 5x80m
e Viiriselupaik
* Olemasolevalt on Viina joe ehituskeeluvoond 50m. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
alal osaliselt vihendada ehituskeeluvoond 10 meetrile.

6.17 Muinsuskaitse tingimused

Planeeringualale on koostatud Tallinna mnt 2 ja 2a kinnistute muinsuskaitse eritingimused
(vt DP Lisa nr 4; koostaja Leele Viilja; OU Arhitektuuriviljad).
Detailplaneeringuala naaberkinnistul Juubelitammede tee 2/4 asuvad kinnismilestised Saku
mdisa peahoone (reg nr 2953) ja Saku mdisa park (reg nr 2954).
Saku mdisa pargi kinnismilestise piir ulatub Viina joe veepiiri ulatuses planeeritava alani.
Samuti ulatub detailplaneeringualale kinnismélestise piirist kaitsevoond 50m.
Planeeringulahendus on kavandatud vastavalt muinsuskaitse eritingimustele. Hoonete
ehitusprojektides peab arvestama jirgmiste ndudmistega:
e Tallinna mnt-It peab olema tagatud vaatekoridor Saku mdisapargile
e Vaatekoridori on osaliselt voimalik ehitada Vééna joe dérde kuni 4m kdrgune
maksimaalselt 25 m? ehitisealuse pinnaga hoone (vt Pohijoonis nr 4)
e JOe ddrne hoone peab olema Saku mdisa pargi miljood ja linnaehituslikult esindusliku
positsiooni arvestava arhitektuurse lahendusega
e Vana keedumaja ajalooline fassaad koos ehisportaaliga tuleb siilitada
¢ Planeeringuala 1dunaossa kaitsevoondi 50m ulatuses hoonestuse visuaalse moju
vihendamiseks tuleb selle vilisviimistluse kavandamisel arvestada sobivust
olemasoleva keskkonna ja Saku mdisa pargiga
e Kinnismaélestise kaitsevoondisse ei piistitata ldbipaistmatuid piirdeid

Planeeringuala kinnismaélestise kaitsevoondi SOm ulatuses olevad ehitusprojektid tuleb
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
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6.16 Ehitusprojekti koostamise nouded

e Platsidelt ja teedelt tulev vihmavesi puhastada veepuhastis enne Vééna jokke juhtimist

e Ehitusprojektid (sh teed ja platsid) kooskdlastada Saku Vallavalitsusega

e Jidtmete kogumine ja ehitusaegne kiitlemine teha vastavalt Saku valla
jaatmehoolduseeskirjale

¢ Ehitismilestise kaitsevoondisse projekteeritavad projektid kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga

o Ule 45 meetri kdrgusega ehitiste projekteerimistingimused kooskdlastada
Lennuametiga

7 TOOTMISTEGEVUSE KIRJELDUS

Praegu toimub territooriumil alkohoolsete (Slu, siider) ja mittealkohoolsete (vesi,
karastusjoogid) jookide tootmine, ladustamine, komplekteerimine ja laialivedu. Kogu
tootmistegevus jddb tulevikus samaks, kuid eelnimetatud tegevust soovitakse tdiustada ja
laiendada.

Tootmismaterjaliks on linnased, humal ja pirm. Vesi ammutatakse samal territooriumil ja
ldhiiimbruses olevatest puurkaevudest.

Valmistoodang on alkohoolsed joogid (Slu, siider) ja mittealkohoolsed joogid (vesi,
karastusjoogid)

Valmistoodang tehase territooriumil villitakse jaekaubandusse jaoks pudelitesse ja
plekkpurkidesse ning toitlustuskohtade ning massiiirituste jaoks vaatidesse.

Laopindade laiendamisel on oluline positiivne efekt, sest viheneb olulisel midral Saku
alevikus valmistoodangut ja toorainet transportivate haagisveokite maht.

Praeguses tootmistegevuses transporditakse valmistoodang ja tootmismaterjal mis ei mahu
enam Saku Olletehase territooriumil asuvatele laopindadele territooriumilt vahepeal minema
ja tuuakse hiljem tagasi villimiseks ning komplekteerimiseks.

Tulevikuperspektiivis tehakse kogu tootmisetegevuse 10putsiikkel samal territooriumil:
- ladustamine

- toodangu komplekteerimine
- toodangu laialivedu
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ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Planeeritavala asub vihese kuritegevusega Saku alevikus, kus késitletav ala on histi turvatud.
Umber territooriumi on rajatud piirdeaed korgusega h=2,0m ja tehase alale on sisse vdimalik
pdidseda ainult tootajatel. Korvalistel isikutel on voimalik territooriumile voimalik pidseda
ainult koos saatjaga. Territooriumil on videovalve ja valveteenust osutab turvaettevdtte.

Soovitused ehitusprojektide koostamiseks:

Sisse- ja juurdepiddsude juures kasutada videovalvet, sest turvakaameraga jialgimine
vihendab kuriteo riski

Vandalismiaktide ja sissemurdmise riski vihendamiseks hoonetele projekteerida
vastupidavad uksed ja aknad

Hoovi kavandada viline valgustus ja sissepdisud valgustada eraldi

Hoonetesse projekteerida turvasiisteemid

DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kiesoleva planeeringulahendusega avalikult kasutatavale maale teede ja trasside
ehitamist ei ole kavandatud

Uusi tehnovorkudega ithenduspunkte ei ole kavandatud

Pirast planeeringu kehtestamist projekteeritakse uutele detailplaneeringuga
voimaldatud hoonestusala ja ehitusmahtude piires ehitusprojektid

Planeeringu elluviimise tegevuskava soltub tootmistegevuse arendamise véimalustest
ja ajakavast

Seletuskirja koostas:

Jaanus Praks
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